Protokot Nr 6/11
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej, Ladu i Porzadku Publicznego
dnia 6 czerwca 2011 r.

Dnia 6 czerwca 2011 r. w sali nr 35 Urzedu Miejskiego w Szubinie przy
ul. Kcynskiej 12, w godzinach od 15:30 do 19:10, odbyto sie posiedzenie Komisji
Gospodarki Komunainej, Mieszkaniowej, tadu i Porzadku Publicznego Rady Miejskiej

w Szubinie.

Czionkowie komisji o posiedzeniu zostali poinformowani pisemnym
zawiadomieniem.

Zawiadomienie stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnosci cztonkdw komisji stanowi zatacznik nr 2 do protokotu.

Lista obecnosci zaproszonych go$ci stanowi zatacznik nr 3 do protokotu.

Tematem posiedzenia byto:

1. Przedstawienie informacji o realizowanych planach zagospodarowania
przestrzennego.

2. Przedstawienie opinii o projektach uchwat w sprawie uchwalenia statutéw osiedli.

3. Sprawy biezace.

Protokolantem na posiedzeniu komisji byta pani Izabela Mezykowska — pracownik
Wydziatu Organizacyjnego Urzedu Miejskiego w Szubinie.

Przewodniczagca komisji pani Beata Wozniak przywitata wszystkich serdecznie,
przedstawita zebranym porzadek posiedzenia i rozpoczeta spotkanie od omoéwienia punktu
pierwszego.

W tym miejscu na prosbe przewodniczacej komisji gtos zabrat pan Zbigniew
Behnke — Naczelnik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Szubinie
i przedstawit informacje o realizowanych planach zagospodarowania przestrzennego.
Informacja stanowi zatacznik nr 4 do protokotu.

Komisja podjeta dyskusje w w/w temacie.
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Radna Wozniak zapytata, nawigzujac do sprawy telefonii w Rynarzewie, po co jest
napisane w niniejszej informacji, ze liczy sie opinia mieszkancéw, skoro nie jest ona
uwzgledniana przy sporzgdzanych planach.

Wiceburmistrz odpowiedziat, Zze moze w tej sprawie faktycznie jest tak jak moéwi
radna, ale polityka opracowywania planéw opiera sie na wnioskach mieszkancéw lub na
samoistnej inicjatywie burmistrza. Plany sporzadza sie tam, gdzie wymagajg tego czynniki
spofeczne i ekonomiczne oraz nakazujg to inne przepisy prawa. Mieszkancy maja
mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do projektu planu po ukazaniu sie informacji burmistrza
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz mogg wzig¢ udziat w dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu oraz daje sie mieszkancom
sposobno$¢ do sktadania uwag do tegoz projektu planu. Opinia mieszancow jest jak
najbardziej brana pod uwage i jezeli uwagi, opinie czy wniosek mieszkancéw sg do
przyjecia, Urzad wychodzi naprzeciw tym propozycjom.

Radna Stachowiak zapytata o plan zagospodarowania przestrzennego dia
Zamoscia i Zurczyna, a radna Pianko o plan w Rynarzewie.

Pan Behnke odpowiedziat, ze oba plany sg w trakcie sporzadzania (Tabela nr 3
w/w informaciji).

Radny Pilarski zapytat o strefe ekonomiczna.

Pan Behnke odpowiedziat, ze w zwigzku z brakiem uzgodnienia z GDDKIA
w Bydgoszczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Kowalewie na ktorym przewiduje si¢ wspomniang strefe ekonomiczna, prace nad
planem zostaty przerwane do czasu sprecyzowania przebiegu drogi ekspresowej S — 5
przez teren gminy Szubin.

Po tym gtos zabrata radna Stachowiak i powiedziata, ze czesto o przystapienie do
wykonania planu zagospodarowania przestrzennego wnioskuje osoba prywatna.
W zwigzku z tym zapytata, czy jest jakis przepis, ktory skionitby taka osobe do
partycypowania w kosztach opracowania planu miejscowego.

Naczelnik Behnke odpowiedziat, ze mozliwosci prawnych dotyczacych partycypacii
w kosztach sporzadzania planéw miejscowych nie ma. Wyjatek stanowig inwestycje celu
publicznego. W takiej sytuacji inwestor moze ponosi¢ koszty opracowania planéw. Jedyng
rekompensatg za poniesione w/w koszty dla Gminy jest optata z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwana ,rentg planistyczng’. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu tejze
optaty ustala Rada Miejska w Szubinie w uchwale dotyczacej przyjecia planu

miejscowego.
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Przewodniczaca komisji zapytata, czy sg jeszcze pytania do pana Behnke odnos$nie
przedstawionej informac;ji.

O zabranie gtosu poprosit pan Maciej Rejment — Przewodniczacy Zarzgdu Osiedla
Spétdzielczego w Szubinie i zapytat odbiegajac od tematu, a jednocze$nie korzystajgc
z obecnosci oséb kompetentnych, czy sg jakie$ przepisy, ktére skionityby inwestora
(chodzi o Spoétdzieinie Dom) do zapewnienia wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych
przy nowo powstatych blokach.

Odpowiedzi na to pytanie udzielt pan Zbigniew Behnke. Powiedziat, ze
Spétdzielnia Dom budowata w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, w ktérej to
burmistrz okreslit ilo§¢ miejsc postojowych niezbednych dla mieszkancéw danego
budynku. Dodat, ze nie ma przepiséw prawa, ktére by ustalaty niezbedng ilo§¢ miejsc
postojowych. W zwigzku z tym w przypadku wpisania w decyzji zbyt duzej ilosci miejsc
w ocenie inwestora, ma on prawo wnie§¢ odwotanie od wspomnianej decyzji do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego.

Wiecej pytan nie byto.

Komisja przyjeta jednogtosnie informacje przedstawiong przez naczelnika
Zbigniewa Behnke.

Nastgpnie przewodniczgca komisji przystgpita do omoéwienia punku drugiego
porzadku posiedzenia.

W tym miejscu gtos zabrata pani Renata Kabulla. Na poczatku Sekretarz Gminy
przypomniata obecnym podziat osiedli z 1996 r. i d6wczesne statuty. Po tym, przedstawita
nowy podziat osiedli i szczegbtowo omowita projekty uchwat w sprawie uchwalenia
statutow osiedli, ktére radni otrzymali wczeéniej w celu zaopiniowania. Wymienita nazwy
ulic, ktére przypisane zostaty do poszczegoinych osiedli. Dodata, ze projektowane zmiany
spowodujg, ze w Osiedlu Bydgoskim liczba mieszkancéw spadnie z 3620 do 2562,
spétdzielczym wzrosnie z 3114 do 3335 mieszkancow, kcyrnskim wzro$nie z 1879 do 2216,
leSnym z 686 wzro$nie do 1186.

Po tej wypowiedzi o zabranie gtosu poprosit pan Maciej Rejment i zaproponowat
zmiane nazwy Osiedla Kcynskiego na Osiedle Centrum, Osiedle Stary Rynek lub Osiedle
Srédmiescie. Powiedziat, ze jego propozycja wynika z tego, ze wg nowych granic Rynek
zalicza sie do Osiedla Kcynskiego, a to przeciez centrum miasta.

Komisja przeprowadzita dyskusje w sprawie nowego podziatu osiedli i stwierdzita,

ze zaproponowane przez Sekretarz Gminy zmiany przyjmuje, a przedstawione projekty
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uchwat w sprawie uchwalenia statutow osiedli opiniuje pozytywnie.

Natomiast odnosnie propozycji pana Rejmenta w sprawie zmiany nazwy Osiedla
Kcynskiego, zdaniem komisji obecna nazwa przedmiotowego osiedla jest jak najbardziej
odpowiednia i zakorzeniona w lokalnym spoteczenstwie.

Whniosek pana Rejmenta nie pozostat jednak bez echa. Wiceburmistrz
zaproponowat przeprowadzenie gtosowania ws$rdd spoteczenstwa w formie sondy

internetowej na temat propozycji zmiany nazwy w/w osiedla.

Kolejny wniosek zgtoszony przez pana Macieja Rejmenta dotyczyt podniesienia
diet Przewodniczacym Zarzadéw Osiedli w Szubinie. Powiedzial, ze aktualnie dieta
przewodniczacego wynosi 120 zt. miesiecznie i jej wysoko$¢ zostata ustalona 11 listopada
2003 r. na podstawie wskaznika 15 % obowigzujacego najnizszego miesiecznego
wynagrodzenia ustalonego rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej. Dodat, ze
przez ostatnie osiem lat kwota ta nie ulegta zmianie. Dlatego zwraca sie z prosbag
o zwigkszenie wspomnianej diety i proponuje uzaleznienie wysokosci diet
przewodniczacych zarzadow osiedli od wysokosci diet radnych Rady Miejskiej w Szubinie.
Wskaznik zaleznosci zaproponowat ustali¢ na 30 % przecietnego wynagrodzenia radnego.

Wiceburmistrz przyjgt do wiadomosci wniosek pana Rejmenta.

Posiedzenie komisji opuscili zaproszeni goscie.

Przewodniczaca komisji przystapita do omoéwienia spraw biezacych. Pani Beata
Wozniak zapoznata pozostatych czlonkéw komisji z pismem skierowanym od
Przewodniczgcego Rady Miejskiej w Szubinie z prosba o przedstawienie opinii na temat
wniosku mieszkancow wsi Skérzewo o utworzenie sofectwa dla tej wsi.

Komisja po przeprowadzeniu dyskusji doszta do wniosku, ze nalezy da¢ szanse

mieszkancom przedmiotowego sotectwa i zaopiniowata w/w wniosek pozytywnie.

Radny Pilarski zwrécit uwage na oporne jego zdaniem koszenie trawy na Osiedlu
Bydgoskim w Szubinie i brak kwiatéw na klombach w miescie.
Wiceburmistrz powiedziat, ze w tym roku kwiatéw nie bedzie, poniewaz w budzecie

gminy nie ma na to przeznaczonych $rodkéw finansowych.

Po wyczerpaniu tematdéw posiedzenia przewodniczaca komisji pani Wozniak
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podziekowata wszystkim za przybycie i zakonczyta spotkanie.

Na tym protokét zakoriczono.

Prétokplant Przewodniczaca Komisji
nm. Hedond)
Izabeld Mezykowska Beata Wozniak

(g
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do protokotu Nr Q/’M‘“

RADA MIEJSKA z dnia 69642/@(7'
W SZURBINIE Szubin, dnia 27 maja 2011 r.
HiL Koynsks 17, 50200 Szubin |

OR.0012.5,5.2011

Szanowny/a Panl/i
wedtug rozdzielnika

Dnia 6 czerwca 2011 r. (poniedziatek) o godz. 15:30 w Urzedzie Miejskim
w Szubinie przy ul. Kcyniskiej 12 w sali nr 35 odbedzie sie posiedzenie komisji.

Tematem posiedzenia bedzie:
1. Przedstawienie informacji o realizowanych planach zagospodarowania

przestrzennego.
2. Przedstawienie opinii o projektach uchwat w sprawie uchwalenia statutéw osiedli.

3. Sprawy biezace.
Uprzejmie prosze o wziecie udzialu w posiedzeniu komisiji.

Z powazaniem
Przewodniczaca Komisji

S\QOm'wmQ.\

Beata Wozniak

Rozdzielnik:
1. Cztonkowie Komisji Gospodarki Komunalnej Mieszkaniowej tadu i Porzadku Publicznego:
Pani Maria Pianko
Pani Elzbieta Dittrich
Pan Zdzistaw Pilarski
Pan Andrzej Wrona
Przewodniczacy wszystkich komisji Rady Miejskiej w Szubinie.
Przewodniczacy Zarzadéw Osiedli w Szubinie.
Pan Ignacy Pogodzinski - Burmistrz Szubina
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Zagadnienia dotyczagce miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego regulowane s3
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z péin. zm.). Wskazuje ona gtéwne zasady ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej,
w tym uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze jednostek
samorzadu terytorialnego. Wtasciwie realizowana polityka przestrzenna winna byc kojarzona z pojeciem
tadu przestrzennego. Juz w ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, bedacej
fundamentem samorzadnosci w Polsce, zapisane zostalo, iz zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdinoty
poprzez realizacje fadu przestrzennego nalezy do zadarn wtasnych gminy. To wiasnie z zapiséw
obowiazujacych planéw miejscowych wynikaja pdzniejsze decyzje lokalizacyjne inwestoréw. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego to jedyny dokument w Polsce jednoznacznie okreslajacy
przeznaczenie terenu i sposoby jego zagospodarowania.

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, majacym swoje odzwierciedlenie w przestrzeni
nas otaczajacej. Wszelkie dziatania zmierzajagce do pozadanego uksztattowania przestrzeni powinny
spetnia¢ wymagania fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju. Przestrzen jest forma
ograniczona, ktéra sama w sobie zawiera pewne ograniczenia: wody, grunty wysokiej klasy bonitacyjnej,
lasy, tereny komunikacyjne, dobra kultury naturalnej i nieozywionej i in. Nadrzednym celem gospodarki
przestrzennej jest uksztattowanie odpowiedniej organizacji, struktury i funkcjonowania lokalnego
systemu terytorialnego, czyli uzyskanie mozliwie najwyiszego poziomu tadu przestrzennego. tad
przestrzenny to taka organizacja i struktura jednostek samorzadowych roznego szczebla, ktéra realizuje
przyjmowane ogoélnie kryteria racjonalnosci spotecznej. Model tadu przestrzennego powinien
uwzglednia¢ przede wszystkim dazenia i wartosci spoteczne, a takze uwarunkowania polityczne,
ekonomiczne techniczne, kulturowe, ekologiczne i estetyczne miejsca, w ktorym ta gospodarka

przestrzenig ma miejsce.

Witasciwe i racjonalne korzystanie z zasobow Srodowiska, przy udziale odpowiedniego
uksztattowania uktadu przestrzennego warunkuje efektywne funkcjonowanie jednostek samorzgdowych
i pozwala na zgodng wspotprace pomiedzy nimi.

Natomiast poprzez pojecie zréwnowazonego rozwoju powinnismy rozumieé taki rozwoj
spoteczno - gospodarczy, w ktérym nastepuje petny proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoéfczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj to fundamentalne pojecia w procesie planowania
rozwoju przestrzennego jednostek samorzadowych. Aktem prawa miejscowego, ktdéry gwarantuje
realizacje powyzszych postulatéw jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Jak wynika z zapisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kontrole nad
wtasciwym prowadzeniem gospodarki przestrzennej w gminie sprawujg organy wtadzy samorzgdowej,
czyli Wojt, Burmistrz lub Prezydent Miasta przy wspoétudziale Rady Gminy.

Jednostkg odpowiedzialng w Gminie Szubin za prowadzenie spraw zwigzanych z gospodarkg
przestrzenng, planowaniem przestrzennym oraz nadzorem nad wtasciwie prowadzonym rozwojem
przestrzeni jest Referat Zagospodarowania Przestrzennego dziatajgcy w ramach Wydziatu Gospodarki



Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Szubinie. Aktami regulujgcymi zakres przedmiotowy dziatania

Referatu sa:

e studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Szubin;

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

e decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

e naliczanie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, tzw. renta planistyczna.

Powyzsze akty prawne determinuja Burmistrza Szubina do wiasciwego prowadzenia
gospodarowania gruntami. Gospodarowanie to powinno by¢ racjonalne i okreslajace najwtasciwszy
sposdb zagospodarowania zbiezny z oczekiwaniami mieszkaficow, wtadz i przysztych inwestoréw.

Zakres tematyczny niniejszej informacji bedzie obejmowat jedynie miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, ukazujac ich znaczenie dla rozwoju gminy.

Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska
podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, ktéry powinien wynikac z zapisow
w studium. Ponadto musi by¢ zgodny z jego zapisami. Podobnie jak studium, plany miejscowe musza
uwzgledniaé réznorakie uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne, kulturowe i urbanistyczne przestrzeni,
dla ktorej sie je sporzadza. Okreslanie przeznaczenia terenu oraz sposoby jego zagospodarowania
zostato ztozone w rece rady gminy. Jest to zasada zwana potocznie wiadztwem planistycznym gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z czgsci tekstowej i graficzne;.

W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo m.in.:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowanisa;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétfczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12)  stawki procentowe z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci po sporzadzeniu planu

miejscowego.

Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w paristwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig stosowanie
map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza sig wytacznie
w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sig

stosowanie map w skali 1:5000.

Innym waznym aktem normatywnym, bedacym podstawa prawng przy sporzadzaniu plandw
miejscowych jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 .
Nr 164 poz. 1587), wskazujace wytyczne techniczne, co do projektu planu miejscowego. Ponadto
w procesie planowania przestrzennego bardzo istotne s3 ustalenia i wymogi z dziedzin takich jak:
ochrony $rodowiska i przyrody, ochrony wéd, ochrony zabytkéw, przepisy regulujgce aspekty
komunikacyjne, ochrony gruntéw lesnych i rolnych i in. Ta réznorodnos¢ przepisow wskazuje jak
bardzo zrdznicowany i skomplikowany ma przebieg procedura administracyjna zmierzajaca do

uchwalenia planu miejscowego.

Procedura planistyczna jest $ci$le okreslona, a poszczegolne jej etapy wskazane zostaty w
przepisach od 17 do 20 artykutu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
Prace te charakteryzujg sie tym, ze nastepny etap sporzadzenia projektu planu miejscowego nie moze
sie rozpoczaé po zakoriczeniu poprzedniego, a sam projekt wymaga wielu uzgodnien i opinii. Dtugosc
poszczegdlnych faz reguluje takze w/w ustawa. Wypadkowg tak skomplikowanej procedury jest jej
rozciagtosé w czasie. Do planu miejscowego sporzadza si¢ obowigzkowo prognoze oddziatywania planu
na érodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych realizacji zapiséw planu.

Nalezy takze tutaj wspomnie¢ o mozliwosci udziatu spoteczenstwa w procesie planowania
przestrzennego. Aktywny udziat spotecznosci lokalnej przejawia si¢ w dwojaki sposob. Po pierwsze przez
mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do projektu planu po ukazaniu sie informacji Burmistrza o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego. Drugi raz, gdy projekt planu zostanie wytozony do wgladu
publicznego i na tym etapie organizuje sie dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzania w projekcie
planu oraz daje sie sposobno$¢ mieszkaricom do sktadania uwag do tegoz projektu planu. Udziat
spoteczeristwa w procesie planowania przestrzennego jest waznym orgzem kontrolnym i nadzorujagcym
prace nad wlasciwym zaprojektowaniem i zagospodarowaniem terenu, z zachowaniem wszelkich zasad

tadu przestrzennego.

Obecnie na terenie gminy i miasta Szubin obowigzuje czterdziesci dziewigé¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych powierzchnie ok. 286 ha. Zatem, tylko 0,85 %
powierzchni gminy pokryta jest planami miejscowymi. Zestawienie wszystkich obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Szubin przedstawia tabela nr
1.



W ostatnich latach procedura opracowywania plandw miejscowych zostata rozszerzona o nowe
uzgodnienia i opinie, wyrazone w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227). Narzucono niejako modyfikacje procesu
planistycznego i zaaplikowano samorzagdom koniecznos¢ uzyskania opinii o projekcie planu miejscowego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Ponadto ustawa z 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych wymusita
takze pewne zmiany w podejsciu do procesu planowania przestrzennego w Polsce. Chodzi tutaj w
gtéwnej mierze o dopuszczenie w kazdym miejscu lokalizacji inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, w
tym wiez telefonii komérkowej. Na strazy tego przepisu stoi Prezes UKE — Urzad Komunikagiji
Elektronicznej. Nowy przepis w znacznym stopniu przyczynit sie¢ do wzrostu konfliktéw spotecznych
zamiast je fagodzic.

W tabeli nr 1 ujeto wszystkie plany miejscowe obowigzujgce na terenie miasta i gminy Szubin,

wedtug stanu na maj 2011 r.

Tabela nr 1: Wykaz obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie

miasta i gminy Szubin.

2w Organ ;
e uchwalajacy.
Zmiany w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego - .
. ™M Dz, Urz. Woj.
! gminy Szubin, miejscowy plan Radzzub'fr’;:a W XX/143/96 26.06.1996 . z grz o 19 88 | 08.08.1996r.
zagospodarowania przestrzennego Vag.
dzietek nr 43 i nr 50 we wsi Zamos¢.
Zmiana w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w Dz. Urz. Woj.
. L XX1t/1 30.10. . .11, .
2 gminy Szubin dz. nr 76/47 1 76/48 w Szubinie /173/96 10.1996 7 Bydg. 60 234 29.11.1996+
Kotaczkowo.
Zmiany w miejscowym planie
3. szczegglowym zagospodarowania | Rada Miejska w IV/34/99 24.02.1099 . | D% Uz Woi-Kui. iy 1013 | 27.07.2001r.
przestrzennego terendw przemystowo — Szubinie —Pom.
sktadowych w Szubinie.
Zmiany w miejscowym planie ogdinym L .
Rada M . Urz. Woj. Kuj.
a. zagospodarowania przestrzennego adgzu;f;?:a w IV/39/99 24.02.1999r. | U:zpon:" Kuj 40 333 | 28.06.1999r.
gminy Szubin. )
Zmiany w miejscowym planie ogéinym . -
Rada M . . . .
5 zagospodarowania przestrzennego | 202 Mieiska w IV/40/99 24.02.1999 7, | 0% Ure- Woi- Kuj 40 334 | 28.06.1999r.
. . Szubinie —Pom.
miasta Szubin.
Zmiany w miejscowym planie
szczegdtowym zagospodarowania Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
. ) 4 .02. . .06. .
6 przestrzennego 0.M. "OGRODOWA" Szubinie V/41/99 24.02.1999 1 - Pom. 40 335 28.06.1939r
w Szubinie.
Miejscowy plan zagospodarowania . -
) R M . . . Kuj.
7. przestrzennego terenéw zabudowy ada @?ka w IvV/42/99 24.02.1999 . Dz. Urz. Woj. Kuj 28 193 28.04.1999r.
X X N . Szubinie —Pom.
mieszkaniowej w Turze gm. Szubin.
Miejscowy plan zagospodarowania - .
R . . . Kuj.
8. przestrzennego dziatki nr 258/22 ada Miejska w VI/78/99 28.04.1999r, | 0% U Woi- kuj 44 383 | 16.07.1999r.
- R Szubinie —Pom.
w Szkocji gm. Szubin,
Miejscowy plan zagospodarowania L R
R . . . Kuj.
9. przestrzennego terendw zabudowy ada Mlggka w VI1/90/99 30.06.1999 . Dz. Urz. Woj. Kuj 93 1035 17.12.1999r.
: . S . . Szubinie - Pom.
mieszkaniowej w Zurczynie gm. Szubin.
Miejscowy plan zagospodarowania - S
M . . . Kuj.
10. przestrzennego terenu zabudowy Rada |g;§ka w 1X/107/99 25.10.1999 . Dz. Urz. Woj. Kuj 6 38 31.01.2000r.
. . ) Szubinie - Pom.
jednorodzinnej we wsi W3sosz.
Miejscowy plan zagospodarowania . s
. R k . Urz. . Kuj.
11. przestrzennego terenu Biata Struga w | 202 Mieiska w X/108/99 10.12.1999r, | D% Uz Woi. Ku) 12 69 | 29.02.2000r.
Lo ) . Szubinie —-Pom.
rejonie ul. E. Orzeszkowej w Szubinie.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw
mieszkaniowych obejmujacych teren | Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
. ) Iv/14 26.04. .
12 dziatek nr 20/1, 21/3 we wsi Mate Rudy, Szubinie XIV/148/2000 6.04.2000 1 —Pom. >7 470 25.08.2000.
oraz dziatke nr 541/8 we wsi Rynarzewo
w gm. Szubin.




Miejscowy plan zagospodarowania

13. przestrzennego terendw zabudowy | Rada Miejskaw | /1 c05000 | 26.04.2000 . | D% Urt Wol-Kuj 39 348 | 12.07.2000r.
mieszkaniowej czesci dziatki nr 268/6 w Szubinie - Pom.
Szubinie.
MPZP terendw zabudowy - .
Rada Miejsk Dz. Urz. Woj. Kuj.
14. mieszkaniowe) z dopuszczeniem ustug | o2 e @AW yiv/151/2000 | 26.04.2000r, | oo Ok 39 349 | 12.07.20007.
L - . Szubinie - Pom.
dziatki nr 201 w Szubinie Wisi.
Miejscowy plan zagospodarowania
1s. Przestrz.enne'go terendw za‘budowy Rada Mnggka w XIV/153/2000 26.04.2000 r. Dz. Urz. Woj. Kuj. 39 351 12.07.2000 .
mieszkaniowe]j z dopuszczeniem ustug Szubinie —Pom.
czesci wsi Wasosz.
Miejscowy plan zagospodarowania - .
R M Dz. Urz. . .
16. przestrzennego terendw zabudowy ada I?J?ka w XIV/154/2000 26.04.2000 r. 2. Urz. Woj. Kuj 39 352 12.07.2000 .
. . s i Szubinie —Pom.
mieszkaniowej dziatki nr 51 w Zamosciu.
17, Miejscowy plan zago§pofiarowan«a Rada Ml?J.S aw XIX/191/2000 30.10.2000 . Dz. Urz. Woj. Kuj 4 37 13.02.2001 1.
przestrzennego dziatki nr 815. Szubinie - Pom.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
. ) ) o XXVill/271/2001 19.09.2001 r. .06. .
18 ustugowej obejmujacy dziatke nr351/2 Szubinie /2714 - Pom. 30 513 01.06.2001 ¢
w Rynarzewie.
Miejscowy plan zagospodarowania
19. przestrzennego terenu eksploatacji | Rada Miejska w | 1071 15001 | 19.09.2001 7. | D% YTz WOl Kuj 11 216 | 06.03.2002r.
kruszywa, zabudowy mieszkaniowej i Szubinie - Pom.
rekreacyjnej w Zurczynie, gmina Szubin.
Miejscowy plan zagospodarowania
i i1l iej . . j. Kuj.
20. przestrzennego dziatek nr 110511106 | Rada Miejskaw |y 1565001 | 31.10.2001 ., | P2 U WOI- KU 11 219 | 06.03.2002r.
przy ul. tabiszyniskiej Szubinie —Pom.
w Szubinie.
Miejscowy plan zagospodarowania - L
Rad k Dz. Urz. . Kuj.
21. przestrzennego terenu dziatek nr59/3 1 | :Z'r;ier‘“sea W1 xxxiv/318/2002 | 24.04.2002r. | ° U:ZPXV"‘:’ Kuj 69 1451 | 21.06.2002r.
59/4 w Zurczynie, gmina Szubin. )
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ,POLNA 1" w | Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
. L XXXIV 2002 24.04. .
22 Rynarzewie obejmujgcego dziatke nr Szubinie /319/200 04.2002 1 -Pom. 69 1452 21.06.2002 1.
498/4.
Miejscowy plan zagospodarowania - Lo
Rad ka Dz. Urz. . Kuj.
2. przestrzennego terenu zabudowy | (202 MIEISKA W yyyyi/333/2002 | 28.08.2002 . | O U WO KUy 2421 | 25.10.2002r.
) ) . . Szubinie - Pom.
letniskowej w Kornelinie gm. Szubin.
Miejscowy plan zagospodarowania - L
Rada M . Urz. . Kuj.
24. przestrzennego daiafki nr 20/9 w Starym | R292 MIEISKaW | yyyvi/334/2002 | 28.08.2002r. | D% U WO KU g 2422 | 25.10.2002.
Lo Szubinie —Pom.
Jaruzynie.
Miejscowy plan zagospodarowania - L
A AR k . Urz. . Kuj.
25. przestrzennego terenu dziafek nr 262/3 | R208 MIEISKAW |y yyy1/330/2002 | 09.10.2002, | P2 UMz WOl KUl |5 2573 | 18.11.2002r.
. Szubinie ~Pom.
263 w Turze, gm. Szubin.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr 47/1, | Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
26. 47/3, 50/1, 50/2, 50/4 i 51 w Szubinie Szubinie XXXVI1/340/2002 09.10.2002 r. _pom. 133 2574 18.11.2002 .
Wsi.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu miedzy Biatg Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
27. Struga a ulicami Kcyriskg i Winnicg w Szubinie XXXVII/341/2002 | 09.10.2002r. —Pom. 133 2575 18.11.2002 .
Szubinie, gm. Szubin. -
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 124/5 | Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
28. pofozonej we wsi Kotaczkowo, gm. <zubinie IvV/30/03 13.02.2003 r. —Pom. 46 753 15.05.2003 r.
Szubin.
Miejscowy plan zagospodarowania - S
k . Urz. . Kuj.
29. przestrzennego terenu dziatki nr 277/1 | 202 Mieiska w Iv/31/03 13.02.2003 r, | D% Uz Woi. Kuj a6 754 | 15.05.2003r.
L ) A . Szubinie —Pom.
potozonej we wsi Szkocja, gm. Szubin.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr 227/8 i| Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
30. 227/17 potozonych we wsi Szkocja, gm. Szubinie V/32/03 13.02.2003 . —Pom, 46 755 15.05.2003 .
Szubin.
Miejscowy plan zagospodarowania - R
L R M . . . .
31, przestrzennego terenu dziafki nr 78/8 | (202 Mieiska w IV/34/03 13.02.2003 . | D% Uz Woj. Kuj 46 756 | 15.05.2003r.
. . . Szubinie ~Pom.
we wsi Samokleski Mate, gm. Szubin.
Miejscowy plan zagospodarowania - ) .
P Rad . Urz. . Kuj.
32. przestrzennego terenu czesci wsi 2 ;zm;i’::a w IV/35/03 13.02.2003r, | 2* Urzpzvnfj Kuj 46 757 | 15.05.2003r.

Zamosc, gm. Szubin.




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 1639/2,

) Miejsk . Urz. Woj. Kuj.
33. 1640/2, 1640/3, 1640/4 i 1640/5 Rad:wb'fr’:ea w V/50/03 24.08.2003r. | UiZP\;Vn:)] Kuid s 1147 | 13.08.2003 .
potozonych w Szubinie przy ul. '
Keyniskiej.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr 750, | Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
4. -UG. .
3 751, 752, 753, 758, 755, 756, 757, 758, Szubinie VII/60/03 26.06.2003 r _pom. 175 2850 31.12.2003 .
788 1791 w Szubinie.
Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul.
Ludowego Wojska Polskiego w Szubinie | Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
35. obejmujacego czesé dziafki nr 728/13 Szubinie 1X/77/03 23.10.2003r. —Pom. 15 157 16.02.2004 r.
oraz dziatki nr 728/2, 727/4,727/5 i
730/4.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw rejonu ulic | Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
36. Kcynskiej, Leénej i Patuckiej w Miescie Szubinie X/79/03 23.10.2003 1. —Pom. 15 159 16.02.2004 r.
Szubinie i Szubinie Wsi.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr 95/1, | Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
37. 98/17, 256/2, 256/3 i 256/4 w Szubinie IX/75/03 23.10.2003 . ~Pom. 15 155 | 16.02.2004.
Kotaczkowie Gmina Szubin.
Miejscowy plan zagospodarowania . .
o Rada Miejska w 23.10. Dz. Urz. Woj. Kuj.
38. przestrzennego terenu‘d-na{kl nr273/3 Szubinie 1X/83/03 2003 — Pom. 15 160 16.02.2004 r.
LP w Zamosciu.
Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego teren6w w Gminie
Szubin, we wsi Stonawy, obejmujacych
cze$c dziatki nr 264/3, obreb geodezyjny | Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
39. Stonawy, oraz we wsi Szaradowo, Szubinie 1X/76/03 23.10.2003 r. — Pom. 15 156 16.02.2004 r.
obejmujacych dziatke nr 54/2 i czes¢
dziatki nr 147/1, obreb geodezyjny
Szaradowo.
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w - L
. . . s Rada Miejski . . . .
40. rejonie ulic Wiejskiej, Wyspianskiego, 2 :zut;?rjlisea w 1X/78/03 23.10.2003 r. bz U:zp\(l)vr:J Kuj 15 158 16.02.2004 r.
Kochanowskiego, Nakielskiej, Browarnej ’
i Glinicy w Szubinie.
Miejscowy plan zagospodarowania
iatki Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
41 przestrzennego dziatki nr 815 €ls 1X/74/0 23.10.2 . ]
W Szabinie. Szubinie /74/03 3.10.2003 r — Pom. 87 1631 | 25.07.2005r.
Miejscowy plan zagospodarowania
i ie” Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
42. przestrzennego ,Osiedla Przylesie” w €ss XXXIV/281/06 16.02. 2006 1. }. Kuj 37 614
Rynarzewie Gmina Szubin. Szubinie - Pom. 17.03.2006 1.
Miejscowy plan zagospodarowania
isnie uli Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
43. przestrzennego terenu w rejonie ulicy v 02. ). Kuj
KeyRskiej w Szubinie. Szubinie XVil/124/08 14.02.2008 r. — Pom. 71 1178 13.05.2008 r.
Miejscowy plan zagospodarowania
iatki Rada Miejska w . Urz. Woj. Kuj.
44, przestrzennego terenu dziatki nr 247 w . b' Js XVI1/125/08 14.02.2008 1, | 0% U Woi- Kuj 71 1179 | 13.05.2008r.
miejscowosci Wasosz. zubinie - Pom.
Miejscowy plan zagospodarowania
¢ci dziatki Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj
45. przestrzennego terenu czesci dziatki nr € XV11/126/08 14.02.2008 r. j. Kuj. 71
263 w miejscowosci Tur. Szubinie - Pom. 1180 13.05.2008 1.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy | poya Miei -
jska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
46. mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug w Szubinie XXVI/189/08 27.11.2008 r. _ PomJ ) 15 326 24.02.2009r.
Rynarzewie. '
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr: 52/9,
52/14,52/15,52/16,52/17, 52/18 Rada Miei e
, , ) , jska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
47. potozonych pomiedzy droga gminna ~ Szubinie XL/303/09 24.09.2009 r. N Pomj ! 8 107 15.01.2010 r.
091024C, a droga powiatowa — 1952 w ’
miejscowosci Kowalewo, gmina Szubin.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy Rada Miei -
jska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
48, mieszkaniowej i ustugowej pomiedzy Szubinie XLIV/331/09 30.12.2009r. _ PomJ ! 64 701 31.03.2010r.

ulicami Strazacka i Polng w Rynarzewie.




49,

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic Rada Miejska w Dz. Urz. Woj. Kuj.
Wiejskiej, Wyspiariskiego, Szubinie Li1/424/10 30.09.2010r. _ Pom.
Kochanowskiego, Nakielskiej, Browarnej
i Glinicy w Szubinie

Zdecydowana wiekszoéé planéw miejscowych zostata sporzadzona pod jurysdykcja ustawy z
1994 r. Jedynie szeé¢ ostatnich planéw miejscowych uchwalono na podstawie ustawy z 2003 r.

Ponadto dwa plany miejscowe uchwalone w listopadzie 2010 r., zostaty dopiero opublikowane
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego pod koniec maja 2011 r., mimo, iz
wojewoda ma na oceng zgodnosci uchwaty z przepisami prawa 30 dni. S3 to dwa plany miejscowe w
Zamodciu. Pierwszy z nich jest waznym z punktu widzenia ochrony mieszkaricow przed skutkami
powodzi, bo blokuje mozliwos¢ zabudowy wzdtuz rzeki Notec. Sporzadzany jest on w gtdwnej mierze z
myéla o ochronie spoteczefstwa przez negatywnymi oddziatywaniami rzeki Note¢. Plan ten jest
opracowywany w catosci na podstawie studium granic bezposredniego zagrozenia powodzig dla zlewni
rzeki Noteé, ktére przygotowano w Regionalnym Zarzadzie Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Drugi z
opublikowanych ostatnio przez wojewode planéw wyznacza m.in. teren pod cmentarz.

Wystepujace w ostatnim czasie czgste zmiany prawa regulujgcego procedure planistyczng wraz z
niedotrzymywaniem termindw przez organ (wojewoda) przy ocenie aktéw prawnych, to dwa najczesciej
ujawniajace sie powody wstrzymujgce procesy inwestycyjne w gminie.

W wiekszosci przypadkéw plany miejscowe powstajg z inicjatywy samego Burmistrza Szubina.

Dla terenu miasta Szubina obowigzuje 16 planéw miejscowych, obejmujacych powierzchnie 80
ha, co stanowi okoto 11 % miasta, ktére zajmuje obszar wynoszacy 768 ha. Najwigkszy pod wzgledem
powierzchni na terenach miejskich jest plan na os. Leénym — ponad 47 ha. Jest on zlokalizowany
w pdétnocno-zachodniej czgsci miasta i stanowi gtéwny teren inwestycyjny, jedli chodzi o budownictwo
mieszkaniowe  jednorodzinne. Plany miejscowe,  opracowane dla miasta  Szubina
w znacznej wiekszoéci obejmuja niewielkie enklawy przestrzeni miejskiej. Wielkosci ich oscylujg
w granicach kilku hektaréw. Plany w rejonie ulic Wiejskiej, Wyspianskiego, Kochanowskiego, Nakielskiej,
Browarnej i Glinicy — 9 ha oraz plan miejscowy dla terenu, tzw. ,Wesétki” — 11 ha, to typowe przyktady
planéw miejscowych, majacych za zadanie poprawienie wizerunku estetycznego miasta
i zrewitalizowanie terenéw, poprzez zmiang ich funkcji. Ostatnim planem miejscowym, ktorego zapisy
zaczely obowigzywac od kwietnia 2011 r. jest plan w okolicy Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych. Jest on
o tyle wazny, ze daje mozliwos¢ lokalizacji na tym terenie basenu dla mieszaficow gminy Szubin.

Srednia powierzchnia planu miejscowego na terenach miejskich wynosi okoto 6,2 ha.

W latach 2006 — 2009 Rada Miejska w Szubinie podjefa trzy uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planéw miejscowych na terenach miejskich. W czesci pétnocnej miasta od ul. Nakielskiej w
kierunku zachodnim, przystapiono do sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru ponad 100
hektaréw, ktéry stworzy warunki do rozwoju mieszkalnictwa w tej czesci miasta. Teren obejmuje takze
wyrobisko po dawnej cegielni. Czesciowo plan ten obejmuje takze teren osiedla blokéw spotdzielczych i
stara cze$¢ miasta. W przewazajacej czesci sa to tereny wolne od zabudowy, ktére obecnie
wykorzystywane s3 rolniczo. Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli na racjonalne i prawidtowe
wykorzystanie terenu, ustalajgc zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez wtasciwg forme
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zabudowy i zapewnienia odpowiedniej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Znaczacym jest
réwniez to, ze na terenie objetym planem mozliwe jest znaczne przyspieszenie procesu inwestycyjnego,
na co czesto zwracajg uwage inwestorzy, a tym samym wzroénie atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego terenu.

Ponadto podjeto takie dziatania stuzace do sporzadzenia planu miejscowego dla centralno -
zachodniej czeéci miasta, pomigdzy ulicami: Ogrodowa i Kcyriska oraz w potudniowo - zachodnim

obszarze Szubina.

Plan obejmujacy teren miedzy ulicami Ogrodowa i Kcydskg uporzadkuje sprawy wiasnosciowe
oraz pomoie w rewitalizacji i ,ozywieniu” historycznej czgsci Szubina i wyznaczy miejsca pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Pozwoli takze zarezerwowac dziatki pod parkingi
miejskie, ktorych brak, stanowi wielki problem dla miasta.

Plan miejscowy w potudniowej czesci miasta przeznaczy dziatki pod zabudowe ustugowa
i przemystowa. Jest to jedyny obszar miasta z predyspozycja dla rozwoju nieucigzliwych ustug i produkgji.
Te czeé¢ miasta nalezy traktowal jako rezerwe inwestycyjna dla tego typu dziatalnosci, ktéra nie
powinna kolidowac z zabudowa mieszkaniowa.

Na terenach wiejskich gminy Szubin uchwalono 33 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, o tacznej powierzchni ok. 199 ha. WigkszoS¢ plandéw zostata sporzadzona dia
miejscowosci pofozonych w pétnocno - wschodniej czesci gminy, tj. Zamoscia, Rynarzewa, Zurczyna,
Turu, Matych Rud oraz Szkocji. S3 to miejscowosci potozone w okolicach drogi krajowej nr 5, dajacej
mozliwo$é szybkiego potaczenia z Bydgoszcza. W tej czesci gminy powstaje wigkszos¢ nowobudowanych
obiektéow budowlanych. Miejscowosci te w coraz wiekszym stopniu nabierajg charakter miejskich
osiedli, a oczekiwania mieszkaricdw wzrastaja, szczegbinie jesli chodzi o zapewnienie im dostepnosci do
infrastruktury technicznej. Plany miejscowe umozliwiaja szybszg ich realizacje.

W wiekszosci przypadkéw plany miejscowe przeznaczajg tereny pod cele zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej. Sa to dwa przewodnie kierunki rozwoju
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Swiadczy to o duzym zainteresowaniu ludnosci tego rodzaju

dziatkami.

Na terenach wiejskich wystepuja takze plany z przeznaczeniem pod zabudowe letniskowg —

Kornelin, eksploatacje kruszywa — Zurczyn i Stonawy.

Plany miejscowe terendw wiejskich gminy Szubin obejmuja przede wszystkim tereny wolne od
zabudowy. Maja one za zadanie ksztattowac styl i charakter nowopowstatej zabudowy. W tym wymiarze
sa one rzeczywistym narzedziem modelowania tadu przestrzennego w przestrzeni gospodarczo —

spotecznej.

Najwiekszym sposrdd plandw wiejskich jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu czesci wsi Zamos¢ — 62 ha. Na wyznaczonym obszarze dominuje zabudowa mieszkaniowa z
towarzyszacymi ustugami. Drugi duzy plan obejmuje tereny w miejscowosci Rynarzewo, tzw. ,Osiedla
Przylesie” — 22,3 ha. Podobnie jak plan miejscowy w Zamosciu, takze i ten wyznacza giéwnie tereny
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa. Nieco mniejsze plany sporzagdzono we wsi Szkocja i
Wasosz. Takze i w tych przypadkach sa to plany z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa.



Srednia powierzchnia planéw na terenach wiejskich wynosi okoto 5,8 ha. Jest zatem mniejsza od
powierzchni planéw miejscowych w miescie, ktéra wynosi 6,2 ha. Obecnie w polityce przestrzennej
gminy odchodzi sie od sporzadzania planéw dla terenow o powierzchni ponizej 1,00 ha. Objecie
planowaniem przestrzennym wigkszych obszaréw gminy pozwoli na kompleksowe, racjonalnie oraz
ekonomiczne planowanie. Jest to jedyny sposéb na zharmonizowanie, czgsto sprzecznych, interesow
gtéwnych elementéw planowania przestrzennego (ochrona érodowiska, interesy spotecznosci lokalnych,
interesy wtascicieli dziatek, komunikacja, rozwijanie dziatalnosci gospodarcze, inwestycje celu
publicznego). Taki model gospodarki przestrzennej przyjeto dla dziatan podejmowanych w Zamosciu,

Rynarzewie i Kowalewie.

Mniejsze pokrycie planami miejscowymi w potudniowo-zachodniej i potudniowej czgsci gminy
zwigzane jest z typowo rolniczym charakterem tego obszaru i brakiem zainteresowania wtascicieli
nieruchomoéci ich sprzedazg. Szczegdlnie cze$¢ potudniowo-zachodnia jest bogata w gleby o wysokiej
bonitacji, ktore nalezy chronié¢ przed zabudowa. Mozna tego dokona¢ poprzez wprowadzenie planow
miejscowych zakazujacych rozwoju terenéw mieszkaniowych na tym obszarze.

Przedmiotowa analiza wskazuje réwniez na pewng trwata tendencje w przypadku planéw
miejscowych. Prawie 47 % ogdtu, obowigzujacych planéw miejscowych, zajmuja tereny wyznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. 11 % terenéw przeznacza sig w planach miejscowych pod
ustugi, natomiast 10 % zajmuja tereny z przeznaczeniem pod infrastrukturg komunikacyjng. Tylko 5 %
w planach zajmuja tereny rozwojowe zwigzane z produkcja i tyle samo tereny zieleni urzadzone;.

Najmniej terenéw w planach miejscowych wyznacza sig pod infrastrukture techniczng (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw) i ustugi publiczne (szkoty, osrodki zdrowia, przedszkola) po
3 %. Obecnie nie obowiazuje zaden plan miejscowy, ktéry przeznacza tereny pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinna.

Plany miejscowe to odzwierciedlenie oczekiwah mieszkaicéw wobec gminy. Jak pokazujg
powyisze liczby, prowadzona polityka przestrzenna Gminy Szubin ma na celu stworzenie jak najlepszych
warunkéw mieszkaniowych dla obecnie juz mieszkajacych jak i dla przysztej ludnosci naptywowej. Nalezy
rowniez zintensyfikowaé dziatania w sferze rozwoju terenéw inwestycyjnych i infrastruktury technicznej
w celu polepszenia warunkéw bytowych wszystkich mieszkaricéw Gminy Szubin.

W budziecie gminy Szubin na wydatki zwigzane z planowaniem przestrzennym przeznaczono
w 2011 r. kwote w wysokosci 270.800,00 ztotych. W porédwnaniu z rokiem ubiegtym, gdzie przeznaczono
291.049,00 ztotych, srodki finansowe na plany zmniejszyty si¢ o ponad 20.000,00 ztotych, z ktérych to
mozna by opracowac projekt planu o wielkosci kilku hektaréw. Jak wynika z poniiszej tabeli, wydatki
przeznaczone na planowanie przestrzenne powrdcity do poziomu z 2008 r., a nawet zostaly jeszcze
pomniejszone. Tabela nr 2 prezentuje wydatki na planowanie w ostatnim czterech latach. W tym
miejscu nalezy dodaé, iz kwota zarezerwowana w budzecie na planowanie przestrzenne nie jest tylko
i wytacznie przeznaczona na cele zwigzane z planami miejscowymi. Srednia cena za opracowanie planu
miejscowego dla powierzchni 1 ha w 2010 r. wyniosta 3500,00 zt.
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Tabela nr 2: Wydatki budzetowe w latach 2008 — 2011 w gminie Szubin.

Rok Budzetowy Wydatki na planowanie przestrzenne w zt
2008 278.000,00
2009 329.000,00
2010 291.049,00
2011 270.800,00

Z tej kwoty pokrywane sa wydatki zwigzane z zakupem niezbednych materiatow geodezyjnych do
opracowan planistycznych, a takze optacane s faktury za opracowanie projektow decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Kwota przeznaczona na ten cel w biezagcym roku wynosi ponad
170.000,00 ztotych. Jak widac jest to ponad 65 % ogdlnego budzetu planowania przestrzennego. Nie
moina zapomnie¢ takie o zmienianym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szubin. W tym wypadku, zgodnie z umowa nalezy zaptaci¢ za projekt
ponad 70.000,00 ztotych.

Wszczecie procedury planistycznej nastepuje po uchwaleniu uchwaty przez Rade Miejska
w sprawie przystapienia do sprzedzenia planu miejscowego. Nastepnie Burmistrz zleca wykonanie
projektu w drodze przetargu, urbaniscie, ktdry jest odpowiedzialny za sporzadzenie projektu czesci
graficznej i tekstowej planu. Wedtug stanu na poczatek czerwca 2011 r. na terenie gminy Szubin
prowadzi sie osiem postepowan z zakresu sporzadzenia plandw miejscowych. Prezentuje je tabela nr 3.
Zakres zaawansowania prac nad nimi jest rézna. Wiaze sie to glownie z pewnymi, niezaleznymi od
Burmistrza Szubina, decyzjami organdw uprawnionych do uzgadniania projektéw planéw miejscowych.
Opéinienia w pracach nad planami w Szubinie (pétnocno-zachodnia cze$¢ miasta) oraz w Kowalewie
(sporzadzany pod przyszta strefe ekonomiczng) zwigzane sg z brakiem uzgodniert od uprawnionych do
tego organdéw (GDDKIiA i RDOS) oraz wejéciem w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktéra zmodyfikowata procedure planistyczna.
Spowolnienie prac wigze sie réwniez z protestami mieszkanncdw w sprawie przeznaczenia nieruchomosci
w planach miejscowych (Rynarzewo-Mate Rudy). Plany w Szubinie dla centralnej i potudniowej czesci
miasta wchodzg obecnie w etap opinii przez Gminng Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng.



Tabela nr 3: Wykaz projektéw planéw miejscowych w trakcie sporzadzania.

) Uchwata o przystapieniu
. N ktu pl
tp azwa projekiu planu do sporzadzenia planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego obszar pomiedzy drogg krajowa nr 5, droga )
NR .07.
! powiatowa nr 1946 i drogg gminng nr 090510C w obrgbach X/68/07 z dnia 25.07.2007
geodezyjnych Kowalewo, Stupy i Wasosz, gm. Szubin
5 M|e)sc9wy plan zagospod.al.fowa'm.a p'rzestrzenr?ego dia NR XVI/106/07 z dnia 22.11.2007
pétnocno — zachodniej czeéci miasta Szubina
3 Miejscowy plan zagospgdarowama przgstrzennggo czesci wsi NR XXI/158/08 z dnia 26.06.2008
Rynarzewo i Mate Rudy, gmina Szubin
.. ; |
a Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia Nr XXXV1/272/09 z dnia 04.06.2009
potudniowej czesci wsi Zamosc, gmina Szubin
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu .
> dziatki nr 43/10 w Zurczynie, gmina Szubin Nr XXXV1l/279/09 z dnia 30.06.2009
6 Miejscowy plan zagospod.arowalm‘a p.rzestrzem?ego dia Nr XLVI/351/10 z dnia 11.03.2010
centralno — zachodniej czesci miasta Szubina
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
7 przemystowo — ustugowych w potudniowej czesci miasta Nr XLVI1/353/10 z dnia 15.04.2010
Szubina
Miej lan od nia przestrze di
8 lejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 7ia Nr LI1/426/10 z dnia 30.10.2010
potudniowej czesci wsi Kotaczkowo, gmina Szubin

Znamienne jest to, ze zaréwno zmiana jak i opracowanie nowego planu maja identyczng
procedure sporzadzania. Obecnie trwajg prace nad osmioma projektami planow miejscowych. Jak
wynika z tabeli przewazaja tereny potnocno-wschodnie gminy (Rynarzewo, Zamos, Zurczyn) oraz

w miescie Szubinie.

Polityka opracowywania plandw opiera sie na wnioskach mieszkaficow lub na samoistnej
inicjatywie Burmistrza. Plany sporzadza si¢ tam gdzie wymagaja tego czynniki spoteczne i ekonomiczne
oraz nakazuja to inne przepisy szczegolne. Nalezy réwniez pamietac, ze procedura sporzadzania planow
nie jest tania i wymaga czasu i doktadnosci. Jednak dla rozwoju gminy sporzadzanie jak najwigkszej ilosci
planéw miejscowych ma kolosalne znaczenie, zaréwno ekonomiczne jak i spoteczne, to niejednokrotnie
koto napedowe koniunktury gospodarczej gminy. Niestety czgsto pomijane przy tworzeniu budzetow

gminnych.

Z punktu widzenia gospodarki i rozwoju gminy Szubin, waznym jest szybkie opracowanie projektu
planu w Kowalewie. Jest on o tyle istotnym, gdyz przeznacza duze tereny pod lokalizacjg produkcji,
ustug, sktadéw i magazynéw. Ponadto sasiaduje on z projektowang trasg S-5, co zwigksza atrakcyjnos¢
inwestycyjna obszaru. Jednak w przypadku tego planu nalezato wstrzymac prace projektowe, ze wzgledu
na niezgodno$¢ projektu planu z ustaleniami studium. Niezgodnos¢ ta tyczy sig zmiany przebiegu trasy
S — 5 i koniecznoéci zmiany projektu planu, uwzgledniajgc nowy przebieg przysztej drogi ekspresowe;j.
Zatem, do czasu uchwalenia nowego studium ten plan nie moze zosta¢ uchwalony.

Nalezy pamietaé, ze uchwalenie planu miejscowego rozwigzuje wiele problemoéw zwigzanych
z infrastruktura techniczna, a zwtaszcza komunikacyjng. Wyznaczone i wydzielone wszelkiego rodzaju
ciggi komunikacyjne stwarzajg motzliwodci tatwego i szybszego przemieszczania sig dla przysztych
mieszkaricow. Pasy drogowe wydzielone w terenie, zgodnie z planem miejscowym zapewniaja realizacje
inwestycji celu publicznego, tj.: o$wietlenie, sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna, telekomunikacyjna.
Wiadomo, ze w przypadku braku planu miejscowego inwestor moze realizowac inwestycje na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Mimo krotszego czasu oczekiwania na
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wydanie decyzji (Srednio 3 miesigce) to dla inwestora o wiele wigksza wage ma uchwalony plan
miejscowy okreslajacy szczegotowo zakres, sposob zabudowy i zagospodarowania terenu. Wyznacza
miejsca pod inwestycje celu publicznego i gwarantuje ich wykonanie.

Jak zostato wczesniej wspomniane budzet w 2011 roku przewiduje wydanie na cele planowania
przestrzennego kwote 270.800,00 zt. Analizujac potrzeby finansowe na rok 2011 pod katem wydatkéow
na plany miejscowe wynika, ze same koszty z tym zwigzane pochtonetyby ponad 202.000,00 ztotych.
Dodajac do tego tylko kwote ponad 170.000,00 ztotych zwigzang z decyzjami o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu to wydatki zwiekszaja nam sie do ponad 370.000,00 ztotych. Zatem
w budzecie brakuje ok. 100 000 zt. Juz cze$¢ umoéw zostata tak skonstruowana by ptatnosci za
poszczegollne etapy tworzenia planu byty przenoszone na lata nastepne, co wida¢ w ponizszej tabeli.
Brak srodkéw finansowych moze okazac sie podstawowym hamulcem w dalszym rozwoju gminy poprzez
racjonalne gospodarowanie przestrzenia, co w przypadku wydawania decyzji o warunkach zabudowy nie
zawsze moze mie¢ miejsce. Dlatego nalezy zintensyfikowaé prace nad zwiekszeniem mozliwosci
finansowania planowania przestrzennego w Gminie Szubin.

Z powodu braku zabezpieczenia finansowego zrezygnowano w tym roku budzetowym
z rozpoczecia procedury przetargowej na wykonanie projektu planu dla potudniowej czesci wsi
Kotaczkowo. Przewiduje sie, ze rozpoczecie catej procedury planistycznej nastgpi na poczatku 2012 r.
Ponadto w budzecie na przyszty rok nalezatoby zarezerwowac s$rodki na sporzadzenie planéw
miejscowych na cele boisk sportowych na terenach sotectw. Wigze sie to ze zmiang w 2010 r. ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami Rolnymi Skarbu Panstwa. Ustawa ta wskazata, ze jedynie tereny
objete planami miejscowymi na cele sportowe i rekreacyjne oraz inne cele publiczne mogg zostac
nieodptatnie przekazane gminie. Obecnie wigkszos¢ terendw, na ktorych takie obiekty sportowe sie
znajduja sq wtasnoscig Skarbu Panstwa, w imieniu ktérego wtada nimi Agencja Nieruchomosci Rolnych.
Zatem w latach najblizszych rysuje sie kolejna pilna potrzeba zwigkszenia budzetu na ten cel.

W tabeli nr 4 zaprezentowane zostaty wszystkie wydatki zaplanowane w 2011 roku na
planowanie przestrzenne. Wymieniono tutaj kwoty, ktére nalezy wyptaci¢ zgodnie z umowami, a takze
kwoty, ktére juz zostaty uiszczone. Wskazane sg takze wartosci zamoéwien wraz z podaniem terminéw
ich ptatnosci.

Tabela nr 4: Zadania realizowane w Referacie Zagospodarowania Przestrzennego, stan na maj 2011 r.

Ogélna kwota Do zapfaty Planowane ptatnosci
Data Plan Nr umowy do zaplaty Etapy pfatnosci Zapfacono et w2011r.
studium | 29 280,00 zt
uwarunkowan Nr 1/06 .
2006 S ot A 2-9006 70 360,00 zt [ 17 568,00 zt Nic
zagospodarowania I 11712,00 2t
prognoza 11 800,00 zt
_ | 38 979,00 zt
'::::ai‘:;?f‘j;y Il 64 965,00 zt
2007 | powiatowq i gminng e o 129 930,00 zt I 25986002t | Zaptacono
. i 27-09-2007 | etap
w Kowalewie, Stupy i
Wasosz
. | GP/RIPE.3411/8/20 | 48 000,00 zt Nic
2o0g. | PR pn-zach cagicl 08 60 000,00 zt
miasta Szubin 07-05-2008 1] 12 000,00 zt
Mpzp czesci wsi | 11785,20 zt
2009 | RynarzewoiMate | CP/RZP-342/9/09 | og456 004 I 17677,802 | ~2Placono 17.677,80 2t
14-04-2009 lill etap
Rudy It 17677,80 2t
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v 11 785,20 zt
Mpzp ul. | 2391,20 zt
Rzemieslniczej, I 3586,80 zt
Grzybowej,
: Nr 342/22/09 1} 3586,80 zt Zaptacono
Jagogowej,' . 31-08-2009 11 956,00 zt LI 11l etap 2.391,20 zt
Jarzebinowej i
Przemystowej we wsi v 2391,20 4
Zamosc
[ Tomme ST T
Mpzp dla dziatki nr GP/;Z;.SSH' o8 294,00 I 3367,20zt | zaptacono 3.367,20 zt
43/10 w Zurczynie 25-11-2009 [l 3367,20 zt | etap
vV 2 244,80 zt
Mpzp dla terenéw GP/RZP.3419- ! 2781802 aiiitiohs —
zalewowych we wsi 7/2009 11 400,00 zt Il 4172,40 zt . 6.954,00 zt
) lill etap
Zamosc 07-12-2009 " 6 954,00 zt
. 226920 T oommon |
Mpzp dla
oty i Nr 3419/1/10 I 340380zt | zaptacono 3.403,80 zt
potudniowej czesci 11 346,00 zt
-03- |
Mo 5-03-2010 1 3 403,80 zt etap
v 2 269,20 zt
N'Z‘;’c::;anf;":z':;:i"' Nr 3419/4/10 R I 88450028 | zaptacono 8.845,00 2t
miasta Szubina 09-G7-2010 il 1769,00 2t hep
\" 3538,00 zt
Mpzp dla terenéw
dzielnicy
przemystowo- Nr 341-ZARZ/1/11 :
2011 ustugowej plg et 13 000,00 zt [ 13 000,00 zt Nic
w potudniowej czeéci
miasta Szubin
Przygotowanie
" Umowa Nr
2011 i GP/RIPE.342/6/09 | 178 000,00 zt .30 123.660,00 2t
o warunkach
26.03.2010
zabudowy
Wycena obnizenia
2011 | lubwarostu wartoel | UMOWANr1/2009 |y g0 00 ) 1.800,00 zt
b . 01.12.2009
nieruchomosci
Suma 202 679,00 zt

Do konica maja 2011 r. wydatki zwigzane z optaceniem faktur za poszczegdlne etapy projektéw
planéw miejscowych wyniosty okoto 43.000,00 ztotych. Nie liczono tutaj wydatkéw poniesionych na
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz optat za operaty szacunkowe
sporzadzone w ramach postepowania dotyczacego naliczenia tzw. renty planistyczne;.

Zatacznik do niniejszej informacji Burmistrza prezentuje etapy, na ktérych obecnie znajdujg sie
bedace w trakcie sporzadzania nieuchwalone plany miejscowe.
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Obowiazujace plany miejscowe

Tereny objete uchwata o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego




[lo$¢ wnioskdw ztozonych do 31 maja o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w latach od 2008 do 2011.

lHlosé ztozonych wnioskow
do 31 maja o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu

llo$¢ ztozonych wnioskéw do
Lp. lata 31 maja o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy

publicznego
1 2008 248 24
2 2009 213 8
3 2010 284 16
4 2011 326 54




ETAPY MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Powierzchnia

e ; : i erhi £ Przygotowanie .
Uchwata o { : = i Uzgodnienia Informacjao | Przygotowanie lenle | UZySkanie zgody . : . |Wylozenie planu .| Podjecie przez . Ogtoszenie
przystapieniu terenu objeta | Zawiadomienie : _ : Wnioskiod | . o cui stopnia | Pprzystapieniu | projektu planu Opinia Opinia | Opinia Uzs:;cjl:l::rjne na zmiane Ogtoszenia | Obwieszczeniao | 7 o ngQZu Rozpatrywanie | o :;“ Szupbinie dokumnetéw | o iku
do sporzadzenia uchwata o SIOQROVES Ogloszenia | Obwieszczenia | 0osob szczegbtowosci | do opracowania | wraz z prognoza | GKUA PUKE RDOS o przeznaczenia | o wylozeniu wylozeniu Cibllezna00 uwag eRaakl planistycznych Urscdginia
Slant. przysta}‘plenlu w | przystapieniu indywidualnych (RDOS i PPIS) prognozy do planu P gruntow dla wojewody
a .
NR X/68/07 X X
25.07.2007 e i 2 i i i
NR XVI1/106/07
X X X X
22.11.2007 e i X g : }
NR XXI1/158/08 X X X X X
X X X X X X X |
26.06.2008 1o= i X X L
Nr XXXVI/272/09 9 5 X ” % - X X X
04.06.2009
Nr XXXVI1/1279/09
X X X X
30.06.2009 o i ' g ¢
Nr XLVI1/351/10 X
11.03.2010 i s X 2 i i
XLVI/353/10 "
15.04.2010 e g 3 i i i
L11/426/10 30
30.09.2010 .

Znak X oznacza zakonczony etap




