RADA MIEJSKA

w Szubinie UCHWALA NR XLIX/370/10
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szubin

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 i Nr 69, poz. 625,
z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218,
oraz z 2010 r. Nr 3, poz. 13) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 1. Nr142, poz. 1581, z2002r. Nr23, poz. 220, Nr62, poz. 58, Nr113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
z2009r. Nr 52, poz. 420 inr157, poz. 1241 oraz z2010r. iNr28, poz. 142 ipoz. 146), uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.),

2) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe uzywajaca lokal na podstawie umowy najmu,
3) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Szubin,

4) dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody, o ktdrych mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

§ 2. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
podnajmowanych przez gmine, a w szczegolnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego,

2) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu,
3) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

4) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego,

5) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamian
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach,

6) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej,

7) zasady postgpowania w stosunku do os6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

8) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2 .

§ 3. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta jezeli $redni dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego osoby ubiegajgcej si¢ o zawarcie takiej umowy, w okresie 12 miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date kwalifikacji wniosku, nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 150% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta jezeli $redni dochéd na jednego czionka gospodarstwa
domowego osoby ubiegajgcej sig o zawarcie takiej umowy, w okresie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.
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§ 4. Okresla sie wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie abnizek czynszu
W sposob nastepujacy:

Rodzaj gospodarstwa o . Wysokosé
Lp. domowego Limit dochodow obnizki
ponizej 50% najnizszej emerytury 30%
1. Ggs]podarbstwo domowe od 40% do 60% najnizszej emerytury 20%
Wicloosobowe od 60% do 75% najnizszej emerytury 10%
ponizej 50% najnizszej emerytury 30%
5, |Gospodarstwo domowe od 50% do 75% najnizszej emerytury 20%
ednoosobowe J
) od 75% do 100% najnizszej emerytury 10%

§ 5. 1. Najemca zajmujacy lokal wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moze ubiegaé sie
o poprawe warunkow mieszkaniowych jezeli w zajmowanym lokalu, na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
przypada mniej niz 5 m? powierzchni tgcznej pokoi, a $redni dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
w okresie 12 miesigcy kalendarzowych poprzedzajgcych date kwalifikacji wniosku, jest wyzszy niz 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 200% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Przy kwalifikacji wniosku uwzglednia sie réwniez dotychczasowy sposéb korzystanie zlokalu oraz
wywigzywanie sie najemcy z naleznych opfat.

§ 6. 1. Pierwszenstwo ubiegania sie o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje w kolejnoéci
osobom:

1) pozbawionym mieszkarl wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,

2) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ
nadzoru budowlanego zagrozenia zycia lub zdrowia,

3) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie art. 32 ustawy,
4) zajmujgcym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku z inwestycjg gminy,

5) zamieszkujacym w lokalach, ktére nie speiniajg wymogéw pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslonych w odrebnych przepisach.

2. Pierwszenistwo ubiegania sie o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje w kolejnosci osobom:
1) uprawnionym do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadu,

2) pozbawionym mieszkart wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,
z zastrzezeniem § 3 ust. 2,

3) opuszczajgcym dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci, o ile nie majg mozliwosci zamieszkania
w lokalu, w ktérym mieszkaty poprzednio, z zastrzezeniem § 3ust 2.

§7. 1. Najemcy lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga, za zgodg Burmistrza
Szubina, dokonywaé zamiany zajmowanych lokali, jezeli lezy to w ich stusznym interesie. Burmistrz Szubina moze
wyrazi¢ zgode na zamiang lokali pomigedzy najemcg lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu gminy a osobg
Zajmujaca lokal w innych zasobach.

2. Zamianie nie podlegaja lokale socjaine

§ 8. 1. Spoteczng kontrole prawidtowoéci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Komisja
Gospodarki Komunalnej Mieszkaniowej tadu i Porzadku Publicznego Rady Miejskiej w Szubinie.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu na czas hieoznaczony i lokali
socjalnych, z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych niniejszg uchwata, z wytaczeniem § 6 ust. 2 pkt 1, w oparciu
o wiedze czionkdw Komisji lub wizje w miejscu zamieszkania wnioskodawcéw.

3. W oparciu o opinie Komisji Burmistrz Szubina sporzadza odrebne listy os6b uprawnionych do otrzymania
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego. Listy te moga by¢ sprawdzane przez osoby zainteresowane.

§ 9. 1. Bez zachowania trybu okreslonego w § 8 moga by¢ zawierane umowy najmu z osobami pozbawionymi
mieszkan w wyniku zdarzenia losowego.

2. W przypadkach szczegélnych, spotecznie uzasadnionych, Burmistrz Szubina moze wynaja¢ lokal, ktorego
najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, bez zachowania trybu okreslonego w § 8. W takiej sytuacji nie majg tez
zastosowania kryteria okre$lone w § 3 ust. 1.
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§ 10. Osobom petnoletnim pozostatym w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapily po Smierci najemcy, przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu tego lokalu jezeli nie majg tytutu
prawnego do innego lokalu, w ktérym mogtyby zamieszkaé. W takiej sytuacji nie majg zastosowania przepisy § 3 i

§8.

§ 11. Lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80m? mogg by¢ wynajmowane w drodze
przetargu nieograniczonego, w ktdérym kryterium stanowi wysoko$¢ czynszu.

§ 12. Lokale socjalne mogg by¢ wynajmowane na czas oznaczony nie dtuzszy niz 2 lata.

§ 13. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych zawiera w imieniu Gminy Szubin Burmistrz
Szubina lub dziatajacy wjego imieniu podmiot realizujgcy zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej, na
podstawie kazdorazowego pisemnego upowaznienia Burmistrza Szubina.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szubina.

§ 15. Traci moc uchwata nr XXIX/277/2001 Rady MIEjSkIEJ w Szubinie z dnia 31 pazdziernika 2001 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w skitad MQwego zasobu gminy Szubin.

WOJewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

0 mcmcy
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RADA MIEJSKA
w Szubinie

Uzasadnienie

Obowigzek uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zakres jaki pozostaje do uregulowania w/w uchwatg wynika z zapisu art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Dotychczas obowigzuje wtym zakresie uchwata nr XXI1X/277/2001 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 31
pazdziernika 2001 r. W miedzyczasie zmieniony zostat jednak zakres niezbednych uregulowan.

Podjecie uchwaty uwzgledniajgcej zmiany przepiséw rangi ustawowej oraz kilkuletnie doswiadczenie
w stosowniu obowigzujgcej uchwaty jest zatem w petni uzasadnione.
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