Protokot Nr 34/09
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej Mieszkaniowej

Ladu i Porzadku Publicznego Rady Miejskiej w Szubinie

Dnia 3 sierpnia 2009 r. w biurze nr 35 Urzedu Miejskiego w Szubinie przy
ul. Kcynskiej 12, w godzinach od 15:00 do 16:15 odbylo sie posiedzenie Komis;ji
Gospodarki Komunainej Mieszkaniowej tadu i Porzadku Publicznego Rady Miejskiej
w Szubinie.

Lista obecnosci cztonkéw komisji stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.
Lista obecnosci zaproszonych gosci stanowi zatagcznik nr 2 do protokotu.
Tematem posiedzenia byto:
1. Omoéwienie materiatdw sesyjnych.

2. Sprawy biezgce.

Przewodniczacy Komisji Pan Marek Gajewski przywitat zebranych na posiedzeniu.
Przywitat Panig >< gtéwng ksiegowg KPWIK Sp. z o0.0. w Szubinie.
Przewodniczacy poprosit Pana Edmunda Karnowskiego o oméwienie projektu uchwaty
w sprawie zatwierdzenia taryf za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzanie sciekow na terenie Gminy Szubin.

Gtos zabrat Pan Edmund Karnowski Naczelnik Wydziatlu Gospodarki Komunainej
i Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Szubinie. Z wnioskiem wystgpito KPWIK
Sp. z 0. o w Szubinie. Taryfa z godnie z ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu S$ciekow wchodzi w zycie co roku od 1 wrzesnia.
Proponowane stawki za 1 m® wody to 2,60 zi. netto, a za 1m?® $ciekéw 4,66. W poréwnaniu
do roku 2008 proponowana cena za wode wyzsza jest o 0,19 zt., a za Scieki wyzsza
0 0,26 zt. W tym roku zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami na Komisjach proponowana
uchwata nie zawiera doptaty z budzetu Gminy Szubin. Pani__——————__ dodata,
ze jesli nie bedzie doptaty to podwyzka za Scieki bedzie o 0,51 zt., bo do Sciekéw co roku
byta doptata z budzetu gminy wyjasniata. Radny Jan Szparag powiedziat, ze w matych
odstepach czasowych beda wysokie podwyzki. Pan Edmund Karnowski dodat, Zze rodzina
ktéra érednio odprowadza 10m? éciekéw miesiecznie zaptaci wiecej o 5,50 zt. Pani <
——<"__ dodata, ze wiele rodzin nie ma takiego zuzycia. Czesto jest to okoto 6m®
wyjasniata. Pan Edmund Karnowski powiedziat, ze od kilku lat zuzycie wody jest na

podobnym poziomie przy wiekszej ilosci odbiorcow i wiekszej sieci wodociggowej. Koszty
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jakie poniosta gmina w zwigzku z dopfatg wyniosty + VAT - 81 tys. zt. Jesli miataby by¢
doptata w tym roku na podobnym poziomie,to kwota ta, byta taka sama wyjasniat pan
Edmund Karnowski.

Przewodniczacy posiedzenia powiedziat, ze caly czas méwimy, ze konczymy
z doptatg bo $rodki finansowe potrzebne sg na drogi, chodniki, a to nie sg duze pienigdze
dla przecietnego odbiorcy, a znaczace dla budzetu gminy. Uwazam, ze nie powinno by¢
dopfaty. Pan Edmund Karnowski dodat, ze sg gtosy radnych, iz jest to niesprawiedliwe dla
0sob, ktére majg szamba dlatego, ze do beczkowozéw nie ma doptaty.
Radny Krzysztof Holec powiedziat, ze podwyzka w stosunku do innych gmin bedzie raczej
bezbolesna.
Przedsiebiorstwo zaktada zysk w wysokosci 1% na $ciekach i 2 % na wodzie dodata pani
><. Gmina Szubin ma 47% udziatéw. Gitdéwna ksiegowa poinformowata
o inwestycjach wykonanych przez KPWIK. Dla przedsigbiorstwa zakupiono zestawy
komputerowe, wykonano monitoring obiektéw, wykonano remont budynku na
ul. Kcynskiej, zakupiono $rodki transportowe tj. fiaty Ducato, Panda, ciagnik Zetor,
zakupiono jeden zestaw inkasencki. Nie bylo wiecej pytan ze strony radnych do gtéowne;j
ksiegowej KPWIK, wiec przewodniczacy posiedzenia podziekowat pani —<<_
_——<__za wzigcie udziatu w posiedzeniu. Pani ___—————""__ opuscila

posiedzenie. W tej sprawie rozmawiano rowniez w daiszej czesci spotkania.

Pan Zbigniew Behnke Naczelnik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Urzedu
Miejskiego w Szubinie przedstawit informacje z przeprowadzonej w 2008 roku
aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw stanowigcych
wilasnosé Gminy Szubin. Informacja stanowi zatacznik nr 3 do protokotu.

Pan Zbigniew Behnke dodat, ze jest duze zainteresowanie przeksztatcaniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci. W wyniku aktualizacji optaty rocznej trzy

sprawy trafity do sadu. Jedng gmina wygrata, dwie nastepne sg w toku.

Nastepnie Pan Zbigniew Behnke omoéwit informacje o wydanych decyzjach
dotyczacych naliczania jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci - ,renta planistyczna” za okres od 01.05.2008 r. do 30.06.2009 r.
Informacja stanowi zatacznik nr 4 do protokotu. llo§¢ naliczanych decyzji i naliczanych
opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci spada z uwagi na to, ze ilo§¢ dziatek ktére

sg potozone na terenach, gdzie sporzgdzony jest plan jest coraz mniej. Tabela nr 2
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informacji zawiera dane dot. uiszczenia renty planistycznej. Ze $ciagalnoscig niekiedy jest
trudno, poniewaz zbiegajg sie dwie rzeczy, z jednej strony Burmistrz nalicza rente
planistyczng, a z drugiej Burmistrz powinien wykupié¢ grunty pod drogi. Podchodzimy do
tego tematu spokojnie, zalegtosci stopniowo sptywajg, gmina jesli ma $rodki wykupuje
grunty pod drogi wyjasnit Pan Zbigniew Behnke. Optat naliczana jest w momencie zbycia
nieruchomos$ci. Gdy witasciciel sprzeda dziatke objetg planem po okresie 5 lat od jego
wejScia w zycie, to Burmistrz Szubina nie moze juz naliczy¢ optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci.

Nastepnie pan Zbigniew Behnke oméwit projekty trzech uchwat w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci, potozonej
w Szubinie przy ul. Powstancow Wielkopolskich. Dwie dotyczg 75% bonifikaty, jedna
dziatka 50% bonifikaty. Do dziatki, ktorej bonifikata dotyczy 50%, nieruchomos$é przylegta
jest przeznaczona na cele ustugowe. W dwoéch pozostatych projektach uchwat
nieruchomos¢ przylegta jest wykorzystywana na cele mieszkaniowe. Do tej pory z
20 przygotowanych dziatek na ul. Powstaricow Wielkopolskich sprzedano 9, w sprawie
5 dziatek toczy sie postepowanie, a w sprawie 6 dziatek nie zostaty ztozone wnioski przez

wiascicieli wyjasnit pan Zbigniew Behnke.

Radni wrécili do tematu taryf za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzanie $Sciekbw na terenie Gminy Szubin. Przewodniczacy posiedzenia
powiedziat, ze KPWIK jest obojetnie czy Burmistrz Szubina dopfaca réznice do wody czy
pfaci odbiorca. Z wyliczen przedsiebiorstwa wynika, Zze marza na wodzie w formie zysku
dla tego przedsiebiorstwa wyniesie 2%, a na kanalizacji 1%. Co roku przedsiebiorstwo ma
przygotowany bilans, ktory wykonujg niezalezni biegli. Aby to dokfadnie przeanalizowaé
musielibysmy powofa¢ bieglych, ponosi¢ koszty. Je$li zatwierdzi to Rada, to wyjdzie,
Ze nie przedsigbiorstwo, a Rada podwyzZszyta stawki.

Pan Edmund Karnowski wyjasniat, iz stawki zostaty obliczone na podstawie bilansu,

jak réwniez zatwierdzone na spotkaniu wspoéinikéw oraz Rady Nadzorcze;j.

Radny Krzysztof Holec powiedziat, ze kazdy podatek jest ucigzliwy i jezeli kto§ ma
mate Srodki finansowe i przychodzi mu zapfaci¢ kolejne 5 zt miesiecznie wiecej to dla

niego jest to olbrzymi ciezar.



Przewodniczacy posiedzenia powiedziat, ze decydujgcy moze by¢ przyszty rok, bo
albo gmina nie przekaze sieci, ktéra w tej chwili jest budowana do Zalesia, koszty bedg
znaczne i automatycznie odprowadzajgqc amortyzacje uderzy to w odbiorcow i dostawcow

Sciekow. | tutaj bedziemy mieli dylemat, czy przekazywac, co z tym zrobic.

Komisja nie ustalita jednoznacznego stanowiska w tej sprawie. Jednakze
cztonkowie komisji byli wspéinego zdania, ze je$li Rada zatwierdzi taryfy to spoteczenstwo

odbierze to w ten sposdb, iz stawki podniosta Rada, a nie KPWIK.

Posiedzenie opuscit pan Zbigniew Behnke, ktéremu przewodniczacy posiedzenia
podziekowata za omowienie materiatbw przygotowanych przez Wydziat Gospodarki

Przestrzennej pod obrady sesii.

Nastepnie pan Mariusz Piotrkowski Zastepca Burmistrza Szubina oméwit projekt
uchwaly zmieniajacej uchwate w sprawie uchwalenia budzetu gminy Szubin na 2009
rok. Projekt z uwzglednieniem zmian otrzymali radni na posiedzeniu. Projekt uchwaty
stanowi zatacznik nr 5 do protokotu. Zastepca Burmistrza Szubina poinformowat, ze jest
konieczno$¢ dokonania zmian w/w projektu uchwaty dlatego, ze do Urzedu Miejskiego
wptyneto pismo od Wojewody Kujawsko-Pomorskiego o zwiekszeniu planowanej dotacji
celowej na 2009 r. w rozdziale pomoc spoteczna o kwote 104.000 zt. Ponadto dokonano
zapisu, gdzie z rozdziatu oddziaty przedszkolne w szkotach podstawowych przeniesiono
kwote 1954 zt do rozdziatu przedszkola. Zastepca Burmistrza Szubina odczytat

uzasadnienie do projektu uchwaty.

Radny Marek Gajewski zapytat czy w ramach kwoty 60 tys. zt oddziaty
przedszkolne bedg w cato$ci wyremontowane. Burmistrz Szubina odpowiedziat, ze tak,
wraz z wyposazeniem. Przeniesienie dzieci z przedszkoli do szkdt, co wigze z remontami

i wyposazaniem pomieszczen bedzie kosztowato gmine okoto 180 tys. zt.

Radny Krzysztof Holec powiedziat, Zze najgorsze jest to, ze to gminy sg
odpowiedzialne za przygotowanie ,0" oddziatdw, a z drugiej strony zabrano fundusz
przedszkolny. Burmistrz Szubina dodat, ze gmina musi jeszcze zatrudni¢ dodatkowo
9 nauczycieli.

Nastepnie radny Krzysztof Holec zapytat, w jaki sposéb gmina rozlicza sie za
energie elektryczng. Zastepca Burmistrza Szubina odpowiedziat, ze gmina dostaje odczyt,

jest ptacona biezaca stawka za energie elenktyczna.



Radny Krzysztof Holec zapytat czy pfacimy za os$wietlenie drég krajowych.
Pan Edmund Karnowski odpowiedziat, ze jesli chodzi o droge nr 5 — obwodnica Szubina,
gmina pfaci za jej osSwietlenie, ale gdy powstanie droga S5 to gmina nie bedzie juz ptacic¢

za jej oSwietlenie. Burmistrz Szubina dodat, ze reguluje to ustawa.

Nastepnie Zastepca Burmistrza Szubina oméwit projekt uchwaly w sprawie
udzielania i rozmiaru obnizek w obowigzkowym tygodniowym wymiarze godzin dla
dyrektoréw, wicedyrektorow oraz innych nauczycieli, ktorym powierzono
stanowisko kierownicze w szkotach i przedszkolach prowadzonych przez Gmine
Szubin. Uchwata zostata przygotowana zgodnie z Kartg Nauczyciela. Obnizka musi byé
okreslona procentowo. Proponowana uchwata zostata pozytywnie zaopiniowana przez
Zwigzek Nauczycielstwa Polskiego oraz Niezalezny Samorzadny Zwigzek Zawodowy
Solidarno$¢, natomiast Wolny Zwigzek Zawodowy ,Solidarnosé — Os$wiata” nie wyrazit
swojego stanowiska w ustawowym terminie 30 dni od daty otrzymania w/w uchwaty.

Oznacza to rezygnacje z prawa wyrazenia opinii w przedmiotowej sprawie.

Kolejny projekt uchwaty w sprawie okreslenia tygodniowego obowiazkowego
wymiaru zaje¢ dla pedagogdéw, psychologéw, logopedow, doradcéw zawodowych
zatrudnionych w szkotach i przedszkolach Gminy Szubin oraz nauczycieli o réznym
wymiarze godzin, oméwit Zastepca Burmistrza Szubina. Karta Nauczyciela naklada
obowigzek okreSlenia tygodniowego obowigzkowego wymiaru zaje¢. Proponowana
uchwata zostata pozytywnie zaopiniowana przez Zwigzek Nauczycielstwa Polskiego oraz
Niezalezny Samorzadny Zwigzek Zawodowy Solidarno$¢, natomiast Wolny Zwigzek
Zawodowy ,Solidarno$¢ — O$wiata” nie wyrazit swojego stanowiska w ustawowym terminie
30 dni od daty otrzymania projektu uchwaty, co oznacza rezygnacje z prawa wyrazenia
opinii w tej sprawie. Burmistrz Szubin dodat, ze by¢ moze gmin bedzie musiata dokonaé
wyréwnania do najnizej pensji nauczycieli. Nas nie powinno to raczej dotyczyc, poniewaz

u nas Srednia nie jet najnizsza. Doktadne wyliczenia to wskazg pod koniec br.

Nastepny projekt uchwaly w sprawie oplat za sSwiadczenia publicznych
przedszkoli prowadzonych przez Gmine Szubin, oméwit Zastepca Burmistrza Szubina.
Obowigzujgca uchwata odnosnie opfat za $wiadczenia publicznych przedszkoli zostata

zaskarzona przez Prokuratura Rejonowego w Szubinie. Zdaniem Prokuratury nie zostato



wyszczegdlnione za co jest pobierana optata. Proponowany projekt zawiera
wyszczegolnienia za co pobierana jest optata. Dotyczy to wylgcznie przekroczenia
5-godzinnej podstawy programowej. Koszty przygotowania positkow — 55% optaty
miesiecznej; koszty dodatkowych zaje¢ dydaktyczno-wychowawczych opiekunczych oraz
koszty utrzymania przedszkoli w czasie przekraczajgcym realizacje podstawy
programowej — 45% opfaty miesiecznej. Zgodnie z projektem uchwaty rodzice ponosiliby
koszty w wysokosci 120 zt. Dotychczasowa optata wynosi 65 zt. W 2009 roku koszt
utrzymania jednego dziecka w przedszkolu w wymiarze godzin ponadwymiarowych w skali
miesigca wyniést 373,00 zt. Proponowana kwota stanowi 32% kosztow catkowitego

utrzymania dziecka. Gmina doptacataby 253 zt. Koszty wyzywienie to tzw. wktad do kotfa.

Burmistrz Szubina dodat, ze Prezydent Bydgoszczy zapowiedziat, ze od wrzes$nia

nie bedzie przyjmowata dzieci do przedszkoli publicznych z innych gmin.

Nastepnie Zastepca Burmistrza Szubina oméwit projekt uchwaly w sprawie
wyrazenia woli wspétpracy z Powiatem Nakielskim w zakresie realizacji inwestycji
drogowej. Powiat Nakielski planuje w ramach Narodowego Programu Przebudowy Drég
Lokalnych 2008-2011 realizacje réznych inwestycji drogowych na terenie Powiatu
Nakielskiego. Podejmujac takg uchwate gmina Szubin wyrazitaby wole wsparcia realizacji
zadania pn. Remont pofaczenia drogowego faczacego droge krajowg nr 5 z drogg
wojewddzkg nr 246 na odcinku Zamo$¢ — Samokleski Mate — droga powiatowa nr 1948”.
Podjecie uchwaty wigze sie z zabezpieczeniem $rodkéw finansowych w budzecie Gminy
Szubin na 2010 rok w kwocie do 500.000 zt. Jest to uchwata intencyjna. Gmina wychodzi
z inicjatywa, jest zainteresowana budowg w/w drogi. Zmienity sie zasady konkursu.
Wysoko punktowana jest wspofpraca. Dodatkowe punkty mozna otrzymac za $wiatta, za
barierki na zakretach, za wysepki. Dlatego nalezatoby przygotowaé projekt drogi pod te
wymagania konkursowe - wyjasnit Burmistrz Szubina i dodat, ze chciatby wspétpracowac

przy tego rodzaju inwestycjach z Powiatem Nakielskim.

W dalszej czesci posiedzenia przewodniczacy posiedzenia wywotat temat
Komunalnego Przedsigbiorstwa Energetyki Ciepinej. Burmistrz Szubin przedstawit dane
finansowe dotyczace gminy, ktére wynikajg ze sprawozdania finansowego za okres

obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r. Sprawozdanie dostepne jest w Wydziale



Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Szubinie.

Przewodniczacy posadzenia poinformowat, ze dnia 4 sierpnia odbedzie sie
spotkanie z wykonawcami drogi Szubin-Kcynia w sprawie drég dojazdowych, zjazdéw na
pola i posesje w miejscowosci Wolwark.

Radny Jan Szparag zapytat co z budynkiem po bytym Zenicie. Zastepca Burmistrza

odpowiedziat, ze zostat ogtoszony przetarg na wykonanie dokumentac;ji.
Przewodniczacy posiedzenia poinformowatl, ze otrzymat od Burmistrza Szubina
pismo dotyczace utworzenia nowego sotectwa Szaradowo, z prosbg o zajecie w tej

sprawie stanowiska. Tym tematem Komisja zajmie sie na kolejnym posiedzeniu.

Na tym protokét zakonczono.

Pratokolant Przewodnizacy posiedzenia
C 4
Vv

Oliwig Hyzy Marek GajewskKi

Whtgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia &
wrzegnia 2001 r. o dostepie do informacii publiczne); jawnossc wykaczyt Michat Moniak.
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Zatacznlk Nr L,
Burmistrz Szubina do protokotu N,’b‘Oﬂ

ul. Keyfiska 12, 89-2C0 Szubin Informacja Burmistrza Szubina 2 dnin 12 Mo BT -

o przeprowadzonej w 2008 roku aktualizacji optaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw

stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Szubin

Na wstepie niniejszej informacji nalezy krotko przedstawic, jak aktualizacje
optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego regulujg przepisy prawne.

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami ({ekst
jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, ze zm.), wysoko$¢ opfaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej moze by¢ aktualizowana
nie czesciej niz raz w roku, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
Zaktualizowang optate roczng ustala sie przy zastosowaniu dotychczasowej stawki
procentowej, od warto$ci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji optaty.

Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego ustalane sg wedtug stawki
procentowej od ceny gruntu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Wysokosé
stawek procentowych opfat rocznych jest zréznicowana, tzn. uzalezniona
od okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomo$¢ gruntowa zostata oddana.
Np. dla nieruchomosci oddanych na cele mieszkaniowe wynoszg one 1 proc. ceny
nieruchomosci, a dla wykorzystywanych na cele handlowe czy ustugowe — 3 proc.
ceny.

Wiele emocji budza zazwyczaj nowe, zaktualizowane wysokosci opfat
rocznych. Wieczysci uzytkownicy, zwlaszcza ci, ktdrzy od lat korzystajg z tego prawa
nie interesujac sie innymi nieruchomosciami, nie wyczuwajg zmian cen na rynku
nieruchomosci gruntowych. Stad ich ogromne zdziwienie gdy okazuje sig, ze grunt
na ktérym od lat posadowiony jest ich dom, nagle zmienia wartos¢ w tak istotny
sposéb, ze jego wiasciciel decyduje sie na aktualizacje wartosci, a tym samym
podniesienie podstawy naliczania optat rocznych. Wieczysci uzytkownicy gruntu,
na ktérym sg posadowione ich budynki nie postrzegajg tego gruntu jako
potencjalnego przedmiotu obrotu rynkowego.

Ustawodawca w art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. wyraznie
zaznaczyl, ze ,wysoko$¢ opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego

nieruchomosci gruntowej moze by¢ aktualizowana, nie czesciej niz raz w roku, jezeli



warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie”. Chcac dowie$é, ze aktualizacja
przeprowadzona w 2008 roku byta w petni uzasadniona, nalezy wzig¢ pod uwage
ponizsze argumenty.

Ostatnia aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
i trwatego zarzgdu nieruchomosci na terenie miasta i gminy Szubin, zostata
przeprowadzona w dwoéch etapach, tj. w latach 2000-2002.

W latach 2003 - 2006 aktualizacja nie byla przeprowadzana, gdyz
stwierdzono, ze w tym czasie nie nastgpity znaczne zmiany warto$ci nieruchomosci.
Twierdzenie takie znajduje uzasadnienie m.innymi w otrzymywanych z Urzedu
Skarbowego w Nakle n/Notecig protokotach z narad przeprowadzonych w tamt.
jednostce w zakresie ustalenia wartosci rynkowych nieruchomosci. Nieznaczny
wzrost wartosci nieruchomosci zauwaza sie w 2006 roku. Natomiast z analizy
transakcji przeprowadzonych na terenie Gminy Szubin w 2007 roku mozna
wnioskowaé, ze wiasnie w tym roku nastgpity bardzo istotne zmiany wartosci
nieruchomosci, dlatego aktualizacji optat rocznych dokonano w tym terminie.

Zasadniczg przestankg aktualizacji optaty rocznej jest wiasnie istotna zmiana
~wartoéci nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym, co zostato w peini
udokumentowane w operatach szacunkowych opracowanych przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego. Powyzsze dokumenty zostaty sporzadzone
w miesigcach od czerwca do grudnia 2008 roku

Aktualizacji optaty rocznej w 2008 roku (z mocg od 1 stycznia 2009 roku),
dokonano z urzedu na podstawie warto$ci nieruchomosci okre$lonej przez
rzeczoznawce majatkowego. Wiasciwy organ, czyli Burmistrz Szubina, zamierzajacy
zaktualizowaé optate roczng z tytutu uzytkowania wieczystego oraz trwatego zarzadu
nieruchomos$ci, wypowiedziat na piSmie wysoko$¢ dotychczasowych optat
w ustawowym terminie, tj. do dnia 31 grudnia 2008 roku, przesyfajac rébwnoczeénie
oferte przyjecia optaty w nowej wysoko$ci. W wypowiedzeniach wskazat sposéb
obliczenia nowej wysokosci optaty i pouczyt uzytkownikdéw wieczystych o sposobie
zakwestionowania  wypowiedzenia, jak réwniez poinformowat o wartosci
nieruchomos$ci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego oraz o miejscu,
w ktérym mozna zapozna¢ sie z operatem szacunkowym.

Przepisy prawa stwarzajg kazdemu uzytkownikowi wieczystemu pewne
mozliwoéci dziatania, o czym zostali pouczeni w przestanych im wypowiedzeniach

dotychczasowych opfat rocznych zawierajacych oferty przyjecia optat w nowych



wysokosciach. Mogli oni zakwestionowa¢ zasadnosé podwyzek i ztozyé do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania od wiasciciela gruntu oferty nowej wysokosci optaty rocznej, wniosek
0 ustalenie, ze aktualizacja optaty jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona w innej
wysokosci. '

Na ogéing liczbe 1.049 wypowiedzer, do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy wptynefo ogdtem 75 wnioskéw, z czego 48 wnioskow
zostato oddalonych, zawarto 24 ugody. Ponadto w trzech sprawach, uzytkownicy
wieczySci  wnie$li  sprzeciwy na  orzeczenia Samorzadowego  Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy, do | Wydziatu Cywilnego Sadu Rejonowego
w Szubinie — sprawy sg w toku.

Podsumowuijgc caty proces dokonanej w 2008 roku aktualizacji optat rocznych
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz trwatego zarzadu nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Szubin nalezy stwierdzi¢, ze poczawszy od 2009 roku
wptywy z tytutu opfaty rocznej zwigksza sie o kwote 192.185,27 zt, a dotychczas byta
to kwota 106.096,10 zt.

Tabela stanowigca Zatgcznik do niniejszej informacji zawiera zestawienie
wydanych wypowiedzen oraz - dla poréwnania - wysokos¢ dotychczasowej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego i trwatego zarzadu nieruchomosci,
zaktualizowanej optaty oraz wysoko$é opiaty, jaka winny wnie$¢ osoby fizyczne
I prawne. Réznica w opfacie naliczonej oraz opfacie naleznej wynika z ugéd

zawartych przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym w Bydgoszczy.

Opracowaty:
Matgorzata Kwast
Ewa Szaliriska

NACZELNIK ZIALU
mgr Zpy Behnke

2701, 2003 ¢
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Burmistrz Szubmna do protokotu Nr 3.7./09

4L, Keynska 12, 86-200 Szubi@ Informacja Burmistrza Szubina z dnig ..22..2:.‘:.%;7‘,.2@ ...... ..

o wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci niernchomosci - ,renta planistyczna”
za okres od 01.05.2008 r. do 30.06.2009 r.

Ksztaltowanie fadu przestrzennego oraz prowadzenie polityki przestrzennej gminy wymaga
systematycznego dzialania w kierunku tworzenia planéw miejscowych obejmujacych swym
zasiggiem te tereny, ktére ciesza si¢ duzym zainteresowaniem potencjalnych inwestorow.
Uchwalenie planu miejscowego bywa czasochtonne oraz proceduralnie skomplikowane, a takze
wigze si¢ z poniesionymi przez gming kosztami. Jednak korzysci jakie daje gminie plan miejscowy,
poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, jest niewspdéimiernie
wazniejsze.

Uchwalenie planu miejscowego w przewazajacej wigkszosci powoduje zwiekszenie
wartosci nieruchomosci potozonych na terenie objgtym planem.

Natomiast, zgodnie z art.36 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zadaé¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo,
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Do tej pory nie bylo takiego zadania.

W planie miejscowym ustala si¢ m.in.: wymogi dotyczace przeznaczenia terendw, zasad
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowania przestrzeni publicznej, a takze
stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Stawka procentowa okreslona w planie miejscowym nie moze by¢é wyzsza niz 30%.
Naliczenie oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci odbywa sie na podstawie art. 36 ust. 4
wspomnianej wyzej ustawy.

W zwiazku z uchwaleniem przez rade miejska miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, burmistrz nalicza w drodze decyzji, jednorazowa optlate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwang inaczej ,,rentg planistyczna”. Renta planistyczna pobierana jest od wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci tylko raz, w momencie jej zbycia. Po sporzadzeniu
umowy w formie aktu notarialnego notariusz jest zobowigzany przestaé¢ burmistrzowi wypis tego
aktu. Na podstawie otrzymanego dokumentu burmistrz zleca rzeczoznawcy przygotowanie operatu
szacunkowego, z ktérego wynika¢ bedzie warto$¢, jaka miata dana nieruchomo$¢ przed
uchwaleniem planu, a jaka warto§¢ ma po jego uchwaleniu lub zmianie. Naliczenie renty
planistycznej polega na obliczeniu kwoty, ktéra stanowi procent okreslony w planie miejscowym,

z réznicy miedzy wartoscig nieruchomosci po uchwaleniu lub zmianie planu, a jej wartoscig
okreslong przed jego uchwaleniem. Wysokos$¢ renty planistycznej ustala si¢ na dzien sprzedazy
nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym burmistrz, korzystajac z mozliwosci jakie daje mu art. 36 ust. 4,
przywolanej wyzej ustawy, ustala jednorazows oplatg¢ z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
ktéra stanowi dochéd wiasny gminy. W analizowanym okresie ilo$¢ wydanych decyzji
przedstawiala si¢ nastgpujaco: w roku 2008 r. wydano 17, a w 2009 r. 8 decyzji. Liczbe wydanych
decyzji przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela 1: Liczba wydanych decyzji

Rok Liczba wyo}gnych
decyzji
2008 17
2009 8
Suma 25

Zrodto: opracowanie wlasne
1



Tabela 2: Ogdlna kwota renty planistycznej naliczonej za okres od 01.05.2008 do 30.06.2009 r. na

terenie gminy Szubin

Ogolrr;fwota Naliczona ogdlna Nieuiszczona Whlacona kwota
Rok wydania ony kwota renty kwota renty renty
.. planistycznej . . . . . .
decyzji ) planistycznej planistycznej planistycznej
(zh (zh (zh)
2008 39 414,30
5009 9301,30 48 716,10 20 884,49 27 831,61

Zrédlo: opracowanie wlasne

Naliczana w kolejnych latach oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci maleje.
W 2008 r. naliczono kwotg w wysokosci 39 414,30 zi, natomiast w 2009 r. 9 301,80 zi.
W omawianym okresie naliczono lgcznie kwote w wysoko$ci 48 716,10 zt. Do 30 czerwca br.
wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci wptacili razem kwote 27 831,61 zt. Pozostala
do uiszczenia kwota wynosi 20 884,49 zi.

Osoby, ktére do tej pory nie dokonaly wplat wynikajacych z naliczenia renty planistycznej
sa systematycznie wzywane o uregulowanie swoich zobowigzan finansowych wobec gminy.

Tabela nr 2 przedstawia ogdlng warto$¢ renty planistycznej za okres od 01.05.2008 r. do
30.06.2009 r. na terenie gminy Szubin. Spadek wydawanych decyzji wigze si¢ z mniejszg iloscia
przeprowadzanych transakcji dotyczacych zbywania przez wlascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, polozonych na obszarach, na ktérych obowiazuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Dla wigkszosci planéw minat okres, w ktorym zbycie
nieruchomosci powoduje naliczenie renty planistycznej.

W 2009 r. oprocz wydanych 8 decyzji, wszczgto 1 postgpowanie majace na celu naliczenie
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoci nieruchomosci. Tym samym kwota renty
planistycznej do konca br. wzrosnie.

W analizowanym okresie w 4 przypadkach nie stwierdzono wzrostu wartosci
sprzedawanych nieruchomosci, w zwiazku z powyzszym postgpowania administracyjne umorzono.

W tabelach nr 3 i 4 przedstawiono szczegétowo oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang w rozbiciu na
poszczego6lne lata.

URMISTE

B\m

NACZELNIK WYDZIALU

m }/Whnké

Przygotowali:
Katarzyna Banaszek i Bogumil Wesotowski

Szubin, dnia 22.07.2009 r.
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