"RADA MIEJSKA

w Szubinie
UCHWALA NR.XXIX/227/4221..
RADY MIEJSKIEY W SZUBINIE
z dnia 31 pazdziernika 2001r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Szubin.

Na podstawie art. 21 ust. I pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71,
poz. 733 ) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm. )

RADA MIEJSKA
uchwala, co nastepuje:

§1

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) najemcy - nalezy przez to rozumieé¢ osobg uzywajaca lokal na podstawie umowy najmu,

2) wynajmujacym — nalezy przez to rozumieé 0sobg, z ktdra wigze najemce umowa najmu,

3) lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze lokal bedacy pracownia stuzaca twércy do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do
krétkotrwatego pobytu osob, w szczegdinosei znajdujace sie¢ w budynkach internatow,
burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach shuzacych
do celdéw turystycznych lub wypoczynkowych,

4) lokalu socjalnym — naleZy przez to rozumie¢ lokal nadajacy sie do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na
czionka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m*°, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by
o obnizonym standardzie,

5) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktérej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej
takie urzadzenia techniczne w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za
spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni
lacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni,

6) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen shizacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni



7

8)

balkonéw, tarasdw i loggii, antresoli, szaf 1 schowkéw w $cianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychéw, piwnic i komérek przeznaczonych do przechowywania opatu,
gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé najemce samodzielnie zajmujacego
lokal lub najemce, jego malzonka i inne osoby wspélnie z nim stale zamieszkujace
i gospodarujace,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw

lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. Nr 71,
poz. 733 ).

§2

Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, a w szczegdinosci: '

1.

2.
3.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu sogjalnego.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem Iokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposdéb poddania tych spraw kontroli
spoteczne;j.

Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostalty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?.

. Ogoblne zasady najmu.

§3

Uchwala ma zastosowanie wyltacznie do mieszkaniowego zasobu gminy.
W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale stanowigce wlasnoéé gminy,
komunalnych oséb prawnych lub spélek prawa handlowego utworzonych z udziatlem gminy,

z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w samoistnym
posiadamiu tych podmiotow.

§4

. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta jezeli $redni dochédd na

jednego czlonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy
najmu, w okresie 12 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ziozenia wniosku
nie przekracza 100% najnizszej emerytury. w gospodarstwie wieloosobowym i 150% tej
kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

. Umowa najmu lokalu socjalnego moze byé zawarta jezeli éredni dochéd na jednego

czlonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu,
w okresie 12 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie



przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty
w gospodarstwie jednoosobowym.

. Za dochdéd uwaza sig¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po

odliczeniu skiadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze
zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza sie
dodatkéw dla sierot zupeilnych, zasitkéw pielegnacyjnych, zasilkéw okresowych
Z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadczefi pienigznych i $wiadczen w naturze
z pomocy spolecznej oraz dodatku mieszkaniowego. Dochéd z prowadzenie gospodarstwa
rolnego ustala si¢ jako iloczyn powierzchni gruntéw w hektarach przeliczeniowych
i przecigtnego dochodu z 1 hektara przeliczeniowego, oglaszanego przez Prezesa
Giéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
.» Monitor Polski ,,. :
§5

Najemca zajmujacy lokal wchodzacy w sklad mieszka.niowego zasobu gminy moze ubiegal
si¢ 0 poprawe warunkow nneszkamowych jezeli w za]mowanym lokalu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m’ powierzchni lacznej pokoi, a $redni
dochéd na jednego czionka  gospodarstwa domowego w okresie 12 miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 200% tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.

1.

2.

§6
Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego moze byé zawarta z osoba,
stale zamieszkujaca na terenie gminy Szubin przez okres co najmniej 5 ostatnich lat.
Pierwszefistwo ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,
przystuguje w kolejnosci osobom:

1) pozbawionym mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego,

2) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie art. 32 ustawy,

3) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia,

4) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki, w zwiazku
z inwestycja gminy,

5) zamieszkujgecym w lokalach nie spelniajacych wymogéw pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, okreslonych w odrebnych przepisach.

. Pierwszefistwo ubiegania si¢g o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje

w kolejnosci osobom:

1} uprawnionym do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku
sadu,

2) ktore utracity lokal w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy budowlaneJ lub innego
zdarzenia losowego, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 uchwaty,

3) ktére opudcily dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci i nie majg
mozliwoéci zamieszkania w lokalu, w ktdrym mieszkaly poprzednio, z zastrzezeniem
§ 4 pkt 2 uchwaty,

4) bezdomnym wywodzacym si¢ z terenu gminy Szubin, z zastrzezeniem § 4 pkt 2
uchwaty.



§7

1. Najemcy okali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga za zgoda
Zarzadu Gminy i Miasta dokonywaé pomi¢dzy soba zamiany zajmowanych lokali, jezeli
lezy to w stusznym interesie stron. Zarzad Gminy i Miasta moze wyrazi¢ zgode na
zamiang pomi¢dzy najemca lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy a osobg
zajmujaca lokal w innych zasobach.,

2. Zamianie nie podlegajq lokale socjalne.

§8

Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego sktadaja
w Urzgdzie Gminy i Miasta Szubin wniosek wedlug wzoru stanowiacego zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§9

1. Spoleczng kontrol¢ co do prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy sprawuje komisja Rady Miejskiej majaca w zakresie swego dzialania sprawy
gospodarki komunainej i mieszkaniowe;.

2. Zadaniem komisji jest opiniowanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony i lokali socjalnych, z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych niniejsza
uchwata,

3. Jezeli sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy nie jest znana cztonkom komisji opiniujacej,
kontrolowana jest poprzez wizj¢ w miejscu zamieszkania.

4. W oparciu o opini¢ komisji, Zarzad Gminy i Miasta sporzadza odrgbne listy oséb
uprawnionych do otrzymania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego na rok
kalendarzowy, w terminie do 30 listopada roku poprzedzajacego. Listy t¢ moga byé
sprawdzane przez osoby zainteresowane przez okres jednego miesiaca. W tym czasie
osoby zainteresowane moga skladaé¢ do Zarzadu Gminu i Miasta uwagi i zastrzezenia
dotyczace sporzadzonych list oraz odwotania, z zachowaniem formy pisemne;.

5. Po rozpatrzeniu zgloszonych uwag, zastrzezen i odwolan Zarzad Gminy i Miasta,
w terminie do 15 stycznia sporzadza i zatwierdza listy ostateczne na dany rok
kalendarzowy stanowiace podstawe zawierania uméw najmu.

§ 10

1. Bez zachowania trybu okreslonego w § 9 moga by¢ zawierane umowy najmu z osobami
pozbawionymi mieszkari w wyniku zdarzenia losowego.

2. W przypadkach szczegélnych, spotecznie uzasadnionych, Zarzad Gminy i Miasta moze
wynajaé lokal, ktérego najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, bez zachowania trybu
okreslonego w § 9 niniejszej uchwaly. W takiej sytuacji nie majg tez zastosowania
kryteria okres$ione w § 4 pkt 1 uchwaty.

§ 11

Osobom pelnoletnim pozostalym w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy, przystuguje pierwszefstwo zawarcia



umowy najmu tego lokalu jezeli nie maja tytutu prawnego do innego lokalu, w ktérym
moglyby zamieszka¢. W takiej sytuacji nie maja zastosowania przepisy § 4 i § 9 uchwaty.

§12

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddawane w najem bez
zachowania zasad okreslonych w § 4 pkt 1 i trybu okre$lonego w § 9 uchwaty osobom:

a) ktérych gospodarstwo domowe sktada si¢ co najmniej z 8 0séb,

b) ktérych gospodarstwo domowe sktada si¢ co najmniej z 6 oséb jezeli w sktad tego

gospodarstwa wchodzi osoba niepelnosprawna, ktérej niepelnosprawno$é wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju.

§13

1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem tych, ktérych
najem jest zwiagzany ze stosunkiem pracy moga byé wynajmowane wylacznie na czas
nieoznaczony.

2. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane na czas oznaczony nie dhuzszy niz 2 lata.

§14

Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych zawiera Zarzad Gminy
i Miasta Szubin lub dzialajaca w jego imieniu jednostka utworzona w celu realizacji zadan
z zakresu gospodarki mieszkaniowej, stuzacych utrzymaniu mieszkaniowego zasobu gminy,
na podstawie kazdorazowego pisemnego upowaznienia Zarzadu Gminy i Miasta.

§15

1. Zawarcie umowy najmu - z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego
oraz Umowy zawieranej w zwiazku z zamiana lokalu — moze by¢ uzaleznione od
wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu
przyshugujacych wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Zasady dotyczace ustalania wysokoscei kaucji, rozkladania jej na raty lub odstepowania od
jej pobierania okresli Zarzad Gminy i Miasta Szubin, z zastrzezeniem art. 6 ust. 1 ustawy.

§ 16

1. Przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje si¢ oddaé najemcy do uzywania lokal
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, zapewniajac sprawne dzialanie istniejacych
wrzadzen technicznych budynku, umozliwiajacych najemcy korzystanie z o$wietlenia i
ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody, anteny zbiorczej i innych urzadzenf nalezacych
do wyposazenia lokalu lub budynku.

2. Oddajac w najem lokal oprézniony przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest
zobowigzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazZenia.

3. Z zastrzezeniem § 17 pkt 2 do wynajmujacego nalezy w szczegélnosci:

1) dokonywanie napraw i utrzymanie w nalezytym stanie budynku oraz jego
pomieszczen shizacych do wspélnego uzytku mieszkancéw,
2) utrzymanie w nalezytym stanie otoczenia budynku,



3)

dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia

technicznego w zakresie nie obcigzajacym najemce, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznej instalacji wodociagowej, gazowej i cieplej wody —
bez urzadzen odbiorczych, .

b) napraw i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej
— z wyjatkiem osprzetu,

¢) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podldg, posadzek
i tynkéw.

§17

1. Najemca jest obowigzany utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego przynaleine we
wlasciwym stanie technicznym. Najemca jest takze obowiazany dbaé i chronié przed
uszkodzeniem lub dewastacjg czgsci budynku przeznaczone do wspélnego korzystania jak
klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie i inne pomieszczenia oraz otoczenie
budynku,

2. Najemcg obciaza obowiazek pokrycia powstatych z jego winy szkdd dotyezacych
budynku, jego pomieszczen, urzadzen i otoczenia,

Najemce obciaza réwniez naprawa i konserwacja:

3.

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

9)

podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin ceramicznych,
szklanych 1 innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

okien i drzwi,

wbudowanych mebli, lacznie z ich wymiana,

trzonéw kuchennych, kuchni i1 grzejnikéw wody przeptywowej { gazowych,
elektrycznych 1 weglowych ), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, lacznie
z ich wymiana,

osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodéw,
0sprzgtu anteny zbiorcze),

piecéw weglowych i akumulacyjnych badz wymiana zuzytych elementéw,

etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

przewoddw odplywowych urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

10) innych elementéw wyposazenia lokalu 1 pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitéw,
b) malowante drzwi i okien oraz urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych
w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

§18

Przepisy § 16 i 17 stosuje si¢ o ile obowiazki wynajmujacego i najemcy nie zostang
odmiennie uregulowane w umowie najmu,

§19

Najemca moze wprowadzié w lokalu ulepszenia tylko za zgods wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytuhu,



§ 20
Uchwaia podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Kujawsko
Pomorskiego.

§21
Wykonanie uchwaty powierza si¢ zarzadowi Gminy i Miasta Szubin.

§ 22
Traci moc uchwala nr VII/43/95 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 25 stycznia 1995r.
w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szubin oraz kryteridw
wyboru 0séb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

§23

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.




1. Wnioskodawca:

Zalacznik do uchwaty Nr XX1X/ 223 (20 as
Rady Miejskiej w Szubinie "
Z dnia 31 pazdziernika 2001r.

WNIOSEK

o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony — lokalu socjalnego*

( niepotrzebne skre§lic )

nazwisko i imig

...............................................................................................................

......................... PR
2. Dane o zajmowanym lokalu:
1) powierzchnia urytkowa lokalu (domu) ogélem ......................... wWtym powierzchnia pomieszczen
zajmowanych przez gospodarstwo domowe wnioskodawcy
2) wihafciciel ( najemca) lokalu { dOMU ) ..ccciiiiiici i s s e s
nazwisko, imi¢ i stopiefi pokrewicfistwa lub nazwa jednostki
3. Wykaz oséb zamieszkujacych w lokalu ( budynku ) wspolnie z wnioskodawca
Lp. |Nazwisko i imi¢ Data urodzenia Stopien

pokrewienstwa




4. Informacja o-wyposazeniu i ogoinym stanie technicznym zajmowanego lokalu.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................

i L L

podpis wnioskodawcy

UWAGA:

1.Do wniosku nalezy dolaczyé za$wiadczenia potwierdzajace dochéd osiagniety przez
czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 12 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych
date ztozenia wniosku.

2. Za doch6d uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu skiadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly juz
zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkéw dia sierot
zupelnych, zasilkéw pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy spoteczne;j,
jednorazowych $wiadczen pienieznych i $wiadczen w naturze z pomocy spolecznej oraz
dodatku mieszkaniowego.

Dochéd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala sig jako iloczyn powierzchni

gruntéw w hektarach przeliczeniowych i przecietnego dochodu z 1 hektara

przeliczeniowego, oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego

w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski®.



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego natozyta na rady
gmin obowiazek uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Opracowane przez Zarzad Gminy i Miasta Szubin zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Szubin normuja zagadnienia, ktore nie zostaly uregulowane przepisami w/w
ustawy.

Szubin, dn. 22 pazdziernika 2001r.
MW | BURMASTRZ

mgr/f'i Wrona



