Zatacznik Nr :’h
Burmistrz Szubina do protokoty %Z?(

ul. Kcyfiska 12, 88-200 Szubin

Informacja o podzialach nieruchomosci na terenie miasta i gminy Szubin w 2008 roku.

Podzialem nieruchomos$ci nazywamy fizyczne wyodrebnienie czesci powierzchni
ziemskiej, zwanej dzialkg gruntu, ktéra w wyniku podjgtej w przysziosci czynnosci prawnej
moze stanowi¢ samodzielng nieruchomos¢ gruntowsa albo wejs¢ w skiad innej nieruchomosci.

Prawne wyodrgbnienie czesci powierzchni ziemskiej z istniejacej nieruchomosci moze
wigc nastapi¢ tylko pod warunkiem uprzedniego jej fizycznego wyodrebnienia poprzez
podziat nieruchomosci. Musza by¢ w zwiazku z tym wykonane okreslone czynnosci, ktore
pozwolg na udokumentowanie nowych dzialek gruntu i zarejestrowanie ich w katastrze
nieruchomosci prowadzonym zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne
1 kartograficzne (Dz. U. z 2000r. Nr 100, poz. 1086 z p6zn. zm.).

Wydzielenie tak rozumianych dziatek gruntu moze by¢ dokonane w dwojaki sposob:

1) na podstawie dokumentacji geodezyjnej sporzadzonej na wniosek wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci gruntowej, zwanej potocznie podziatem
rolnym lub,

2) na podstawie decyzji wojta, burmistrza albo prezydenta miasta zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci uwidoczniony w dotaczonej do decyzji dokumentacji geodezyjnej.

o ktorej mowa w pkt 1.

W obu wymienionych wyzej sytuacjach musza by¢ wykonane jednakowe czynnosci
techniczno — prawne przez geodet¢ posiadajacego odpowiednie uprawnienia.

Podzialy nieruchomosci wymagajace zatwierdzenia decyzjga burmistrza reguluje
ustawa z dnia 21 sierpnia z 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261,
poz. 2603 z p6zn. zm.). Wprowadza ona znaczne ograniczenia w tym zakresie.

Zatwierdzeniu podlegaja podziaty nieruchomosci przeznaczone w planach
miejscowych jak i nie przeznaczone w tych planach, ale wykorzystywane na cele inne niz
rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego grunty wykorzystywane na cele rolne
i lesne tylko w sytuacji kiedy podziat spowoduje wydzielenie dzialek gruntu o powierzchni
mniejszej niz 0,3000 ha.

Podziatu nieruchomosci dokonuje si¢ na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym
interes prawny. Podzialu mozna dokona¢ réwniez z urzedu, ale wylacznie w okreslonych
w ustawie sytuacjach. Wystepuje to w dwéch przypadkach:

1. Jezeli jest on niezbgdny do realizacji celow publicznych,

2. Jezeli nieruchomo$¢ stanowi wlasno$¢ gminy i nie zostala oddana w uzytkowanie

wieczyste.

Postgpowanie podzialowe jest dwuetapowe. W pierwszym etapie wydawane jest
postanowienie opiniujace, zataczony do wniosku o podzial, wstepny projekt podziatu
w zakresie jego zgodnosci z miejscowym planem. Natomiast w przypadku wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzielonej nieruchomosci opinia
dotyczy zgodnosci proponowanego podziatu ze wspomniang decyzja, a w pozostatych
przypadkach w zakresie braku sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

W drugim etapie burmistrz zatwierdza decyzja pozytywnie zaopiniowany projekt
podziatu nieruchomosci.

W art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami enumeratywnie zostaty wymienione
przypadki, gdzie wspomniane postgpowanie nie wymaga wydania opinii, a jedynie projekt
podziatu zatwierdzany jest decyzja burmistrza.

W ponizszych tabelach przedstawiono liczbg¢ wydanych decyzji podziatowych (tabela
nr 1inr2).
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Tabela 1: Liczba wydanych decyzji podzialowych

Rok Liczba wydanych decyzji
2006 55
2007 110
do 31.10.2008 124
Razem 289

Zrédto: opracowanie wiasne

Tabela nr 2. Ilo$¢ wydanych decyzji zatwierdzajacych podziat nieruchomosci w roku 2008.

PODSTAWA DOKONANIA PODZIALU
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1. Chobielin 0
2. Chometowo 0
3. | Chraplewo 0
4, Cigzkowo 1 1 2
5. Dabréwka Shupska 1 ]
6. | Drogostaw 0
7. Gabin 0
8. Godzimierz 0
9. Grzeczna Panna 0
10. | Kolaczkowo 1 2 3
11. | Kornelin 1 ]
12. | Kowalewo 0
13. | Krélikowo 0
14. | Lachowo 1 1 1 3
15. | Male Rudy 1 3 1 2 7
16. | Makoszyn 0
17. | NiedZzwiady 0
18. | Pinsko 0
19. | Retkowo 0
20. | Rynarzewo 6 4 10
21. | Samokleski Duze 1 1
22. | Samokleski Male 0
23. | Skérzewo 1 1 2
24. | Stonawy 0
25. | Shupy 0
26. | Smarzykowo 0
27. | Smolniki 4 4
28. | Stanistawka 8 8
29. | Stary Jaruzyn 1 !
30. | Szaradowo 1 ]
31. | Szkocja 2 2
32. | Szubin 1 1 14 1 2 19
33. | Szubin Wie$ 1 1 2
34. | Tur 1 1 1 3
35. | Wasosz ] 1
36. | Wolwark 41 ] 42
37. | Wymystowo 0
38. | Wrzosy 0
39. | Zamo$é 3 1 1 2 7
40. | Zalesie 0
41. | Zazdro$é 0
42. | Zedowo 1 1
43. | Zurczyn 2 1 3
Razem 10 6 89 5 14 124




Z tabeli nr 1 jednoznacznie wynika, ze nastgpuje staly wzrost wydawanych decyzji co
jest rownoznaczne z rozdrabnianiem nieruchomosci.

Tabela nr 2 przedstawia ilosci wydanych decyzji zatwierdzajacych podzial
nieruchomosci do dnia 31 pazdziernika w poszczegdlnych miejscowosciach naszej gminy
w zaleznosci od podstawy prawnej dokonanego podziatu.

Obserwowany staly wzrost obrotu nieruchomosciami powoduje zwiekszenie ilosci
powstajacych nieruchomosci, co przektada sig¢ na ilos¢ prowadzonych postepowan w zakresie
podzialéw. Nie bez znaczenia na ilos¢ wydawanych decyzji przez burmistrza sa inwestycje
wymagajace pozyskania gruntow. Przykladem takich postgpowan jest inwestycja polegajaca
na regulacji rzek Gasawski i Bialej Strugi, gdzie w wielu przypadkach zaistniata konieczno$¢
wydzielenia czesci przyleglych do rzek nieruchomosci niezbednych do przeprowadzenia
planowanych prac. Takich decyzji tylko w biezacym roku byto do tej pory az 41.

Z analizy tabeli nr 2 mozna stwierdzi¢, Zze najwigksza liczba wydanych decyzji
dotyczyla nieruchomosci potozonych w miejscowosciach: Wolwark, Szubin, Stanistawka,
Rynarzewo, Mate Rudy i Zamosc¢.

Tak duza liczba wydanych decyzji w ilosci 42 dla nieruchomosci potozonych
w Wolwarku, zwigzana jest ze wspomniang wczesniej inwestycja regulacji rzeki Biata Struga,
dla ktérej wydano 41 takich decyzji. W przewazajacej wigkszosci, bo az 89 decyzji zostato
wydanych dla nieruchomosci, ktére w calosci lub cze$ci zostaly objete decyzjami
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Mniejszg liczbe decyzji stanowig
podzialy powodujace wydzielenie dziatek budowlanych oraz wydawane w oparciu o plany
miejscowe.

W pigciu przypadkach decyzje podziatlowe dotyczyly zaréwno terenéw objetych
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wydzielenia dziatki na
powigkszenie nieruchomosci sasiedniej lub regulacji granic.

Przedstawiona informacja obrazuje jedno z wielu zadafh burmistrza jako organu
administracji publicznej wykonujacego zadania zlecone ustawa.

Na terenie naszej gminy widoczny wzrost ilosci zatwierdzanych podzialow wynika
z duzego zainteresowania potencjalnych inwestorow gruntami pod zabudow¢ mieszkaniowa,
glownie widoczne jest to w miejscowosciach: Wolwark, Szubin, Stanistawka, Rynarzewo,
Male Rudy i Zamos¢.

Aktualnie rzad przygotowuje zmiang ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktora
przewiduje rezygnacj¢ z zatwierdzania decyzja administracyjng podzialéw nieruchomosci.

Na dzien dzisiejszy trudno przewidzie¢ kiedy te zmiany wejda w zycie i czy beda
wprowadzaly jakiekolwiek ograniczenia w zakresie podziatu nieruchomosci.

Informacje¢ przygotowali:

Mtodszy Referent
Referatu Gospodarki Nieruchomosciami

W;Zzi} ospqdarki Przestrzennej
Adanfanas

Naczelnik Wydziaty
GoWnnej
Zbignitw Behnke

Szubin, dnia 17.11.2008 r.

ariusz Piotrkowski
ZASTERCA. BURMISTRZA




