UCHWALA NR XLVII1/441/22
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 18 sierpnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Cegielnianej w Szubinie

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021 r., poz. 1538) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym tj. (Dz. U. z 2022 r., poz. 559, 583,
1005 1 1079) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami na terenie czesci dziatki nr 2438/5, czesci dziatki nr 2438/18 i cze$ci dziatki nr
2438/6 przy ul. Cegielnianej w obrebie Szubin.

§ 2. Granice terenu lokalizacji inwestycji okresla zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
§ 3. W budynku wielorodzinnym ustala si¢ tagczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna 4600 m?
2) maksymalna 5200 m?.
§ 4. Na terenie inwestycji ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimum 85
2) maksimum 110
§ 5. Zakres inwestycji zwigzanej z dziatalno$cig handlowg lub ustugows okresla si¢ jako:

1. Powierzchnia ustug: minimalna: 850 m?, maksymalna 1020 m?, w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatki nr 2438/5. Zgodnie z zatacznikiem graficznym.

2. Ushugi: obiekty dziatalnosci kulturalnej, obiekty opieki nad dzie¢mi, obiekty sportu, gabinety lekarskie,
ustugi kosmetyczne oraz obiekty handlowe.

§ 6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1. Teren przeznaczony na cel publicznej zieleni urzadzonej zastgpiony zostanie zabudowg wielorodzinna
z ustugami.

2. Obecnie brak uzbrojenia terenu, obszar zrekultywowany poprzez zasypanie wyrobiska iniwelacje.
Projektowane przytacza: wodociggowe, energetyczne i kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w ciepto z miejskiej
sieci cieptowniczej lub kottowni wtasnych zasilanych gazem.

2. W ramach inwestycji przewidziano:
a) Budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami;

b) Zagospodarowanie terenu poprzez budoweg iorganizacje: drogi wewnetrznej, chodnikéw, miejsc
parkingowych, zieleni urzadzonej, placu zabaw, niezbg¢dnej infrastruktury techniczne;j.

§ 7. Uzbrojenie terenu:

1. Obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi gminnej nr 091016C, ul. Patucka (dz. nr 276/2)
poprzez droge wewnetrzng ul. Cegielniang, dziatke nr 267/2, stanowigcg wlasno$¢ Gminy Szubin.

2. Przytacza wodociggowe do miejskiej sieci wodociggowej w ulicy Cegielnianej dz. nr 267/2.

3. Przytacze kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej w drodze ul. Daleka (dz. nr 2438/8) lub w ul. W.
Wiewiorowskiego (dz. nr 258/54).

4. Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci Komunalnego Przedsicbiorstwa Energetyki Cieplnej
zlokalizowanej w dz. nr 2438/5 lub z wlasnej kottowni zasilanej gazem sie¢ gazowa znajduje si¢ w ul. Dalekie;.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci ENEA, trafostacja na dziatce nr 2438/32.
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6. Zaopatrzenie w media na warunkach gestorow sieci.
7. Wody opadowe odprowadzane do zbiornika retencyjnego na dz. nr 2438/28 lub do gruntu.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1. Zapotrzebowanie na wode do 50m? na dobg. Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng do
1164 kW. Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng do celow grzewczych i cieptej wody do 378 kW z miejskiej
sieci cieptowniczej lub spalania gazu. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych siecig kanalizacji miejskiej
w drodze dz. nr 2438/8 lub 258/54. Odprowadzenie $ciekow deszczowych do projektowanego zbiornika
retencyjnego lub do gruntu. Selektywna zbidrka odpadow do pojemnikoéw umieszczonych w planowanych
zadaszonych wiatach. Na jedno mieszkanie przypada¢ ma 1,2 miejsca postojowego oraz 14 miejsc dla klientow
ustug wraz z miejscami dla os6b niepetnosprawnych.

2. Teren inwestycji przeznaczony jest pod lokalizacj¢ budynku wielorodzinnego z ustugami.
W poludniowo-wschodniej czes$ci terenu zrealizowany zostanie budynek mieszkalny pieciokondygnacyjny
z ustugami, w centralnej i pétnocnej czesci terenu inwestycji zaplanowane zostaty miejsca parkingowe. Przy
potnocnej 1 poéinocno-zachodniej granicy terenu planuje si¢ zielen $rednig i wysokg. Ponadto réwnolegle do
wschodniej, potudniowej i potudniowo zachodniej granicy terenu zaprojektowane zostaty ciagi komunikacyjne,
w centralnym miejscu zlokalizowano plac zabaw w otoczeniu zieleni rekreacyjne;.

3. Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wplyw na srodowisko.

1) teren wyznaczony pod lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami przedstawiony na
zatgczniku graficznym:

a) do pieciu kondygnacji nadziemnych

b) do 110 mieszkan w budynku

¢) catkowita powierzchnia budynku do 7466 m?

d) powierzchnia uzytkowa budynku do 6788 m?

¢) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan do 5200 m?

f) maksymalna powierzchnia ustug do 1020 m?

g) powierzchnia zabudowy budynku do 1717,49 m?

h) powierzchnia garazy do 1500 m?

i) 1 kondygnacja podziemna - garaze

§ 9. Nieruchomosci, objete inwestycja mieszkaniows:

1. KW Nr BY 1U/00004007/2 - cz¢$¢ dziatki numer 2438/6,

2. KW Nr BY1U/00041676/3 cze$¢ dziatki numer 2438/5 i czgs¢ dziatki numer 2438/18.
§ 10. Sie¢ uzbrojenia terenu bedzie wymagata przejscia przez tereny drog publicznych:
1. dziatka nr 2438/8 ul. Daleka w Szubinie KW nr BY1U/00016739/9

2. dziatka nr 267/2 ul. Cegielniana w Szubinie KW nr BY 1U/00000084/7

3. dziatka nr 258/54 ul. Wiewiorowskiego w Szubinie KW nr BY 1U/00016739/9.

§ 11. Brak negatywnego wplywu na Srodowisko (powietrze, glebe, wody powierzchniowe, podziemne).
Zakaz wytwarzania pol elektromagnetycznych, emisji gazow ipylow majacych negatywny wplyw na
srodowisko. Uchwala nie narusza ustalen ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r.

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 16. Niniejsza uchwata wygasa jesli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim
dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

Przewodniczaca Rady

Anna Kijowska
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Uzasadnienie

W dniu 10.05.2022 r. firma INVEST CLUB Sp. z 0. 0., zgodnie z art. 7, ust.]1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22021 roku, poz. 1538), wystapila do Rady Miejskiej w Szubinie, za posrednictwem Burmistrza
Szubina z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Przedmiotowy wniosek dotyczyt
ustalenia lokalizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na
dziatkach nr 2438/5 12438/18 w obrgbie Szubin, przy ulicy Cegielnianej. Burmistrz Szubina jako organ
wykonawczy sprawdzit kompletno$¢ wniosku, poinformowat publicznie o jego tresci oraz wyznaczyl termin na
sktadanie uwag oraz zawiadomil niezbgdne organy o terminie sktadania uzgodnien i opinii. W dniu
20.06.2022 r. wnioskodawca zmodyfikowat przedmiotowy wniosek. W wyniku nowej tresci podania:
o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
na terenie czesci dziatek: nr 2438/5, nr 2438/6 inr 2438/18 w obrebie Szubin, przy ulicy Cegielnianej
konieczne byto ponowienie wczesniejszych czynnosci.

W dniu 22.06.2022 r. Burmistrz Szubina ponownie rozpoczat procedur¢ ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji o ww. wniosku na: stronie internetowe;j
www.bip.szubin.pl, na tablicy ogloszen Osiedla Le$nego, na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Szubinie
oraz w prasie lokalnej. Do informacji dotaczono wniosek inwestora wraz z zalgcznikami. Ponadto burmistrz
wyznaczyt do dnia 13 lipca 2022 r. termin na sktadanie uwag do wspomnianego wniosku. Nastgpnie wystapit
o uzgodnienie wniosku do Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Starosty Nakielskiego
i Burmistrza Szubina w zakresie swoich wlasciwosci oraz o opinie do ustawowo wskazanych organow
1 instytucji.

W wyznaczonym terminie do Burmistrza Szubina wptynely trzy opinie (od Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
i Dyrektora Okregowego Urzedu Goérniczego w Gdansku). Uzyskane opinie iuzgodnienia byly pozytywne.
W przypadku organdéw i instytucji, ktére wciggu 21 dni, liczac od dnia otrzymania wystapienia,
nie przedstawity stanowiska, uznaje si¢ za pozytywne uzgodnienie lub zaopiniowanie wniosku. Zgodnie
z przytoczong na wstepie ustawg Burmistrz Szubina wszystkie opinie, uzgodnienia iuwagi przekazat
niezwlocznie wnioskodawcy, ktory miat mozliwo§¢ modyfikowania wniosku.

Burmistrz Szubina przedktada Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz z opiniami instytucji oraz wynikami
dokonanych uzgodnien. W zwigzku ztym, Zze na wnioskowanym terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno — zachodniej czgsci miasta Szubina, uchwalony uchwatg nr
XXX/236/13 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 7 lutego 2013 r., Burmistrz zalacza réwniez opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Analiza stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajacych z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Szubin wykazaly duze potrzeby mieszkaniowe na terenie Gminy oraz bardzo duzy przyrost zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscach wyznaczonych w studium do przeksztalcen w kierunku rozwoju
zabudowy mieszkaniowej (zar6wno jedno- jak i wielorodzinnej). Analiza wykazata rowniez, ze mieszkania
w budownictwie wielorodzinnym ukazujace si¢ na rynku pierwotnym oraz wtérnym bardzo szybko znajduja
nowych nabywcow. Dlatego w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz mozliwosci osiedlania si¢ na
terenie miasta podjecie niniejszej uchwaty jest w pelni uzasadnione i celowe.

Przewodniczaca Rady

Anna Kijowska
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