Protokét nr 32/21
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalne;j,
Mieszkaniowej, Ladu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie

23 listopada 2021 r.
fdata/

We wtorek 7 grudnia 2021 roku w Urzedzie Miejskim w Szubinie przy ul. Kcynskiej
12, w sali nr 31, w godz. od 15.30 do 16:00 odbylo sie posiedzenie Komisji Gospodarki
Komunalnej, Mieszkaniowej, £adu i Porzadku Publicznego Rady Miejskiej w Szubinie pod
przewodnictwem pana Marka Gajewskiego.

Cztonkowie komisji zostali poinformowani o posiedzeniu elektronicznie przez
pracownika biura rady.

Lista obecno$ci cztonkow komisji stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.
Lista obecnosci gosci stanowi zatacznik nr 2 do protokotu.

Tematem posiedzenia bylo:
1. Informacja Burmistrza Szubina o wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci oraz
odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego za okres od 1.10.2020 r. do 30.09.2021 r.
2. Omowienie materiatéw na sesje z zakresu dziatalnosci komisiji.
3. Sprawy biezace.

Protokolantem na posiedzeniu byt pan Radostaw Borowiak.

Przewodniczgcy komisji pan Marek Gajewski przywitat wszystkich serdecznie

i przedstawit porzgdek posiedzenia. Porzadek posiedzenia zostat przyjety bez zastrzezen.

Na podstawie listy obecnosci stanowigcej zatacznik nr 1 do protokotu stwierdzono
quorum cztonkéw komisji wymagane do opiniowania projektéw uchwat Rady Miejskiej.

Przewodniczacy przedstawit protokét nr 31/21 z poprzedniego posiedzenia komisji.
Protokot przyjeto bez uwag.



Omawiane tematy posiedzenia

o ]
1. Oméwienie tematu gospodarowania odpadami komunalnymi.
Temat przedstawita Dyrektor Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa lwona Kubiak. Po
przeanalizowaniu projektéw radni zaopiniowali pozytywnie, przedstawione projekty nr 4 i 5.
Bez uwag.

2. Oméwienie tematu nadania nazwy ul. Szerokiej drodze wewnetrznej potozonej w
Dabréwce Stupskie;j.

Po przeanalizowaniu projektu radni zaopiniowali pozytywnie, przedstawiony projekt. Bez
uwag.

3. W sprawie ustalenia wysokosci oplat za zajecie pasa drogowego drég gminnych
potozonych na terenie miasta i gminy Szubin na cele niezwiazane z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu.

Po przeanalizowaniu projektu radni zaopiniowali pozytywnie, przedstawiony projekt. Bez
uwag.

4. Omowienie uchwaly w sprawie opflaty targowe;j.

Glos w powyzszej sprawie zabrata Zastepca Burmistrza Szubina. Nastepnie Radny
Remigiusz Kasprzak wnidst o przygotowywanie szerszego uzasadnienia projektéw uchwat w
przysztosci.

5. Informacja Burmistrza o wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia jednorazowej
opfaty z tytutu wzrostu lub obnizenia warto$ci nieruchomos$ci oraz odszkodowaniach i
wykupach nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego za okres od
1.10.2020 r. do 30.09.2021r.

Temat przedstawiat Bogumit Wesotowski z Wydziatu Gospodarki Przestrzenne;j.




Sprawy bieZzace i wnioski wysuniete przez Komisje.

Lp.

Tres¢ wniosku / sprawy

Uwagi

Glosowanie w sprawie opinii nad projektami uchwat.

Lp.

Tytut projektu uchwaty

Glosowanie

Za

przeciw

wstrzymat sie

w  sprawie pokrycia czesci  kosztow
gospodarowania odpadami komunalnymi z
dochodéw wiasnych niepochodzacych z
pobranej opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi (dot. 2021 r. — projekt 4)

0

0

w  sprawie pokrycia czesci  kosztow
gospodarowania odpadami komunalnymi z
dochoddéw wiasnych niepochodzgcych =z
pobranej opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi (dot. 2021 r. — projekt _5)

zmieniajgca uchwate w sprawie przyjecia
Regulaminu dostarczenia wody i
odprowadzenia $ciekéw na terenie gminy
Szubin (projekt_6)

w sprawie nadania nazwy drodze wewnetrznej
polozonej w miejscowosci Dabréwka Stupska,
gm. Szubin (projekt_9)

w sprawie ustalenia wysokosci oplat za zajecie
pasa drogowego drég gminnych pofozonych
na terenie miasta i gminy Szubin na cele
niezwigzane z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu (projekt_10)

w sprawie ustalenia wysokosci i zasad
otrzymywania diet radnych (projekt 12

w sprawie ustalenia wynagrodzenia dla
Burmistrza Szubina (projekt_13)

w sprawie ustanowienia zasad, na jakich
przewodniczacym organom wykonawczych
jednostek pomochniczych gminy Szubin bedzie
przystugiwata dieta oraz zwrot kosztow
podrézy stuzbowej (projekt_14)




Oméwione informacje/analizy/sprawozdania itp.

Lp. | Tytut przyjeto | nie przyjeto
1. Informacja Burmistrza Szubina o wydanych decyzjach
dotyczgeych naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu X

lub obnizenia warto$ci nieruchomos$ci oraz odszkodowaniach
i wykupach nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego za okres od 1.10.2020 r. do 30.09.2021 r.

Po wyczerpaniu porzadku posiedzenia przewodniczacy komisji podziekowat wszystkim
za obecnosé i zakonnczyt spotkanie.
Na tym posiedzenie komisji oraz protokot zakoriczono.

Protokolant Przewodniczaca Komisiji
#20/, AN J D é &,
/Imig i nazwisko/ {/Imie i nazwisko/

* niepotrzebne skresli¢

Wykaz zatacznikéw do protokotu

L.p. Nazwa zatacznika

1. | Lista obecnosci cztonkéw Komisiji.

2. | Lista obecnos$ci zaproszonych gosci.

3. | Informacja Burmistrza Szubina o wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu lub obnizenia warto$ci nieruchomos$ci oraz
odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego za okres od 1.10.2020 r. do 30.09.2021 .
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Whpisujac si¢ na niniejszg liste obecnosci wyrazam zgode, na przetwarzanie moich danych
osobowych zgodnie z zalaczona (do listy obecno$ci) klauzula informacyjna.

__Ip. | Imie iﬁazwisko Funkcja Podpis

1. |Mariusz Piotrkowski Bu_rmistrz Szubina

/
/

2. Wioletta Borys-Stachowiak 'Zastepca Burmistrza Szubina
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f%\ Urzad Miejski w Szubinie, ul. Kcyniska 12, 89-200 Szubin,

tel. 52 391-07-00, fax 52 384-80-71,

sz www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, um@szubin.pl



Klauzula Informacyjna

Na podstawie obowiazku prawnego zgodnie z art.13 Rozporzadzenia Parlamentu

Europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r w sprawie ochrony 0séb

fizyeznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego

przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO) informuyje, iz:

1.

9.

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Szubin, kt6ra reprezentuje Burmistrz Szu-
bina z siedziba: Urzad Miejski w Szubinie ul. Kcyfiska 12, 89-200 Szubin.
Mogg Pafistwo kontaktowac si¢ z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w Urzgdzie Miejskim w
Szubinie:

e pocztg elektroniczng na adres: iod@szubin.pl

s poczta tradycyjna na adres: ul. Kcyniska 12, 89-200 Szubin.
Panstwa dane osobowe sg przetwarzane w celu uczestnictwa i zaprotokotowania posiedzenia danej
komisji Rady Miejskiej w Szubinie na podstawie i zasadach okreslonych w ustawie z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym oraz Statucie Gminy Szubin.
Niepodanie wymaganych danych osobowych begdzie skutkowaé brakiem wpisu do protokohu potwier-
dzajacego udzial w posiedzeniu komisji.
Paristwa dane osobowe beda udostepniane wylacznie podmiotom uprawnionym na podstawie przepi-
sO6w prawa.
Do Panstwa danych osobowych moga mie¢ dostgp uprawnieni pracownicy Urzedu Miejskiego w Szu-
binie, a takze uprawnione podmioty zewngtrzne na podstawie obowigzujacych przepiséw lub zawar-
tych uméw powierzenia przetwarzania danych, w szczegdlnosci w zakresie ustug doradztwa prawnego
czy wsparcia informatycznego.
Panstwa dane osobowe przetwarzane beda do czasu osiagnigcia zaktadanych w pkt. 3 celow, a po tym
czasie zostang zarchiwizowane wieczyscie, co wynika z obowigzujacych przepisow prawa w szcze-
g6Inosci ustawy o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach oraz aktach wykonawczych do tej
ustawy.
Posiadajg Pafistwo na zasadach art. 15-21 RODO prawo do: zadania od administratora dostepu do
swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania lub wniesienia
sprzeciwu wobec takiego przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych.

Majg takze Panstwo mozliwosé ztozenia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

10. Panstwa dane moga by¢ przetwarzane w sposob zautomatyzowany i nie bedg profilowane.

Urzad Miejski w Szubinie, ul. Kcynska 12, 89-200 Szubin,
tel. 52 391-07-00, fax 52 384-80-71,
www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, um@szubin.pl



) Biuro Rady Miejskigj
° Zatgeznik NI .ovvvenntorssngsacenenses W Szubinie
PP.6725.2.2021 do protokoiu erz/24.. Wpt. 0 LIS, 201

0 wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu lub obnizenia warto$ci nieruchomosci oraz
odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci w zwigzku

Z uchwaleniem planu miejscowego

za okres od 01.10.2020 r. do 30.09.2021 r.

Artykut 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r, poz. 741 ze zm.) naklada na burmistrza obowigzek
przedstawienia okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady
gminy informacji o zgloszonych zadaniach, w sprawach:

1. odszkodowar za poniesiona szkode,
2. wykupienia nieruchomosci lub zamianie nieruchomosci,

3. odszkodowari z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci oraz pobranych
jednorazowych opifat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanych
uchwaleniem planu miejscowego albo jego Zmiang.

Ponadto niniejsza informacja zawiera dane dotyczace ziozonych wnioskéw wilascicieli
nieruchomo$ci, ktérzy przed zbyciem, chcg znaé wysoko$¢ optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla swojej dziatki, jakg mogliby poniesé gdyby zdecydowali sig jg zbyé.

Powyzsze zagadnienia sg konsekwencjg uchwalania lub Zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu moga wptywac pozytywnie lub negatywnie na
mozliwos¢ korzystania z nieruchomosci, a takze na jej wartos¢, moga tez powodowaé roszczenia
odszkodowawcze.

Przywotana na wstgpie ustawa o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym okresla
jakie elementy obowigzkowo winny sie znalez¢ w planie miejscowym. Jednym z nich jest ustalenie
wysoko$ci stawki procentowej, ktéra stanowi podstawe do naliczenia optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci. Plan miejscowy niesie ze sobg zmiane w przeznaczeniu terenéw. Zmiany
takie, w przewazajgcej czesci przypadkéw, zwiekszaja wartosé rynkowg nieruchomosci.
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Prawodawca zapewnit mozliwos¢ odzyskania przez gminy czgsci poniesionych $rodkéw
pienieznych na uchwalenie planéw miejscowych, poprzez mechanizm zwany potocznie ,rentg
planistyczna’. Optata ta wigze si¢ z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang. Jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiang wartoéé nieruchomos$ci wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowg opiate ustalong w tym planie, okresiong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie
moze byé wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Renta planistyczna obliczana jest jako
réznica pomiedzy wartoscig nieruchomosci wskazanej przed uchwaleniem planu, a wartoscig
okreslong po zatwierdzeniu planu. Nastgpnie ta réznica jest przemnazana przez stawke
procentowa wskazang w czgsci tekstowej planu i wyliczona na dzieri sprzedazy nieruchomosci.
W wiekszoéci planéw miejscowych z terenu Gminy Szubin stawki procentowe dla terendéw do
realizacji celéw niepublicznych ustalone zostaly na poziomie 30%. Z kolei dia terendw, ktére
przeznaczone s3 do realizacji celéw publicznych ustalono stawke na poziomie 0%.

Dla ustalenia optaty z tytutu wzrostu lub obnizenia wartoéci  nieruchomosci,
spowodowanego  uchwaleniem badz zmiang miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, niezbgdne jest zatem wystapienie tacznie trzech przestanek, j.:

o wzrost wartosci nieruchomosci w nastepstwie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego badz jego Zzmiany,

« wskazanie w planie miejscowym badz jego zmianie stawki procentowej wzrostu wartosci
nieruchomoéci, stanowigcej podstawe do ustalenia wysokosci renty planistycznej,

« zbycia nieruchomoséci przez dotychczasowego wiasciciela przed uplywem 5 lat od daty
wejscia w zycie uchwalonego planu miejscowego badz dokonanej w nim zmiany (przy
czym pod pojeciem ,zbycie nieruchomosci” nalezy rozumieé zaréwno zbycie calej
nieruchomosci, jak i jej czgsci, a takze zbycie udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci).

Po zawarciu umowy, ktérej przedmiotem jest zbycie nieruchomosci, notariusz w ciggu 7 dni
od dnia sporzadzenia umowy, jest zobowigzany ustawowo do przestania burmistrzowi wypisu
z tego aktu, celem weryfikacji go pod katem wymierzenia ewentualnej renty planistyczne;.

Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto§¢
nieruchomoséci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé
moze zadaé od gminy odszkodowania, réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci. Takich
sytuacji w analizowanym okresie nie odnotowano.

Dodatkowo ustawodawca dat mozliwosé wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomoséci, ktorej wartoéé wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego,
przed jej zbyciem, zadania ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci opfaty (renty planistycznej).
W omawianym czasie tego typu przypadkéw nie odnotowano.

Renta planistyczna pobierana jest od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci tylko raz, w momencie jej zbycia. Jest to opfata jednorazowa i nie ma prawnych
mozliwoéci naliczenia jej ponownie dia okreslonej nieruchomosci, a sprzedawanej kilkakrotnie.
Nalezy pamietaé, iz renta planistyczna moze by¢ pobierana tylko i wylacznie w okresie pigciu lat
od dnia wejécia w zycie zapiséw planu miejscowego. Naliczenie optaty z tytutu wzrostu wartosci
dla zbytej nieruchomosci po uptywie pigciu lat jest niedopuszczalne.
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Ustalenie wysokos$ci odszkodowania z tytutu obnizenia wartoéci nieruchomosci i wysokosci
opfat z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomoséci dokonywane jest wedtug zasad dotyczacych wyceny
nieruchomosci przewidzianych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Podstawa
okreslenia wartosci renty planistycznej jest operat szacunkowy sporzadzony przez biegtego
rzeczoznawcg. Gmina ponosi peine koszty sporzadzenia operatu szacunkowego i prowadzenia
z tego tytulu postepowania administracyjnego. Na wysokos¢ renty planistycznej wpltywajg takie
cechy rynkowe nieruchomosci jak: lokalizacja, uzbrojenie, sgsiedztwo, dojazd, powierzchnia
i utrudnienia. Ponadto kazda cecha jest odpowiednio skorygowana i otrzymuje takze swojg wage.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ifub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze zgdaé od:-gminy albo od wiladajacego terenem zamknietym, jezeli
uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa:

1. odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo,
2. wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Realizacja powyzszych roszczen, moze nastapi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez
gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany, roszczenia wygasajg. Wykonanie obowigzku wynikajgcego z roszczen nastepuje
w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku, chyba ze strony postanowig inaczej. W przypadku
opdznienia w wyptacie odszkodowania Ilub wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystuguja odsetki ustawowe za opdznienie.
W analizowanym okresie nie bylo zgtaszanych takich zadan.

W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady miejskiej w sprawie planu miejscowego,
w czesci lub w catosci, odszkodowanie lub optata z tytutu wzrostu wartoéci podlega zwrotowi,
odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci. Od 1 pazdziernika 2020 do 30 wrzesnia 2021 r. nie stwierdzono niewaznos$ci
uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego w calosci, w zwiazku z czym opisane
powyzej mozliwe zwroty odszkodowan i oplat nie mialy miejsca.

W analizowanym okresie Burmistrz Szubina wydat 22 decyzje administracyjne zwigzane
Z rentg planistyczng. Wigkszo$¢ z nich, bo 16, dotyczyla umorzenia postgpowania, ze wzgledu na:

1. nieodptatne zbycie nieruchomosci (umowa darowizny lub dozywocia);

2. przeznaczenie podobne jak w poprzednio obowigzujgcym planie miejscowym lub w starym
nieobowigzujgcym planie ogéinym miasta i gminy Szubin,

3. dla analizowanego terenu zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy lub dziatki byty
zabudowane budynkiem powstatym przed uchwaleniem planu miejscowego.

W oparciu o posiadana dokumentacje, burmistrz poprzez analize celowosci zlecenia
fzeczoznawcy opracowania operatu szacunkowego lub opinii o wartosci nieruchomosci,
ocenia czy zaszty przestanki wskazujgce na ewentualny wzrost nieruchomosci i decyduje
o koniecznosci naliczenia stosownych optat lub od ich odstapienia.

W szesciu przypadkach wydane zostaly decyzije o naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci po uchwaleniu planu miejscowego. Wysoko$é naliczenia optaty
Strona3z4



w badanym okresie wyniosta 12.414,00 z. Natomiast weditug stanu na dziefi 30 wrzesnia
biezacego roku z tej kwoty uiszczono dotychczas 8.195,10 z. Obecnie Burmistrz Szubina
prowadzi trzy postgpowania w sprawie naliczenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
i sg to sprawy tylko z 2021 r. Znajduja si¢ one na etapie analizowania dokumentéw mogacych
mie¢ wptyw na wzrost lub brak wzrostu nieruchomosci po uchwalaniu lub zmianie planu
miejscowego.

W analizowanym okresie na konto urzedu wplyneta ponadto kwota w wysokosci 3.081,00
zt, z tytutu naliczenia renty planistycznej. Jest to wplata za zalegtosci wynikte z lat poprzednich,
a nieuregulowanych terminowo. Na dzien 30 wrzesnia 2021 r., zalegtoé z nieuiszczenia
w terminie naleznych gminie optat z racji renty planistycznej wynosita 40.314,41 zt.

Osoby, ktére do tej pory nie dokonaty wptat wynikajgcych z naliczenia renty planistycznej
byty upomniane. Po bezskutecznym upomnieniu, w stosunku do tych oséb, wszczete zostaty
postepowania egzekucyjne w administracji. Dodatkowo informuje ze wobec osdb, ktore nie
zaptacity zadanej kwoty zostaty dokonane wpisy w ich ksiegach wieczystych i obcigzono ich
nieruchomosci. Obcigzona zostata jedna ksiega wieczysta na kwote 42.180,69 zt. W kwocie tej
miesci sie zarowno wspomniana zalegto$¢ jak i koszty postepowania egzekucyjnego.

Informacje przygotowat Inspektor w Zespole ds. Planowania Plzestrzénnego:
Bogumit Wesotowski

Szubin, dnia 10.11.2021 .
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