Protokét nr 37/21
z posiedzenia Komisji Budzetu, Finansow i Rozwoju Gospodarczego
Rady Miejskiej w Szubinie

24 listopada 2021 1.
fdata/

W Srode 24 listopada 2021 roku w godz. od 11.00 do 12:30 odbylo sie posiedzenie
Komisji Budzetu, Finanséw i Rozwoju Gospodarczego Rady Miejskiej w Szubinie pod
przewodnictwem pani Teresy Stachowiak.

W zwigzku z obecha sytuacia epidemiczng posiedzenie komisji odbyto sie w frybie
zdalnym.

Czlonkowie komisji zostali poinformowani o posiedzeniu mailowo przez pracownika
biura rady.

W zdalnym posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie komisji w skladzie:

1. Stachowiak Teresa - Przewodniczgca Komisii;

2. Kasprzak Remigiusz,

3. Kaszewski Tomasz,

4. Rynarzewski Robert,

5. Wolnik Andrzej.

W zdalnym posiedzeniu komisji uczestniczyli ponad to:

1. Mariusz Piotrkowski - Burmistrza Szubina,

2. Wioletta Borys-Stachowiak — Zastepca Burmistrza Szubina,

3. Anna Kijowska — Przewodniczgca Rady Miejskiej w Szubinie,

4.  Wioletta Martek — Skarbnik,

5. Beata Wozniak ~ Radna Rady Miejskiej w Szubinie.

Tematem posiedzenia byio:

Porzadek posiedzenia

1. Analiza wykonania budzetu za trzy kwartaty 2021 roku.

2. Opinia komisji o projekcie uchwaty zmieniajgcej budzet na 2021 rok.

3. Omoéwienie materiatdw na sesje z zakresu dziafalnosci komisii.

4. Sprawy hiezace.

Protokolantem na posiedzeniu byt pan Robert Rynarzewski.

Przewodniczgca komisji pani Teresa Stachowiak przywitata wszystkich serdecznie i
przedstawita porzgdek posiedzenia. Porzadek posiedzenia zostat / nie-zostal* przyjety bez
zastrzezen. ZastrzeZzenia stanowig-zalgeznik pr-—do-protokolu.

Na podstawie zdalnej obecnosci (logowania radnych) stwierdzono / pie-stwierdzone*
quorum cztonkow komisji wymagane do opiniowania projektow uchwat Rady Migjskiej.

Przewodniczaca przedstawita protokét nr 36/21 z poprzedniego posiedzenia komisji.

Protokét przyjeto bez uwag / zuwagami*. Uwagi-stanowia-zatgeznik-nr—do-protokelu.
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Omawiane tematy posiedzenia:

Na wstepie Komisja zdecydowata o przesunigciu omowienia Analizy wykonania budzetu za trzy
kwartaty 2021 roku na kolejne posiedzenie komisji Budzetu, Finansow i Rozwoju Gospodarczego Rady
Miejskiej w Szubinie.

W pierwszej kolejnosci oméwiono projekt uchwaly w sprawie ustalenia planu dofinansowania form
doskonalenia zawodowego nauczycieli oraz maksymainych kwot dofinansowania ze $rodkéw na
doskonalenie zawodowe nauczycieli, a takze specjalnosci i form ksztalcenia, na ktére dofinansowanie
jest przyznane w 2022 r. (projekt_3). Wyjasnien udzielita pani Wioletta Borys-Stachowiak. Uwag nie
bylo.

Nastgpnie omoéwiono projekt uchwaly w sprawie ustalenia wysokosci i zasad otrzymywania diet dla
radnych. (projekt_12). Wyjasnien udzielita Przewodniczaca Rady Miejskiej pani Anna Kijowska. Uwag
nie bylo.

Nastepnie omowiono projekt uchwaly w sprawie ustanowienia zasad, na jakich przewodniczacym
organdw wykonawczych jednostek pomocniczych gminy Szubin bedzie przystugiwata dieta oraz zwrot
kosztow podrozy stuzbowej. (projekt_14). Wyjasnien udzielita Przewodniczaca Rady Miejskiej pani
Anna Kijowska. Uwag nie bylo.

Nastepnie omowiono projekt uchwaly w sprawie ustalenia wynagrodzenia dia Burmistrza Szubina.
(projekt_13). Wyjasnien udzielita Przewodniczgca Rady Miejskiej pani Anna Kijowska. Uwag nie bylo.

Nastepnie omowiono projekt uchwaly w sprawie pokrycia czeéci kosztow gospodarowania odpadami
komunalnymi z dochodow wiasnych niepochodzgcych z pobranej optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. (dot. roku 2021) (projekt_4) oraz projekt uchwaty w sprawie pokrycia czesci kosztow
gospodarowania odpadami komunalnymi z dochoddéw wiasnych niepochodzgcych z pobranej oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi (dot. roku 2022} (projekt_5). Wyjasnier udzielit Burmistrz
Szubina pan Mariusz Piotrkowski, Uwag nie byilo.

Nastepnie omowiono projekt uchwaty w sprawie zasad udzielania dotacji celowej na dofinansowanie
zadan biezacych z budZetu Gminy Szubin polegajgcych na ochronie powietrza poprzez redukcie
niskiej emisji zanieczyszczen na terenie gminy Szubin. (projekt_7). Wyijasnien udzielit Burmistrz
Szubina pan Mariusz Piotrkowski. Radny Robert RynarzeWski zapytal czy mieszkancy bedg mieli
mozliwos¢ ubiegaé sie o dotacje w przypadku modernizacji kotta z ekogroszku na pellet? Odpowiedzi
udzielita Zastgpca Burmistrza Szubina pani Wioletta Borys-Stachowiak, wyjasniajgc, ze dotacja
dotyczy tylko wymiany kottow.

Nastepnie oméwiono projekt uchwaly w sprawie optaty targowej. (projekt_11). Pan Radny Remigiusz
Kasprzak wyrazit watpliwos$é dotyczaca jakosci udzielania wyjasnier w uzasadnieniu do uchwaly.

Nastepnie omowiono projekt uchwaly w sprawie ustalenia wysoko$ci optat za zajecie pasa
drogowego drég gminnych polozonych na terenie miasta i gminy Szubin na cele niezwigzane z
potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu. (projekt_10). Wyjasnier: udzielita pani Wioletta
Borys-Stachowiak. Uwag nie bylo.
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W tym momencie §. o godz. 11:50 obrady opuscit pan radny Tomasz Kaszewski.

Na zakonczenie omowiono projekty uchwat: uchwala zmieniajgca uchwate w sprawie uchwalenia
budzetu gminy Szubin na 2021 rok. (projekt_16) oraz w sprawie uchwaly zmieniajace] wieloletnig
prognoze finansowg gminy Szubin. (projekt_15). Uwag nie bylo.

W zwigzku z przedstawiong na komisji informacig Burmistrza Szubina o przymiarkach do wykonania
projektu budowy kanalizacji w miejscowosciach Rynarzewo — Kotaczkowo, Radny Robert Rynarzewski
zapytat o mozliwos¢ uwzglednienia w projekcie pozostate] czesci solectwa Zamosé (ulic Polna |
przylegtych oraz ulicy Poznanskiej i ulic w poblizu Kanatu Noteckiego) nie ujetej w planie budowy
kanalizacji sanitarnej. Odpowiedzi udzielit Burmistrz Szubina wyjasniajac, ze dokona analizy potrzeb
tej czesci solectwa.

Nastepnie oméwiono informacje Burmistrza Szubina o wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu lub obnizenia warto$ci nieruchomosci oraz odszkodowaniach i
wykupach nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu migjscowego za okres od 1.10.2020 r. do
30.09.2021 r. Informacje przedstawit pan Bogumit Wesolowski z Zespotu ds. Planowania
Przestrzennego Wydziat Gospodarki Przestrzennej. Uwag nie bylo.

Sprawy biezace i wnioski wysuniete przez Komisje.

Lp. Tres¢ wniosku / sprawy Uwagi

Glosowanie w sprawie opinii nad projektami uchwal.

Glosowanie
Lp. Tytut projektu uchwaty

za przeciw | wstrzymal sig

w sprawie ustalenia planu dofinansowania form
doskonalenia zawodowego nauczycieli oraz
maksymalinych kwot dofinansowania ze Srodkéw
na doskonalenie zawodowe nauczycieli, a takze 5 - -

specjainosci i form ksztalcenia, na ktdre
dofinansowanie jest przyznane w 2022 r.
{projekt_3)

w  sprawie  pokrycia  czeSci  kosztow
gospodarowania odpadami komunalhymi z
2. | dochodéw wlasnych  niepochodzacych =z S - -
pobranej opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. (dot. roku 2021) (projekt_4)

W sprawie pokrycia czesci kosztow
gospodarowania odpadami komunalnymi =z
3. | dochodow wiasnych  niepochodzacych =z 5 - -
pobranej optaty za gospodarowanie odpadami
komunainymi (dot. roku 2022) (projekt 5)
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w sprawie zasad udzielania dotacji celowej na
dofinansowanie zadan biezacych z budzetu
Gminy Szubin polegajgcych na ochronie
powietrza poprzez redukcie niskiej emisji
zanieczyszczen na terenie gminy Szubin.
(projekt _7)

w sprawie ustalenia wysoko$ci oplat za zajecie
pasa drogowego drog gminnych potozonych na
terenie miasta i gminy Szubin na cele
niezwigzane z potrzebami zarzgdzania drogami
lub potrzebami ruchu. (projekt_10)

w sprawie oplaty targowej. (projekt_11)

w sprawie ustalenia wysokosci i zasad
otfrzymywania diet dla radnych. {projekt 12)

w sprawie uslalenia wynagrodzenia dia
Burmistrza Szubina. (projekt_13)

w sprawie ustanowienia zasad, na jakich
przewodniczacym  organdw  wykonawczych
jednostek pomocniczych gminy Szubin bedzie
przystugiwala dieta oraz zwrot kosztéw podrozy
siuzbowej. (projekt 14)

10.

w sprawie uchwaty zmieniajacej wieloletnig
prognoze finansowa gminy Szubin. (projekt 15)

11.

zmieniajgca uchwale w sprawie uchwalenia
budZetu gminy Szubin na 2021 rok. (projekt_16)

Omoéwione informacie/analizy/sprawozdania i#p.

Lp.

Tytut

przyjeto | nie przyjgto

01.10.2020 r. do 30.09.2021 1,

informacja Burmisirza Szubina ¢ wydanych decyzjach
dotyczacych naliczenia jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomoéci oraz 4 -
odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu migjscowego za okres od

Po wyczerpaniu porzadku posiedzenia przewodniczgca komisji podzigkowata

wszystkim za obecnosé | zakoficzyta spotkanie.

T Protokolant
D

T~awen L

Na tym posiedzenie komisji oraz protokdt zakonczono.

{imig i nazwisko)

* niepotrzebne skresli¢

Przewodniczgca Komisji
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Wykaz zalacznikow do protokoiu

L.p. Nazwa zalacznika
Informacja Burmistrza Szubina o wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia
1 jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu lub obnizenia wartoéci nieruchomosci oraz

odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego za okres od 1.10.2020 r. do 30.09.2021 r.
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o wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci oraz
odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu miejscowego
za okres od 01.10.2020 r. do 30.09.2021 r.

Artykut 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o ‘planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r, poz. 741 ze zm.) naklada na burmistrza obowigzek
przedstawienia okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady
gminy informagji o zgloszonych Zzgdaniach, w sprawach:

1. odszkodowan za poniesiong szkode,
2. wykupienia nieruchomosci lub Zamianie nieruchomosci,

3. odszkodowan =z tytutu  obnizenia wartosci  nieruchomosci oraz pobranych
jednorazowych optat z tytiiu wzrostu wartoéci nieruchomosci, spowodowanych
uchwaleniem planu miejscowego albo jego Zmiana.

Ponadto niniejsza informacja zawiera dane dotyczace 21‘020nych wnioskéw wiasciciel
nieruchomosci, kiérzy przed zbyciem, chcg znaé wysokosé optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla swojej dziatki, jaka mogliby poniesé gdyby zdecydowali sig jg zby¢.

Przywotana na wstepie ustawa o planowaniy i Zagospodarowaniu przestrzennym okresla
jakie elementy abowigzkowo winny sie znalezé w planie miejscowym. Jednym z nich jest ustalenie
wysokosci stawki procentowej, ktdra stanowi podstawe do naliczenia opfaty z tytutu wzrosty
wartosci nieruchomosci. Plan migjscowy niesie ze sobg zmiane w przeznaczeniy terenéw. Zmiany
takie, w przewazajacej czesci przypadkéw, zwigkszajg wartosé rynkows nieruchomosci.
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Prawodawca zapewnit mozliwos¢ odzyskania przez gminy czeéci poniesionych rodkow
pienieznych na uchwalenie planéw miejscowych, poprzez mechanizm zwany potocznie rentg
planistyczng®. Oplata ta wiaze sie z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang. Jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiang wartosé nieruchomosc wzrosta,
a whasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos&t, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu wartoéci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartoéci nieruchomosci. Renta planistyczna obliczana jest jako
réznica pomiedzy warioscig nieruchomosci wskazanej przed uchwaleniem planu, a wartoscig
okredlona po zatwierdzeniu planu. Nastepnie ta roznica jest przemnazana przez stawke
procentowg wskazang w czeéci tekstowej planu i wyliczona na dzien sprzedazy nieruchomosci.
W wigkszosci plandéw miejscowych z terenu Gminy Szubin stawki procentowe dia terendw do
realizacii celow niepublicznych ustalone zostaly na poziomie 30%. Z kolei dia terendéw, ktore
przeznaczone sg do realizac]] celow publicznych ustalono stawke na poziomie 0%.

Dla ustalenia optaty z tytulu wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci,
spowodowanego uchwaleniem badz zmiang miejscowego planu  zagospodarowania
orzestrzennego, niezbedne jest zatem wystapienie tacznie trzech przestanek, {j.:

+ wzrost wartosci nieruchomosci W nastepstwie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego bgdz jego zmiany,

» wskazanie w planie miejscowym badZ jego zmianie stawki procentowej wzrostu wartosci
nieruchomoséai. stanowiacej podstawe do ustalenia wysokosci renty planistycznej,

+ zbycia nieruchomosci przez dotychczasowego wihasciciela przed uptywem 5 lat od daty
wejscia w Zzycie uchwalonego planu miejscowego badZ dokonanej w nim zmiany (przy
czym pod pojeciem ,zbycie nieruchomos$ci” nalezy rozumieé zaréwno zbycie calej
nieruchomosci, jak i jej czesci, a takze zbycie udziaiu w prawie wtasnosci nieruchomosci).

Po zawarciu umowy, ktérej przedmiotem jest zbycie nieruchomosci, notariusz w ciggu 7 dni
od dnia sporzgdzenia umowy, jest zobowiazany ustawowo do przestania burmistrzowi wypisu
z tego aktu, celem weryfikacji go pod katem wymierzenia ewentualnej renty planistycznej.

Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosé
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a whasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé
moze zgdaé od gminy odszkodowania, réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci. Takich
sytuacji w analizowanym okresie nie odnotowano.

Dodatkowo ustawodawca dat mozliwosé wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomoéci, ktorej wartosé wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego,
przed jej zbyciem, Zgdania ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci oplaty (renty planistycznej).
W omawianym czasie tego typu przypadkéw nie odnotowano.

Renta planistyczna pobierana jest od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci tylko raz, w momencie jej zbycia. Jest to opfata jednorazowa i nie ma prawnych
mozliwosci naliczenia jej ponownie dla okreslonej nieruchomosci, a sprzedawanej kilkakrotnie.
Nalezy pamigtaé, iz renta planistyczna moze byé pobierana tylko i wylacznie w okresie pieciu lat
od dnia wejécia w zycie zapiséw planu miejscowego. Naliczenie oplaty z tytulu wzrostu wartosci
dia zbytej nieruchomosci po uptywie pigciu lat jest niedopuszczalne.
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~ Ustalenie wysokosci odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci i wysokosci
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci dokonywane jest wediug zasad dotyczgcych wyceny
nieruchomo$ci przewidzianych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomoéciami. Podstawg
okrelenia warto$ci renty planistycznej jest operat szacunkowy sporzadzony przez bieglego
rzeczoznawce. Gmina ponosi pefne koszity sporzadzenia operatu szacunkowego i prowadzenia
z tego tytulu postepowania administracyjnego. Na wysokosé renty planistycznel wptywaja takie
cechy rynkowe nieruchomosci jak: lokalizacja, uzbrojénie, sasiedztwo, dojazd, powierzchnia
i utrudnienia. Ponadto kazda cecha jest odpowiednio skorygowana i otrzymuje takze swojg wage.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemoZliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomoséci moze zadaé od-gminy albo od wiadajacego terenem zamknietym, jezeli

uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa; '

1. '6d‘sz_koc-ibv;ié.n‘i.é' .za.pohriés'ibnq'rzéczywistq szkode albo,
2. wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,

Realizacja powyzszych roszczen, moze nastapi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez
gmine whascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany, roszczenia wygasaja. Wykonanie obowigzku wynikajacego z roszczeni nastepuje
w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku, chyba ze strony postanowig inaczej. W przypadku
opoznienia w wyptacie odszkodowania lub wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystugujga odsetki ustawowe za opdznienie.
W analizowanym okresie nie bylo zglaszanych takich zadan.

W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady migjskiej w sprawie planu miejscowego,
w czesci lub w catoéci, odszkodowanie lub optata z tytutu wzrostu wartosci podlega zwrotowi,
odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktuainego wlasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci. Od 1 pazdziernika 2020 do 30 wrzeénia 2021 r. nie stwierdzono niewaznosci
uchwaly w sprawie uchwalenia planu ‘miejscowego w calosci, w zwigzku z czym opisane
powyzej mozliwe zwroty odszkodowar i optat nie mialy miejsca.

W analizowanym okresie Burmistrz Szubina wydat 22 decyzje administracyjne zwiazane
z rentg planistyczna. Wigkszosé z nich, bo 18, dotyczyta umorzenia postgpowania, ze wzgledu na:

1. nieodptatne zbycie nieruchomoséci (umowa darowizny iub dozywocia);

2. przeznaczenie podobne jak w poprzednio cbowigzujacym planie migjscowym lub w starym
niecbowigzujgcym planie ogdlinym miasta i gminy Szubin,

3. dla analizowanego terenu zostaty Wydane decyzje o warunkach zabudowy lub dziatki byly
zabudowane budynkiem powstatym przed uchwaleniem planu miejscowego.

W oparciu o posiadang dokumentacje, burmistrz poprzez analize celowosci zlecenia
fzeczoznawcy opracowania operatu szacunkowege lub opinii 0 wartosci nieruchomosci,
ocenia czy zaszly przestanki wskazujgce na ewentualny wzrost nieruchomosci i decyduje
0 koniecznosci naliczenia stosownych optat lub od ich odstgpienia.

W szesciu przypadkach wydane zostaty decyzie o naliczeniu optaty z tytulu wzrosty
wartosci  nieruchomosci po uchwaleniu  planu miejscowego. Wysokos¢ naliczenia optaty
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w badanym okresie wyniosta 12.414,00 zi Natomiast wediug stanu na dzien 30 wrzesnia
biezacego roku z tej kwoty uiszczono dotychczas 8.195,10 z. Obecnie Burmistiz Szubina
prowadzi trzy postepowania w sprawie naliczenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
i sg to sprawy tylko z 2021 r. Znajdujg si¢ one na etapie analizowania dokumentéw mogacych
mie¢ wplyw na wzrost lub brak wzrostu nieruchomoséci po uchwalaniu lub Zmianie planu
miejscowego.

W analizowanym okresie na konto urzedu wplyneta ponadto kwota w wysokosci 3.081,00
zt, z tytutu naliczenia renty planistycznej. Jest to wplata za zaleglo$ci wynikle z lat poprzednich,
a nieuregulowanych terminowo. Na dzien 30 wrzesnia 2021 r., zaleglos¢ z nieuiszczenia
w terminie naleznych gminie optat z racji renty planistycznej wynosita 40.314,41 zt.

Osoby, ktore do tej pory nie dokonaly wplat wynikajgcych z naliczenia renty planistycznej
byly upomniane. Po bezskutecznym upomnieniu, w stosunku do tych osbb, wszczete zostaly
postepowania egzekucyjne w administracji. Dodatkowo informujg ze wobec osob, ktére nie
zaplacity zgdanej kwoty zostaly dokonane wpisy w ich ksiggach wieczystych i ohcigzono ich
nieruchomoéci. Obciazona zostata jedna ksigega wieczysta na kwotg 42.180,69 zt. W kwocie tej
miesci sie zaréwno wspomniana zaleglosé jak i koszty postepowania egzekucyjnego.
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