UCHWALA NR XXXVI1/314/21
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin
na lata 2021-2026

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611, z 2021r. poz. 11,
1243.;) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713,
1378) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na lata
2021-2025, okreslony w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szubina

§ 3. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady

Anna Kijowska
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVI1/314/21
Rady Migjskiej w Szubinie
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na lata 2021-2026

Wprowadzenie

Zgodnie z art. 4 ustawy, do zadan wilasnych Gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, przez co nalezy rozumie¢ mig¢dzy innymi zapewnianie
lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie
a takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W celu realizacji tych zadan, niezbgdne jest posiadanie zasobu mieszkaniowego oraz  racjonalne
i efektywne gospodarowanie tym zasobem. Shizy¢ ma temu miedzy innymi wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin. Obowigzek jego uchwalenia wynika wprost
z art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy.

Postanowienia ogdlne
Ilekro¢ w Programie jest mowa o:
1. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Szubin,
2. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Szubina,

3. Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Szubin na lata 2021 — 2026,

4. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

Program zakresem swoim obejmuje:
1) charakterystyke mieszkaniowego zasobu Gminy,
2) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach,

3) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

4) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

5) sposéb zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy

6) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

7) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

8) wysokos¢ wydatkow na utrzymanie zasoboéw, w tym wydatki inwestycyjne,

9) opis innych dziatan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

Charakterystyka zasobu mieszkaniowego Gminy

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020r. mieszkaniowy zaséb Gminy stanowit 227 lokali o pow.
uzytkowej 9.170,78 m?.

Zestawienie ogodlne lokali
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Mieszkania w

Mieszkania w

Budynki pozostajace w

budynlfach .. | budynkach wspélnot samoistnym posiadaniu
stanowigcych wlasnos¢ mieszkaniowvch Gmin

Gminy " Y

152 mieszkania o pow. |41 mieszkan o pow.|5 mieszkah o pow.

Miasto uzytkowej 5.888,53 m? | uzytkowej 1752,15 m?> w | uzytkowej 207,56 m?
w 18 budynkach 20 budynkach w 1 budynku
20 mieszkan o pow.|9 mieszkan o pow.
Wies uzytkowej 1007,46m? uzytkowej 315,08 m> w 9

w 11 budynkach

budynkach

Mieszkania w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy.

Lp. | Polozenie budynku Tlos¢ lokali }:‘;{V;ii“(g f';"wa
Budynki na terenie miasta
1. ul. Wiadystawa Broniewskiego 1 8 365,52
2. ul. Wladystawa Broniewskiego 2 4 103,84
3. ul. Wiadystawa Broniewskiego 3 24 798,27
4. ul. Wiadystawa Broniewskiego 4 24 799,02
5. ul. Wiadystawa Broniewskiego 5 24 799,02
6 ul. Wiadystawa Broniewskiego 4A 6 270,67
7. ul. Browarna 3 4 120,50
8. ul. Browarna 5 6 233,09
9. ul. Browarna 8 5 262,23
10. | ul. Mtynska 20 7 262,86
11. | ul. Winnica 42 2 141,05
12. | ul. Ogrodowa 12 5 201,17
13. | ul. Kcynska Nowe Osiedle 4 5 294,18
14. | ul. Nakielska 17 4 209,66
15. | ul. T. Ko$ciuszki 18 9 420,90
16. | ul. Jana Pawla Il 3 1 51,84
17. | ul. 3 Maja 33A 13 492,81
18. | ul. Winnica 79a 1 61,90
RAZEM | 152 5.888,53
Budynki na terenie wiejskim
1. Grzeczna Panna 1 64,50
2. Zurczyn 1 2 80,66
3. Zurczyn 2 3 127,26
4. Samokleski Mate 16a 2 98,25
5. Niedzwiady 9 1 51,53
6. Skorzewo 9 1 49,59
7. Smolniki 11 2 103,00
8. Szaradowo 10 1 60,20
9. Stonawy 28 3 138,10
10. | Stonawy 48 2 94,00
11. | Wasosz, ul. Stoneczna 20 2 140,37
RAZEM | 20 1007,46

Mieszkania w budynkach stanowiacych wspélwlasno$¢ (wspélnoty mieszkaniowe z udzialem Gminy).
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Pow. uzytkowa
Lp. | Polozenie budynku Tlo$¢ lokali lokali (m?)
Budynki na terenie miasta

1. ul. Wiadystawa Broniewskiego 6 2 94,20
2. ul. Browarna 2 2 68,36
3. ul. Kcynska 5 1 67,46
4. ul. 3 Maja 29 1 29,10
5. ul. 3 Maja 30 4 122,95
6. ul.3 Maja 33 3 124,90
7. ul. 3 Maja 39 5 190,53
8. ul. Mtynska 14 2 123,34
9. ul. Mostowa 1 2 38,65
10. | ul. Os. Cieleckiego 3 1 34,34
11. | ul. Os. Cieleckiego 4 1 34,72
12. ul. Os. Cieleckiego 5 2 68,34
13. | ul. Os. Cieleckiego 6 1 34,95
14. | Plac Koscielny 4 1 87,09
15. | Plac Wolnosci 3 1 52,27
16. | ul. gen. K.Grudzielskiego 10 1 49,14
17. | ul. gen. K. Grudzielskiego 11 3 144,87
18. | ul. Nowa 2 1 38,38
19. | ul. Sw. Marcina 4 5 267,76
20. | ul. Sw. Marcina 7 2 80.80

RAZEM | 41 1752,15

Budynki na terenie wiejskim

l. Chometowo 24 1 37,30
2. Dabrowka Stupska 20 1 21,19
3. Dabrowka Stupska 21 1 17,80
4. Szkocja, ul. Wspolna 48 1 24,41
5. Kroélikowo, ul. Zaleska 7a 1 79,89
6. Kroélikowo, ul. Pocztowa 5 1 21,91
7. Rynarzewo, ul. Szkolna 9a 1 45,16
8. Stary Jaruzyn 47 1 34,28
9. Retkowo 36 1 33,14

RAZEM | 9 315,08

Mieszkania w budynkach pozostajacych w samoistnym posiadaniu Gminy.
Lp. Polozenie budynku Ilos¢ lokali Pow. uzytkowa lokali
ml

1. Szubin, ul. Paderewskiego 5 5 207}56

Wyposazenie lokali gminnych w instalacje.

. . Ilo$¢ nieruchomosci posiadajaca
Lp- Rodzaj instalacji instalacje (Wyrazol:la w ‘%;1)2!
1. elektryczna 100
2. wodociggowa 98
3. kanalizacyjna 98
4. centralne ogrzewanie 40
5. centralna ciepla woda uzytkowa 33

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach
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Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniona bedzie od realizacji planu sprzedazy, ustalonego
w dalszej cze$ci niniejszego programu.

Z uwagi na zty stan techniczny budynkow mieszkalnych przy ul. T. Ko$ciuszki 18 i Browarnej 5 w Szubinie,
budynki te planuje si¢ wylaczy¢ z mieszkaniowego zasobu Gminy. Po zrealizowaniu tego zamiaru zaséb
zmniejszy si¢ o 15 lokali, w tym o 9 lokali w roku 2024 i o 6 lokali w roku 2025.

Planowana jest tez budowa nowych mieszkan, z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych. Aktualnie trwa
opracowywanie projektu dwoch budynkow 9-rodzinnych na dzialce nr 122/5 w Szubinie. Jezeli Gminie zostang
przyznane s$rodki wramach rzadowego programu budownictwa socjalnego ikomunalnego, pierwszy
z budynkéw planuje si¢ odda¢ do uzytku z poczatkiem roku 2024.

W latach 2021-2026 przewiduje si¢ utrzymanie w stanie niepogorszonym budynkow bedacych obecnie
w dobrym stanie technicznym oraz sukcesywna poprawe stanu budynkow, ktore tego wymagaja.

Prognozg dotyczaca wielkosci zasobu ijego stanu technicznego w poszczegdlnych latach przedstawia
ponizsza tabela.

wielko$¢ zasobu
Rok na dzien 31 grudnia stan techniczny lokali w ujeciu procentowym*
2021 224 lokale dobry - 50%, zadowalajacy - 30%, zty - 20%
2022 220 lokali dobry - 50%, zadowalajacy - 30%, zty - 20%
2023 215 lokali dobry - 50%, zadowalajacy - 30%, zly - 20%
2024 211 lokali dobry - 58%, zadowalajacy - 30%, zly - 12%
2025 201 lokali dobry - 60%, zadowalajacy - 32%, zly- 8 %
2026 197 lokali dobry - 60%, zadowalajacy - 34%, zly- 6 %

* okreslenie stanu technicznego zasobu nie dotyczy budynkéw lecz mieszkan.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajaca ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

Budynki mieszkalne stanowigce wilasnos¢ Gminy przedstawiajg rézny stan techniczny jednak ich
zdecydowana wigkszo$¢, w znacznym stopniu, odbiega od wymogéw inorm obecnie obowigzujgcych.
W miar¢ posiadanych $rodkow zasob utrzymywany jest w stanie przydatnym do uzytku. To jednak zbyt mato
aby mozna bylo powiedzie¢, ze utrzymywany jest nalezycie.

Niewatpliwie duzy wplyw na stan budynkéw ma ich wiek, aco za tym idzie duzy stopieh zuzycia
elementow konstrukcyjnych i instalacji. Sredni wiek budynkow wynosi 94 lata.

Istotnym problemem w tej kwestii jest tez stan dachow ito nie tylko tych pokrytych ptyta eternitowa ale
1innych pokry¢, ktore wymagaja rozleglych napraw badz wymiany. Sciany budynkéw posiadajg liczne
pekniecia 1 zarysowania; ugiecia stropow i konstrukeji dachow $§wiadcza o zuzyciu materiatow.

Rowniez elementy drewnianych klatek schodowych wykazuja znaczne zniszczenia i ubytki. Niepokojacy
jest tez stan czesci stolarki okiennej i drzwiowe;.

Stan techniczny budynkéw zarzadzanych przez Gmine (klasyfikacja wg stopnia zuzycia: bardzo dobry (bdb)
— 0-5%; dobry — 6 — 15 %; dostateczny (dostat.)16 — 40 %; dopuszczajacy (dop.)— 41 — 60 %; zty — 61 —
80 %; awaryjny 81 — 100 %), przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp Lokalizacja nieruchomos$ci | dach (w tym | elewacja stolarka inst. inst. inst.
jego okienna wod.-kan. elektr. grzew-
konstrukcja) i drzwiowa

cza
1. Szubin dostat. dostat. dostat. dop. dostat. dop.

ul. Wiladystawa
Broniewskiego 1

2. Szubin dostat. zty dop. dop. dostat. dop.

ul. Wiladystawa
Broniewskiego 2

3. Szubin dobry zty dobry dostat. dostat. dostat.
ul. Wiladystawa
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Broniewskiego 3

4. Szubin dobry dobry dobry dostat. dostat. dostat.
ul. Wiadystawa
Broniewskiego 4

5. Szubin zty zty dobry dostat. dostat. dostat.
ul. Wiladystawa
Broniewskiego 5

6 Szubin dobry bdb bdb bdb bdb bdb
ul. Wiadystawa
Broniewskiego 4A

7. Szubin zty zty zty dop. dop. dop.
ul. Browarna 3

8. Szubin awaryjny awaryjny dop. dop. dop. zty
Browarna 5

9. Szubin zty zty zty dop. dostat. dop.
ul. Browarna 8

10. | Szubin dop. dop. dop. dop. dop. dostat.
ul. Miynska 20

11. | Szubin dop. dostat. dostat. dop. dostat. dostat.
ul. Winnica 42

12. | Szubin dobry dostat. dostat. dop. dostat. dostat.
ul. Ogrodowa 12

13. | Szubin dostat. dop. dostat. dop. dobry dostat.
ul. Kcynska Nowe
Osiedle 4

14. | Szubin dop. dostat. dostat. dop. dostat. dostat.
ul. Nakielska 17

15. | Szubin dop. zty dop. zty zly zly
ul. Kosciuszki 18

16. | Szubin ul. Jana Pawta | dobry zly Zty dop. dostat. dop.
113

17. | Szubin dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. 3 Maja 33A

18. | Szubin dobry zty dop. dop. zty dop.
ul. Winnica 79a

19. | Grzeczna Panna dop. dostat. dostat. dostat. dobry dobry

20. | Zurczyn 1 dostat. zty 7ty dop. dop. dop.

21. Zurczyn 2 dostat. zty dop. dostat. dop. dostat.

22. | Samokleski dostat. dostat. dostat. dostat. dop. dostat.
Male 16a

23. | Niedzwiady 9 bdb bdb bdb bdb bdb bdb

24. | Smolniki 11 dop. dop. dobry dop. dop. dostat.

25. | Szaradowo 10 zty dostat. dostat. dop. dobry dostat.

26. | Stonawy 28 zty dostat. dostat. dop. dop. dop.

27. | Stonawy 48 zly dop. zly brak zly dop.

28. | Wasosz, ul. Stoneczna | bdb dobry dobry dop. dostat. dostat.
20

29. | Skérzewo 9 dop. dostat. zty dop. dop. dostat.

30. | SZUBIN
UL.
PADEREWSKIEGO
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Remonty zachowawcze budynkow przeprowadzane beda w zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy,
z zachowaniem nastgpujacych priorytetow:

1. Eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich.

2. Zabezpieczenie przeciwpozarowe izapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania instalacji w budynkach
1 lokalach.

3. Wymiana lub naprawa uszkodzonych elementow konstrukcji (nie dotyczy stanéw awaryjnych, ktore sa
usuwane niezwlocznie), remonty dachow.

4. Remonty i1 modernizacje lokali nienadajagcych si¢ do =zasiedlenia zuwagi na nieodpowiedni stan
techniczny i braki wyposazenia.

5. Remonty majace na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji budynkow w tym termomodernizacja
i zabezpieczenie przeciwwilgociowe budynkow.

6. Poprawa estetyki zasobu i jego otoczenia.
W latach 2021 - 2026 planuje si¢ wykonanie nastepujacych remontéw i modernizacji:
1. W roku 2021:
- wymiana papy na dachu budynku mieszkalnego przy ul. Browarnej 8 w Szubinie,
- wymiana zuzytych instalacji w sytuacjach awaryjnych.
2. W roku 2022:

- wymiana pokrycia dachowego wraz zuzupehieniem konstrukcji, wymiana starej stolarki okiennej oraz
docieplenie $cian zewngtrznych budynku w Stonawach 28,

- wymiana papy i przemurowanie kominow na dachu budynku przy ul. Wi. Broniewskiego 5 w Szubinie,
- wymiana zuzytych instalacji w sytuacjach awaryjnych,

-montaz wsadow kominowych w przypadkach wskazanych przez kominiarza po corocznej kontroli
przewodow kominowych.

3. W roku 2023:

- wymiana pokrycia dachowego (ptyty eternitowe na blachodachowke) wraz z uzupeklieniem konstrukcji na
budynku w Szaradowie 10,

- wymiana zuzytych instalacji w sytuacjach awaryjnych,

- montaz wsadow kominowych w przypadkach wskazanych przez kominiarza po corocznej kontroli
przewodow kominowych.

4. W roku 2024:
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, ktora bedzie si¢ kwalifikowala do wymiany z uwagi na jej stan,
- remont klatek schodowych w blokach przy ul. Wi. Broniewskiego 3, 4 i 5 w Szubinie,
- wymiana zuzytych instalacji w sytuacjach awaryjnych.
5. W roku 2025:
- docieplenie bloku przy ul. Wi. Broniewskiego 3,
- wymiana papy na dachach budynkéw przy ul. Wi. Broniewskiego 11 2,
- wymiana zuzytych instalacji w - wedlug potrzeb.
6. W roku 2026;
- docieplenie bloku przy ul. Wt Broniewskiego 5,

- wymiana pokrycia dachowego (ptyty eternitowe na blachodachowke) wraz z uzupetieniem konstrukcji na
budynku w Szubinie przy ul. Mtynskiej 20,
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- wymiana zuzytych instalacji - wedtug potrzeb.

Planowana sprzedaz mieszkan w kolejnych latach

Do sprzedazy przeznacza si¢ lokale wyszczeg6lnione w ponizszych tabelach.

1. Mieszkania w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé.

Ilos¢ lokali przeznaczonych do
Lp. Potozenie nieruchomosci sprzedazy
1 Szubin, ul. Wi Broniewskiego 6 2
2 Szubin, ul. Browarna 2 2
3 Szubin, ul. Kcynska 5 1
4 Szubin, ul. 3 Maja 29 1
5 Szubin, ul. 3 Maja 30 4
6 Szubin, ul. 3 Maja 33 3
7 Szubin, ul. 3 Maja 39 5
8 Szubin, ul. Mtynska 14 2
9 Szubin, ul. Mostowa 1 2
10 Szubin, ul. Nowa 2 1
11 Szubin, ul. Os. Cieleckiego 3 1
12 Szubin, ul. Os. Cieleckiego 4 1
13 Szubin, ul. Os. Cieleckiego 5 2
14 Szubin, ul. Os. Cieleckiego 6 1
15 Szubin, Plac Koscielny 4 1
16 Szubin, Plac Wolnos$ci 3B 1
17 Szubin, ul. Sw. Marcina 4 5
18 Szubin, ul. Sw. Marcina 7 2
19 Szubin, ul. gen.K.Grudzielskiego 10 1
20 Szubin, ul. gen.K.Grudzielskiego 11 3
21 Chometowo 24 1
22 Dabrowka Stupska 20 1
23 Dabréwka Stupska 21 1
24 Stary Jaruzyn 47 1
25 Krolikowo, ul. Pocztowa 5 1
26 Krolikowo, ul. Zaleska 7a 1
27 Retkowo 36 1
28 Rynarzewo, ul. Szkolna 9a 1
29 Szkocja ul. Wspolna 48 1

2. Mieszkania w budynkach stanowiagcych w catosci wtasnos¢ Gminy.

Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy
Potozenie nieruchomosci

Skoérzewo 9

Stonawy 48

Zurczyn 1

Zurczyn 2

Szubin, ul. Ogrodowa 12

NN N S Y i
=

—_— N[N DN | —

Szubin, ul. Winnica 79a

Dzialania Gminy zmierzaty bedg do sprzedazy cze$ci w/w lokali w okresie obowigzywania niniejszego
Programu czyli w latach 2021-2026

Plan sprzedazy w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Planowana
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| sprzedaz | 3 lokale | 4 lokale | 5 lokali | 4 lokale | 4 lokale | 4 lokale

Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

Budynkami i lokalami stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy zarzadza Burmistrz za posrednictwem
wlasciwej komorki organizacyjnej Urzedu Miejskiego w Szubinie.

Nieruchomosciami wspdlnymi bedacymi wspotwlasno$cia Gminy zarzadzaja zarzady badz zarzadcy
wspolnot, z uwzglednieniem postanowien ustawy o wlasnosci lokali.

W najblizszych latach nie planuje si¢ zmian w tym zakresie, o ile konieczno$¢ taka nie bedzie wynikata
z obowigzujacych przepiséw prawa.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Burmistrz ustala stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali.
2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa oraz wielko$¢ obnizki:
1) polozenie budynku na terenie wiejskim - 5%
2) potozenia lokalu na poddaszu - 5%

3) ogdlny stan techniczny budynku kwalifikujacy ten budynek do rozbioérki z uwagi na fakt, ze koszt remontu,
niezbednego dla dalszej jego eksploatacji, bylby nieadekwatny do malej warto$ci zdekapitalizowanego
obiektu; stan taki winien by¢ stwierdzony przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia - 5%

4) brak wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie ze zrodla zewnetrznego - 5%
5) brak wyposazenia lokalu w instalacj¢ wodociagowa - 5%

6) brak wyposazenia lokalu w instalacje kanalizacyjna - 5%

7) brak w.c. w lokalu - 5%

8) brak tazienki w lokalu - 5%

3. Podwyzka stawki bazowej czynszu nastepowacé bedzie raz w roku, wraz ze wzrostem sredniorocznego
wskaznika cen towardw i uslug konsumpcyjnych ogoétem, od 1 dnia pazdziernika danego roku.

4. W przypadku spadku cen (deflacji), stawki czynszu pozostang w danym roku na niezmienionym
poziomie.

5. Obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek, w stosunku do najemcéw o niskich
dochodach, moga by¢ stosowane gdy wysoko$¢ czynszu osiggnie w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowej
lokalu.

6. Ustala si¢ wskaznik obnizki czynszu w wysokoSci:

1) 30% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego,

2) 20% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest wyzszy niz 50% dochodu uprawniajgcego do otrzymania dodatku mieszkaniowego, ale nie wyzszy niz
100% tego dochodu.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
W latach 2021 — 2026 podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe i pomieszczenia niemieszkalne,
3) $rodki z budzetu gminy,
4) kredyty,

5) dotacje panstwa.
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Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

Koszty biezacej eksploatacji, remontéw biezacych i modernizacji obejmuja:
1) koszty oswietlenia czgsci wspdlnych,
2) ushugi kominiarskie,
3) kontrole okresowe budynkow i lokali,
4) ubezpieczenia budynkow,
5) koszty postepowan sagdowych i komorniczych,
6) utrzymanie prawidtowos$ci dziatania instalacji i urzadzen, w ktore wyposazone sa budynki i lokale
7) wyposazanie lokali i budynkéw w nowe instalacje.

Planowane wydatki na lata 2021-2026 w zt.

Ip | rodzaj kosztow 2021 2022 2023 2024 2025 2026

koszty biezacej 290.000,- | 301.600,- | 313.660,- 326.200,- 339.250,- 352.820
1 | eksploatacji

koszty remontow 180.000,- | 180.000,- | 200.000,- 220.000,- 220.000,- 220.000,-
2 | biezacych i

modernizacji

koszty zarzadu
3 | nieruchomos$ciami | 76.250,- 79.300,- 82.470,- 85.770,- 89.200,- 92.770,-

wspolnymi

wydatki | s 180.000,- | 3.100.000,- | ------------ 200.000,- 200.000,-
4 | inwestycyjne

546.250,- | 740.900,- | 3.696.130,- 631.970,- 848.450,- 865.590,-

5 | razem

Faktyczna wielko$¢ kwot przeznaczonych w poszczegdlnych latach na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych
oraz na inwestycje uzalezniona bedzie od wielu czynnikoéw, w szczegolnosci od wysokosci stawek czynszu,
mozliwosci dofinansowania z dochodow gminy innych niz czynsz oraz mozliwosci pozyskania $rodkow
z innych zrodet (kredyty, dotacje itp.).

Opis innych dzialan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym

Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i mieszkan.

W celu realizacji planu sprzedazy lokali dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wypowiedzenia najmu lokatorowi, ktory
nie skorzysta z przystugujacego mu pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego mieszkania — zgodnie
z postanowieniami ustawy. Jezeli jest to gospodarczo iekonomicznie uzasadnione, lokale wolne w sensie
prawnym moga by¢ przedmiotem sprzedazy na warunkach i za cene ustalong w trybie przetargowym.

Przewodniczaca Rady

Anna Kijowska
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Uzasadnienie

Obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
zakres jaki pozostaje do uregulowania w ramach programu, wynika z zapisu art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Program
opracowuje si¢ na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Dotychczasowy program, uchwalony uchwatg nr XI1X/236/16 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 10 marca
2016r. przestat obowigzywaé. W Swietle zatem art. 21 ust.1 pkt 1 cytowanej wyzej ustawy zaistniata
konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na
co najmniej kolejnych pigc lat.

Przewodniczaca Rady

Anna Kijowska

Id: 3AD44865-78D9-42EF-AA4B-18D25B64E9D7. Podpisany Strona 1



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3

	Załącznik 1
	Załącznik 1 Ustęp 1
	Załącznik 1 Ustęp 2
	Załącznik 1 Ustęp 3
	Załącznik 1 Ustęp 4
	Załącznik 1 Ustęp 4 Punkt 1
	Załącznik 1 Ustęp 4 Punkt 2
	Załącznik 1 Ustęp 4 Punkt 3
	Załącznik 1 Ustęp 4 Punkt 4
	Załącznik 1 Ustęp 4 Punkt 5
	Załącznik 1 Ustęp 4 Punkt 6
	Załącznik 1 Ustęp 4 Punkt 7
	Załącznik 1 Ustęp 4 Punkt 8
	Załącznik 1 Ustęp 4 Punkt 9

	Załącznik 1 Ustęp 5
	Załącznik 1 Ustęp 6
	Załącznik 1 Ustęp 1 Tiret 1 (1)
	Załącznik 1 Ustęp 1 Tiret 2 (2)
	Załącznik 1 Ustęp 2 Tiret 1 (3)
	Załącznik 1 Ustęp 2 Tiret 2 (4)
	Załącznik 1 Ustęp 2 Tiret 3 (5)
	Załącznik 1 Ustęp 3 Tiret 1 (6)
	Załącznik 1 Ustęp 3 Tiret 2 (7)
	Załącznik 1 Ustęp 3 Tiret 3 (8)
	Załącznik 1 Ustęp 4 Tiret 1 (9)
	Załącznik 1 Ustęp 4 Tiret 2 (10)
	Załącznik 1 Ustęp 4 Tiret 3 (11)
	Załącznik 1 Ustęp 5 Tiret 1 (12)
	Załącznik 1 Ustęp 5 Tiret 2 (13)
	Załącznik 1 Ustęp 5 Tiret 3 (14)
	Załącznik 1 Ustęp 6 Tiret 1 (15)
	Załącznik 1 Ustęp 6 Tiret 2 (16)
	Załącznik 1 Ustęp 6 Tiret 3 (17)
	Załącznik 1 Ustęp 2 Punkt 1
	Załącznik 1 Ustęp 2 Punkt 2
	Załącznik 1 Ustęp 2 Punkt 3
	Załącznik 1 Ustęp 2 Punkt 4
	Załącznik 1 Ustęp 2 Punkt 5
	Załącznik 1 Ustęp 2 Punkt 6
	Załącznik 1 Ustęp 2 Punkt 7
	Załącznik 1 Ustęp 2 Punkt 8
	Załącznik 1 Ustęp 6 Punkt 1
	Załącznik 1 Ustęp 6 Punkt 2
	Załącznik 1 Ustęp 6 Punkt 3
	Załącznik 1 Ustęp 6 Punkt 4
	Załącznik 1 Ustęp 6 Punkt 5
	Załącznik 1 Ustęp 6 Punkt 6
	Załącznik 1 Ustęp 6 Punkt 7


	Załącznik

