Protokoét nr 27/21
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunainej,
Mieszkaniowej, Ladu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie

22 czerwca 2021 r.
/data/

Dnia 22 czerwca 2021 roku w Urzedzie Stanu Cywilnego w Szubinie przy ul. Kcynskiej
12 a, w godz. od 15.30 do 16.15 odbyio sie posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej, tadu i Porzgdku Publicznego Rady Miejskiej w Szubinie pod przewodnictwem
pana Marka Gajewskiego.

Czionkowie komisji zostali poinformowani o posiedzeniu elektronicznie przez
pracownika biura rady.

Lista obecnosci cztonkéw komisji stanowi zalacznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnosci gosci stanowi zalagcznik nr 2 do protokotu.

Tematem posiedzenia byto:

1. Informacja z dziatalno$ci w zakresie gospodarki budynkami i lokalami gminnymi
(mieszkalnymi i uzytkowymi) za rok 2020.

2. Oméwienie materiatéw na sesje z zakresu dziatalnosci komisji.

3. Sprawy biezace.

Protokolantem na posiedzeniu byt pan Radostaw Borowiak.

Przewodniczacy komisji pan Marek Gajewski przywitat wszystkich serdecznie
i przedstawit porzgdek posiedzenia. Porzadek posiedzenia zostat / nie-zestat* przyjety bez
zastrzezen. Zastrzezenia-stanowig-zalgeznik-nr——doprotokoly.

Na podstawie listy obecnosci stanowigcej zatgcznik nr 1 do protokotu stwierdzono /-rie

stwierdzene™ quorum czionkéw komisji wymagane do opiniowania projektéw uchwat Rady
Miejskiej.

Przewodniczgcy przedstawit protokét nr 26/21 z poprzedniego posiedzenia komisii.

Protokdt przyjeto bez uwag / zuwagami*. Dwagi-stanowig-zalgeznik nr—do-protokelu.



Omawiane tematy posiedzenia

Pani Maria Wardega —Kierownik Referatu Zarzgdzania Budynkami przedstawita informacje z
dziatalno$ci w zakresie gospodarki budynkami i lokalami gminnymi za 2020 rok (zatacznik nr
3). Przedstawiona zostata wielkoé¢ i potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego, kontrola
$ciggalnosci optat z tytutu najmu lokali komunainych, stawki czynszu za 1 m3 oraz realizacja
wydatkéw w zakresie gospodarki mieszkaniowe;.

Pozostajac przy gtosie pani kierownik wyjasnita sprawy wiasnosci niektérych lokali
(budynkéw) komunalnych.

Burmistrz Szubina przedstawit ilo§¢ najemcéw lokali w budynku przy ulicy Ko$ciuszki w
Szubinie. Radni podjeli dyskusje w sprawie uregulowania stanu w/w budynku. Zastanawiano
si¢ nad podjeciem decyzji w sprawie remontu lub jego wyburzenia.

Omowiono takze etapy prac zwigzanych z budowg bloku komunalnego przy ulicy Powstancow
Wielkopolskich w Szubinie. Burmistrz Szubina wyjasnit, ze inwestycja ta jest na etapie
projektowania i uzyskiwania niezbednych pozwolen na budowe.

W dalszej czeéci posiedzenia oméwiono kwestie przeznaczenia budynku po bylej $wietlicy w
Starym Jaruzynie.

Po wystuchaniu powyzszej informacji i dyskusji w w/w temacie przyjeto jednogtosnie
przedstawiong informacje.

Nastepnie przystgpiono do omdwienia projektu uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Szubin na lata 2022-2030 oraz okreslenia
szczegotowego trybu i harmonogramu opracowania dokumentu projektu strategii, w tym trybu
konsultacji. Gtos w wyzej wymienionym temacie zabrat Burmistrz Szubina, ktéry przedstawit
m.in. etapy prac nad przygotowaniem powyzszej strategii.

W sprawie zwolnien z podatku od nieruchomosci dla przedsiebiorcéw realizujgcych inwestycje
poczagtkowe wypowiedziat si¢ takze Burmistrz Szubina. Nastepnie radny Michalak zapytat o
propagowanie na zewnatrz gminy powyzszych zwolnien w celu przyciggniecia nowych
inwestorow.

Radni jednogto$nie pozytywnie zaopiniowali projekt uchwaty w w/w temacie.

Na zakoriczenie posiedzenia wszyscy czionkowie komisji zaopiniowali pozytywnie projekt
uchwaty w sprawie udzielenia Burmistrzowi Szubina wotum zaufania. Przewodniczgcy komisji
nadmienit, ze powyzsza uchwata omawiana byta na posiedzeniu Komisji Rewizyjne;.




Sprawy biezace i wnioski wysuniete przez Komisje.

Lp. Tre$¢ wniosku / sprawy Uwagi

1. | Wykoszenie boiska przy kapielisku w Wasoszu celem

poprawy jego estetyki.
2.
Glosowanie w sprawie opinii nad projektami uchwat.
Lp. Tytut projektu uchwaty/informacji Glosowanie
za przeciw | wstrzymat sie
1. | w sprawie udzielenia Burmistrzowi Szubina 6 - -
wotum zaufania. (projekt 1)
2. w sprawie przystapienia do sporzadzenia 6 - -
Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Szubin na lata
2022-2030 oraz okreslenia szczegdlowego
trybu i harmonogramu opracowania dokumentu
projektu strategii, w tym ftrybu konsultaciji.
(projekt 6)
3. | w sprawie zwolnienia z podatku od 6 - -
nieruchomosci w ramach regionalnej pomocy
inwestycyjnej dia przedsiebiorcow
realizujgcych inwestycje poczgtkowe.
(projekt_7)
4. |-
5 |-
Oméwione informacje/analizy/sprawozdania itp.
Lp. | Tytut przyjeto | nie przyjeto
1. Informacja z dziatalnosci w zakresie gospodarki budynkami i
lokalami gminnymi (mieszkalnymi i uzytkowymi) za rok 2020. X

Po wyczerpaniu porzadku posiedzenia przewodniczacy komisji podziekowat wszystkim
za obecnosé i zakonczyt spotkanie.

Na tym posiedzenie komisji oraz protokét zakoriczono.



Protokolant

/Imie i nazwisko/ /Imie i nazwisko/

* niepotrzebne skredli¢

Wykaz zatacznikéw do protokotu

L.p. Nazwa zatacznika
1. | Lista obecnosci cztonkéw Komisiji.
2. | Lista obecnosci zaproszonych gosci.
3. | Informacja z dziatalno$ci w zakresie gospodarki budynkami i lokalami gminnymi
(mieszkalnymi i uzytkowymi) za rok 2020.
4.
5.
6.
7.
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Ip. Imie i nazwisko Funkcja Podpis
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f%\ Urzad Miejski w Szubinie, ul. Kcynska 12, 89-200 Szubin,

tel. 52 391-07-00, fax 52 384-80-71,

P www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, um@szubin.pl



Rada Miejska w Szubinie

Zatacznik Nr DZJ
LISTA OBECNOSCI GOSCI do protokotu Nr gl Lo
z dnia Jj OC 020‘\?4/

Posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej, Ladu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie
22 czerwca 2021 r.

Whpisujac sie na niniejszg liste obecno$ci wyrazam zgode, na przetwarzanie moich danych
osobowych zgodnie z zalagczong (do listy obecno$ci) klauzulg informacyjna.

Ip. Imie i nazwisko Funkcja Podpis

1. |Mariusz Piotrkowski Burmistrz Szubina / i %,

2. |Wioletta Borys-Stachowiak |Zastepca Burmistrza Szubina//

3. |Zbigniew Behnke Dyrektor Wydziatu /
Gospodarki Przestrzennej /
4. |Maciej Chtapek Kierownik Referatu

Zarzadzania Drogami i
Infrastruktury Drogowej

4/ “
S| Gme 5| Pt YU,
/

10.

f\\ Urzad Miejski w Szubinie, ul. Kcyniska 12, 89-200 Szubin,

tel. 52 391-07-00, fax 52 384-80-71,

208 www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, um@szubin.pl



Klauzula Informacyjna

Na podstawie obowigzku prawnego zgodnie z art.13 Rozporzadzenia Parlamentu

Europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r w sprawie ochrony osob

fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego

przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO) informujg, iz:

9.

Administratorem Pafistwa danych osobowych jest Gmina Szubin, ktéra reprezentuje Burmistrz Szu-
bina z siedzibg: Urzad Miejski w Szubinie ul. Kcynska 12, 89-200 Szubin.
Moga Panstwo kontaktowac sie z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w Urzedzie Miejskim w
Szubinie:

e poczta elektroniczna na adres: iod@szubin.pl

e pocztg tradycyjng na adres: ul. Kcynska 12, 89-200 Szubin.
Panstwa dane osobowe sa przetwarzane w celu uczestnictwa i zaprotokotowania posiedzenia danej
komisji Rady Miejskiej w Szubinie na podstawie i zasadach okreslonych w ustawie z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym oraz Statucie Gminy Szubin.
Niepodanie wymaganych danych osobowych bedzie skutkowaé brakiem wpisu do protokohu potwier-
dzajacego udzial w posiedzeniu komisji.
Pafistwa dane osobowe beda udostepniane wylacznie podmiotom uprawnionym na podstawie przepi-
sOW prawa. |
Do Pafistwa danych osobowych mogg mie¢ dostep uprawnieni pracownicy Urzedu Miejskiego w Szu-
binie, a takze uprawnione podmioty zewngtrzne na podstawie obowigzujacych przepiséw lub zawar-
tych uméw powierzenia przetwarzania danych, w szczegdlnosci w zakresie ustug doradztwa prawnego
czy wsparcia informatycznego.
Panstwa dane osobowe przetwarzane beda do czasu osiagnigcia zakladanych w pkt. 3 celéw, a po tym
czasie zostang zarchiwizowane wieczyscie, co wynika z obowiazujgcych przepiséw prawa w szcze-
golnosci ustawy o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach oraz aktach wykonawczych do tej
ustawy.
Posiadaja Panstwo na zasadach art. 15-21 RODO prawo do: zadania od administratora dostepu do
swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania lub wniesienia
sprzeciwu wobec takiego przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych.

Maja takze Panstwo mozliwos$¢ zlozenia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

10. Panstwa dane moga by¢ przetwarzane w spos6b zautomatyzowany i nie beda profilowane.

Urzad Miejski w Szubinie, ul. Kcyiiska 12, 89-200 Szubin,
tel. 52 391-07-00, fax 52 384-80-71,
www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, um@szubin.pl



Zalacznik Nr 6

do protokotu Nr Q/)Z.ZZ’.?A_.

° & dnigy.....qp- J/QQM
Informacja 7 dziatalnosci

w zakresie gospodarki
budynkami i lokalami
gminnymi (mieszkalnymi
I uzytkowymi)

Lo Rady Micjskie  |zgy polc 2020).

Szubin, czerwiec 2021 r.



1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin.

Urzad Miejski w Szubinie jako zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin

na dziefi 31 grudnia 2020 r. administrowal 227 lokalami mieszkalnymi — jak na wykresie

i w tabelach ponize;j:

Wykres nr 1. Lokalizacja lokali mieszkalnych z podziatem na miasto i wie$.

M miasto
B wied
Zrédlo: opracowanie wlasne.
Tabela nr 1. Zestawienie og6lne lokali.
Mg ekania w Mieszkania w Budynki pozostajace
budynkach ; .
: budynkach wspélnot |w samoistnym
stanowigcych : R ; : i
i : mieszkaniowych posiadaniu Gminy
wlasno$¢ Gminy
18 budynkéw 41 mieszkan o pow.|1 budynek

Miasto

152 mieszkania o pow.
uzytkowej 5.888,53 m?

uzytkowej 1752,15 m?
w 20 budynkach

5 mieszkan o pow.
uzytkowej 207,56 m?

Wies

10 budynkow
19 mieszkan o pow.
uzytkowej 955,54m?

10 mieszkan o pow.
uzytkowej 364,67 m? w
10 budynkach

Zrddio: opracowanie wiasne.




\ Tabela nr 2. Mieszkania w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy.

=
e

Polozenie budynku

To$¢ lokali

Pow. uzytkowa

lokali (m?)
Budynki na terenie miasta

1. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 1 8 366,50
2. |ul. Wladystawa Broniewskiego 2 4 103,84
3. |ul. Wladyslawa Broniewskiego 3 24 798,27
4. |ul. Wladystawa Broniewskiego 4 24 799,02
5. {ul. Wiladystawa Broniewskiego 4A 6 271,52
6. |ul. Wladystawa Broniewskiego 5 24 799,02
7. ul. Browarna 3 4 120,50
8. ul. Browarna 5 6 233,09
9. ul. Browarna 8 5 262,23
10. |ul. Miynska 20 7 262,86
11. |ul. Winnica 42 2 141,05
12. }jul. Ogrodowa 12 5 201,17
13. |ul. Kcynska Nowe Osiedle 4 5 295.83
14. |ul. Nakielska 17 4 209,66
15. |ul. Kos$ciuszki 18 9 420,90
16. |ul. Jana Pawla I 3 1 51,84
17. |ul. 3 Maja 33A 13 492,81
18. |ul. Winnica 79a 1 61,90

RAZEM | 152 5888,53

Budynki na terenie wiejskim

1. Grzeczna Panna 1 64,50
2. |Zurczyn 1 2 80,66
3. |Zurczyn?2 3 127,26
4. | Samokleski Male 16a 2 98.25
5. [Niedzwiady 9 1 49.20
6. |Smolniki 11 2 103,00
7. Szaradowo 10 1 60,20
8. |Slonawy 28 3 138,10
0. Stonawy 48 2 94,00
10. | Wasosz, ul. Stoneczna 20 2 140,37

RAZEM |19 955,54

Zrédio: opracowanie wiasne.

Tabela nr 3. Mieszkania w budynkach stanowigcych wlasno$¢ wspélnot mieszkaniowych

z udziatem Gminy.

Lp.

Pow. uzytkowa

Polozenie budynku Ilos¢ lokali lokali (m?)
Budynki na terenie miasta
1.  |ul. Wladystawa Broniewskiego 6 2 94,20
2. ul. Browarna 2 2 68,36
3. |ul.Kcynska 5 1 67,46




4. |ul. 3 Maja 29 1 29,10
5.  |ul. 3 Maja 30 4 122,95
6. |ul.3 Maja 33 3 124,90
7. |ul. 3 Maja 39 5 190,53
8. |ul. Mlynska 14 2 123,34
9, ul. Mostowa 1 2 38,65
10. |ul. Os. Cieleckiego 3 1 34,34
11. |ul. Os. Cicleckiego 4 1 34,72
12. |ul. Os. Cieleckiego 5 2 68,34
13. |ul. Os. Cieleckiego 6 1 34,95
14. |Plac Koécielny 4 1 86,42
15. |Plac Wolnosci 3 1 53,00
16. |ul. Gen. K. Grudzielskiego 10 1 49,14
17. |ul. Gen. K. Grudzielskiego 11 3 144,87
18. |ul. Nowa 2 | 38,38
19. |ul. Sw. Marcina 4 5 267,76
20. |ul. Sw. Marcina 7 2 80,80
RAZEM |41 1.752,15
Budynki na terenie wiejskim
1. | Chomegtowo 24 1 37,30
2. |Dabrowka Stupska 20 1 21,19
3. [Dabréwka Stupska 21 | 17,80
4. Szkocja, ul. Wsp6lna 48 1 24,41
5. Krélikowo,ul. Zaleska 7a 1 79,89
6. |Krolikowo, ul. Pocztowa 5 1 21,91
7. Skoérzewo 9 1 49,59
8. Rynarzewo, ul. Szkolna 9a 1 45,16
9. Stary Jaruzyn 47 1 34,28
10. |Retkowo 36 1 33,14
RAZEM |10 364,67

Zrodto: opracowanie wilasne.

Tabela nr 4. Mieszkania w budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym Gminy.

Lp. |Polozenie budynku

1Hosé lokali

Pow. uzytkowa

lokali (m?)
1. Szubin, ul. Paderewskiego 5 5 207,56
RAZEM |5 207,56
Zrodto: opracowanie wiasne.
Laczna powierzchnia mieszkaf, ktorymi wladata Gmina Szubin  wynosila

9.168,45 m? (miasto: 7.84824 m?, wies: 1.320,21m?). Przecictna powierzchnia lokalu

to 40,39 m? (miasto: 39,64 m?, wies: 45,52 m?).

Referat Zarzadzania Budynkami prowadzi rowniez sprawy zwiazane

zarzgdzaniem gminnymi budynkami i lokalami uzytkowymi takimi jak:

4




Budynek w Szubinie przy ul. Kcynskiej 34 w Szubinie (byly internat Zakladu
Poprawczego). W jednej czeSci ma swoja siedzibe Miejsko-Gminny Osrodek
Pomocy Spolecznej, a Parafialny Oddzial Akcji Katolickiej prowadzi stolowke
dla potrzebujacych. W czesci dotychczas nieuzytkowanej, w pierwszych dniach
czerwca, rozpoczela sie przebudowa i termomodernizacja w celu adaptacji budynku
na potrzeby Urzedu Miejskiego w Szubinie.

Budynek przy ul. Winnica 15 w Szubinie przebudowany na potrzeby Swietlicy
srodowiskowej, oddany do uzywania Miejsko-Gminnemu Os$rodkowi Pomocy
Spoleczne;.

Budynek w Turze przy Osadzie Lesnej gdzie znajduja si¢ trzy garaze wynajmowane
mieszkancom Osady Lesne;j.

Budynek w NiedZwiadach - Centrum Astroniczno—Kulturalno-Dydaktycznego.

Lokal uzytkowy w budynku Osrodka Zdrowia w Krolikowie gdzie miesci sie punkt
przedszkolny.

Podziemne magazyny przy ul. Browarnej 4 w Szubinie.

Lokal bylej swietlicy w Starym Jaruzynie,

Budynki gospodarcze przy budynkach mieszkalnych,

Lokal poczty w Turze,

Lokale — filie Biblioteki Publicznej w Szubinie,

Budynek bylej drukami zakiadu poprawczego przejety od Skarbu Panstwa w celu
utworzenia miejsca pamigci ,,OFLAG 64”

Tabela nr 5. Wyposazenie lokali gminnych w instalacje.

Ilo$¢ nieruchomosci
Lp. Rodzaj instalacji posiadajaca instalacje
(wyrazona w %)

1 elektryczna 100

2 wodociggowa 98

3. kanalizacyjna 98

4 centralne ogrzewanie 40

5 centralna ciepta woda uzytkowa 33

Zrddto: opracowanie wlasne



Mieszkaniowy zasob gminy jest w 100 % wyposazony w instalacje elektryéinq, _
ktora jest na biezaco modernizowana w trakcie remontéw budynkéw i lokali. Potrzeby w tym
zakresie s3 jednak nadal duze. Wiek instalacji, ktore w wiekszosci sa aluminiowe, coraz
wigksza ilos¢ sprzetow gospodarstwa domowego zasilanych prgdem sprawia, ze instalacje te
czgsto nie wytrzymujg obcigzenia. 98% nieruchomosci posiada instalacje wodociggowa
i kanalizacyjng, ktora jest rowniez sukcesywnie wymieniana w niezbednym zakresie. Instalacje
te po dlugoletniej eksploatacji sa skorodowane i wykazuja duzg awaryjno$¢. Instalacje
wodociggowe sg niemal w catosci opomiarowane.

W instalacj¢ centralnego ogrzewania wyposazonych jest 40 % lokali gminnych, za$ w instalacje

cieptej wody uzytkowej 33 %. Stan tych instalacji jest dostateczny.

2. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin.

Niezmiennie wiele do Zyczenia pozostawia ogoélny stan techniczny budynkéw i lokali
gminnych.

Jak wynika z ponizszego wykresu zdecydowana wickszo$¢é lokali mieszkalnych

znajduje si¢ w budynkach, ktére z uwagi na wiek wykazujg bardzo duze zuzycie

funkcjonalne i techniczne. Sredni wiek tych budynkow wynosi 94 lata.

Wykres nr 2. Budynki komunalne stanowigce wylaczng wlasno$¢ Gminy wg lat powstania.

MW Przed 1900
W 1900-1918

1919-1945
W 1946-1975
W 1976-2000
m 2001-2020

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Budynki przedstawiaja rézny stan zuzycia jednak ich zdecydowana wigkszo$¢,
w znacznym stopniu, odbiega od wymogéw i norm obecnie obowigzujacych. W miarg
mozliwo$ci Gmina Szubin, jako wlasciciel tych zasobOw, stara si¢ utrzymaé je w stanie
przydatnym do uzytku. Niestety brakuje $srodkéw na zdecydowang poprawe sytuacji w tym
zakresie.

Istotnym problemem w tej kwestii jest stan dachow 1 to nie tylko tych pokrytych plyta
eternitowa (ok. 42 % wszystkich budynkéw gminnych) ale i innych pokryé, ktére wymagaja
rozleglych napraw badz wymiany. Sciany zewnetrzne budynkéw posiadaja liczne pekniecia
1 zarysowania; ugigcia stropéw i wigzb dachowych $wiadczg o zuzyciu materialow. Rowniez
elementy drewnianych klatek schodowych wykazujg znaczne zniszczenia i ubytki. Problemem
jest tez brak odpowiedniej izolacyjnosci $cian zewnetrznych (brak lub uszkodzenie izolacji
pionowych i poziomych), co powoduje przenikanie wilgoci z gruntu do $cian budynkow
(w mieszkaniach panuje wilgo¢, widoczne sg $lady plesni). Z roku na rok budynki wymagaja
coraz wigkszych nakladéw finansowych. Niestety z uwagi na fakt, ze $rodki na ten cel sa
bardzo ograniczone, w budynkach przeprowadzane sa na ogdt wylgcznie niezbedne prace
remontowe, zwigzane najczesciej z awariami badz koniecznoscig wymiany instalacji, ktérych
stan zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia.

Dla budynkéw gminnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego prowadzone sa
ksigzki obiektéw budowlanych oraz dokonywane sa okresowe kontrole (roczne
i 5-letnie), ktére ujawniaja rzeczywiste potrzeby remontowe. Ponizszy wykres przedstawia

ilos¢ nieprawidlowosci stwierdzonych podczas przeprowadzonego w roku 2020 przegladu

roczZnego.



Wykres nr 3. Ilos¢ stwierdzonych nieprawidtowo$ci w budynkach gminnych
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M 1-6 nieprawidtowosci
M 7-10 nieprawidtowosci
11 i wiecej nieprawidtowosci

.Zrodto: opracowanie wilasne.

Do najczgsciej powtarzajacych si¢ nieprawidlowosci lub usterek technicznych

w protokotach kontroli budynkéw nalezy zaliczy¢:

skorodowane, a w wielu przypadkach wymagajace wymiany, rynny, opierzenia
i obrobki blacharskie,

zly stan pokrycia dachow — w kilku przypadkach alarmujacy,

zly stan elewacji budynkéw — liczne spe¢kania i zluszczenia cegiel, zacieki,

odparzenia i ubytki tynkow,

zly stan schodéw zewnetrznych — spekania i ubytki betonu,
zly stan powlok malarskich wewnatrz budynkow,

spekania i zapadnigcia opasek wokot budynkow,

brak zabezpieczen posadzek przed zawilgoceniem,

zly stan stolarki okiennej i drzwiowe;j,

zly stan schodéw drewnianych na klatkach schodowych,

zarysowania $cian,



. zly stan techniczny instalacji elektrycznych oraz brak zabezpieczef przeciwpozarowych

w gniazdach elektrycznych,

» brak wentylacji i nawiewu w lokalach.

3. Kontrola $ciagalno$ci oplat z tytulu najmu lokali komunalnych.

W ramach zadan realizowanych przez Referat Zarzgdzania Budynkami Urzedu Miejskiego
w Szubinie prowadzona jest rowniez windykacja naleznosci.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r. do oséb zalegajacych z ptaceniem naleznosci
za wynajmowane lokale wystano 239 wezwan do zaplaty. Ztozono 22 wnioski egzekucyjne
do komornika sagdowego oraz 4 pozwy do Sadu Rejonowego o nakaz zaplaty.

W tym samym czasie z tytulu oplat zaleglych (wplaconych przez najemcéw badz
wyegzekwowanych przez komornika) wplyneto 83.052,93 zi.

Niestety ogdlna kwota zaleglosci w oplatach zwigzanych z najmem lokali nie maleje a wrecz
rosnie. W ciggu 2020r. wzrosta do 684.414,74 7zt (na koniec roku 2019 byla to kwota
607.487,46 zl). Lokatorzy z roznych przyczyn nie reguluja naleznosci, a komornik czgsto
umarza postepowanie z uwagi na brak mozliwosci wyegzekwowania zaleglosci.

Trudny do wytlumaczenia jest w tej sytuacji spadek ilosci 0s6b korzystajacych z dodatkow
mieszkaniowych.

W roku 2020 najemcom lokali komunalnych wyptaconych zostalo 699 dodatkéw na kwote
158.707,91 zt (w tym Szubin — 655, zamiejscowe - 44), a w roku 2019 — 795 (w tym Szubin
— 728, zamiejscowe — 67) na kwote 181.440,60 zi.

Niewielkim zainteresowaniem cieszy si¢ tez forma splaty zadluzenia poprzez spehienie
swiadczenia innego rodzaju czyli odpracowanie. W 2020 roku skorzystaly z niej zaledwie 2
osoby na tgczng kwote 5.670,00 zt.

W roku 2020 umorzono z urzedu zalegtosci w kwocie 18.915,41 zt z tytulu najmu pieciu
lokali mieszkalnych. Dotyczyly one lokatoréw, ktérzy zmarli i nie pozostawili zadnego

majatku, do ktérego mozna by kierowaé postgpowanie egzekucyjne.

W celu szerszego zobrazowania sytuacji finansowej w zakresie wplywow zaleglych

1 biezacych, ponizej przedstawiono wykresy:



Wykres nr 4. Wplaty nalezno$ci ogotem za okres 2018-2020 (zt).

1020000

1010000

1005000

1000000

995000

990000

985000

980000

Zrodlo: opracowanie wlasne
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Wykres nr 5. Wplaty naleznosci biezace za okres 2018-2020 (zt).
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Zrodto: opracowanie wiasne.
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| Wykres nr 6. Wplaty naleznosci zalegle za okres 2018-2020 (z1).
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Zrodto: opracowanie wlasne.
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Tabela 7. Wplaty czynszu i optat za media w latach 2018-2020 przedstawione tabelarycznie:

Whplaty czynszu i oplat za media w latach 2018-2020

2018 2019 2020
7} % Z} % |71 %
Whlaty ogoétem 1.010.960,00 [100 995.321,721100 [1.018.213,01|100
Whlaty zalegle 49.232,09 (4,87 67.415,32 16,77 83.052,93 8,16
Whplaty -biezace 961.727,91 |95,13 | 927.906,40 (93,23 | 935.160,08 |91,84

Zrodto:opracowanie wiasne
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Saldo zadluzenia za lata 2018-2020 przedstawia ponizszy wykres:

Wykres nr 7. Zadtuzenie za okres 2018 — 2020 (z4).
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Zrodto: opracowanie wlasne.

Ponizszy wykres przedstawia podziat zalegto$ci wg ich wysokosci.

Wykres nr 8. Zaleglosci wg ich wysokoSci.

W do 1.000 zt

M od 1.001 zt do 5.000 zt
od 5.001 zt do 10.000

W powyzej 10.000

Zrodto: opracowanie wiasne.
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4. ;Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz lokali

podnajmowanych przez Gmin¢ Szubin.

Koszty biezacego utrzymania zasobow pokrywane sa gtéwnie z kwot wplywajacych
od najemcow tytutem czynszu najmu, ktérego wysoko$¢ ustalana jest zgodnie z zasadami
polityki czynszowej okre§lonymi uchwata Rady Miejskiej w Szubinie w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na lata
2016 — 2020.

Obecnie obowigzuja stawki okreslone zarzgdzeniem z dnia 22 maja 2020 roku
w nastepujacych wysokosciach:
1) 5,45 zt za 1m? dla lokali wyposazonych w:
a) centralne ogrzewanie z zewngtrznego zrédla ciepla,
b) instalacje doprowadzajgca wode,
¢) instalacje odprowadzajacg $cieki,
d) wc,
e) lazienke.
2) 5,18 zt za 1m? dla lokali nie posiadajgcych jednego sposréd czynnikéw obnizajacych ich
warto$¢ uzytkowa, wymienionych w p-cie 1,
3) 4,91 zt za 1m? dla lokali nie posiadajacych dwéch sposréd czynnikéw obnizajacych ich
warto$¢ uzytkows, wymieniong w p-cie 1,
4) 4,63 zt za 1m? dla lokali nie posiadajacych trzech sposréd czynnikéw obnizajacych ich
warto$¢ uzytkows, wymienionych w p-cie 1,
5) 4,36 zt za 1m? dla lokali nie posiadajacych czterech sposréd czynnikéw obnizajacych ich
wartos¢ uzytkowa wymienionych w p-cie 1,
6) 4,09 zt za 1m? dla lokali nie posiadajacych pigciu sposrod czynnikéw obnizajacych ich
wartos¢ uzytkowa, wymieniong w p-cie 1,

7) 7,10 zt za 1m? dla lokali podnajmowanych przez Gmine.

Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin
na lata 2021 — 2025 zostal uchwalony 25 maja 2021r. Zgodnie z jego zapisami wzrost

stawek czynszu nadal bedzie uzalezniony od inflacji.
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S. Realizacja wydatkow w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j.

W ramach dziatalno$ci prowadzonej przez Referat Zarzgdzania Budynkami
w 2020 r. wydatkowano kwote 1.233.671,83 zt . Dla poréwnania w 2019 r. byla to kwota
1.093.655,04

Podzial wydatkow na poszczegblne zadania przedstawiono w zamieszczonym

ponizej wykresie.

Wykres nr 9. Podziat wydatkéw wg przeznaczenia

179190,93

15461,7

336660,65
223463,08

6946,47
101872 81796,9

Zrédio: opracowanie wiasne.
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_ Na ;us}ugi remontowe wykorzystano w roku 2020 — 223.463,08 zl, gdyz w trakcie roku

udato sie pozyskaé na ten cel dodatkowe srodki. W ramach tej kwoty wykonano:

15

« zabezpieczenie schodéw (wykonanie podestu, barierki oraz ulozenie wykladziny)

na pietrze budynku wielorodzinnego przy ul. 3 Maja 30 w Szubinie - 1.620,00 zi;
demontaz stalowych drzwi oraz zamurowanie dwoch otworéw drzwiowych

w budynku magazynowym przy ul. Browarnej 4 w Szubinie — 1.100,00 zk;

wymiane drzwi zewnetrznych oraz naprawa posadzki betonowej w korytarzu
budynku wielorodzinnego przy ul. Os. Cieleckiego 6 (dotyczy mieszkania nr 1) —
1.540,00 zt;

dostosowanie pigciu pomieszczen gospodarczych do wymogdw prawa budowlanego

na terenie nieruchomosci przy ul. Sw. Marcina 4 w Szubinie — 1.815,48 zi;

opierzenie oraz zabezpieczenie $ciany zewngtrznej (w tym wstawienie drewnianych
podpor) budynku gospodarczego, zlokalizowanego przy ul. Winnicy 42 w Szubinie —
4.800,00 zt;

naprawe tynku oraz wykonanie opierzen na glowicach kominowych — dot. czesci

budynku przy ul. Kcynskiej 34 w Szubinie zajmowanej przez MGOPS — 4.900,00 zi;

wzmocnienie zadaszen komindéw wentylacyjnych na budynku wielorodzinnym

przy ul. Wi Broniewskiego 4 w Szubinie — 1.836,00 zt;

zabezpieczenie ceglanych tukow stropowych nad piwnicg budynku wielorodzinnego,

zlokalizowanego w Zurczynie 2 — 4.760,00 zt;

montaz nawiewnikow higrosterowanych (5 szt.) w lokalach mieszkalnych
przy ul. Sw. Marcina 4, 3 Maja 39 1 Winnicy 42 oraz wymian¢ szyby okiennej
w budynku przy ul. Kcynskiej 34 w Szubinie— 2.050,50 zt;

naprawg instalacji zbiorczej TV w budynku wielorodzinnym przy ul. Broniewskiego

4 w Szubinie — 2.183,67 zI;

montaz wkladéw kominowych z blachy zaroodpornej w przewodach dymowych
budynkéw mieszkalnych przy ul. Miyfiskiej 20 i Browamej 8 w Szubinie
oraz w Wasoszu przy ul. Stonecznej 20 — 17.199,99 zt;

czgsciowg wymiane instalacji wod.-kan. oraz wymiane oktadzin podtogowych

(polozenie paneli oraz montaz listew) w lokalu mieszkalnym nr 2 w Chometowie 14 —
3.800,00 z;



* wymiang pieca kaflowego w lokalu mieszkalnym nr 1 przy ul. Mostowej 1 w Szubinie — _
1.633,45 zk;

* naprawg nieszczelnych pokry¢ dachowych (w tym wymiana opierzen i polozenie nowej
papy termozgrzewalnej) na budynkach mieszkalnych przy ul. Wi. Broniewskiego 3 i 5,
Browarnej 8 , Winnicy 42 oraz Os. Cieleckiego 3 i 6 — 8.130,00 zt;

¢ naprawe spekanego stropu, S$cian oraz nadproza w budynku gospodarczym

przy ul. Nakielskiej 17 w Szubinie —2.500,01 z1;

* demontaz 22 szt. drewnianych okien oraz dostarczenie i zamontowanie 22 szt.
nowych, kompletnych okien PCV wraz z robotami wykonczeniowymi w budynku
wielorodzinnym w Szubinie przy ul. Wi. Broniewskiego 5 —27.975,49 zl;

« dwie nowe instalacje centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych
zlokalizowanych w Szubinie przy ul. Sw. Marcina 4 i Kcynskiej N.O. 4, z piecami

na pellet oraz wymiane¢ pieca na ekogroszek w lokalu przy ul. Broniewskiego 1
—51.438,11 zl;

* przemurowanie glowicy kominowej na budynku mieszkalnym w Krolikowie

przy ul. Szkolnej 9a (dot. lokalu gminnego nr 2) - 6.265,00 z;

* prace zwigzane z usuwaniem awarii na instalacjach wod.-kan oraz grzewczej
(wymiana przeciekajacych zawordow i $rubunk6w, skorodowanych odcinkow
instalacji, przeciekajagcych wodomierzy oraz udraznianie rur kanalizacyjnych)
w budynkach wielorodzinnych i uzytkowych w Szubinie przy ul. Kcynskiej 34
(kottownia gazowa), Kcynskiej N.O. 4, Kosciuszki 18, Browarnej 8, Bema 6
(dot. lokalu mieszkalnego) 3 Maja 30, 33A i 39, Broniewskiego 1, 3, 4 i 5,
Ogrodowej 12 i Winnicy 42 — 64.109,44 zt;

* naprawe i przebudowe instalacji elektrycznych w lokalach mieszkalnych
oraz Kkorytarzach i klatkach schodowych w budynkach wielorodzinnych,
zlokalizowanych w Szubinie przy ul. Wi Broniewskiego 1, 2, 3, 4, 5, Browarnej 8,
Sw. Marcina 4, T. Kosciuszki 18 (kottownia), Winnicy 15 oraz w Niedzwiadach

9 —13.805,94 zt.

Remonty i naprawy oraz usuwanie awarii to strona techniczna zarzadzaniem
budynkami. Pozostaje jeszcze strona administracyjna. Jest to szeroko pojeta polityka

mieszkaniowa oraz typowe czynnosci biurowe takie jak naliczanie oplat za lokale,
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ksiégowanie wplat, rozliczanie kosztéw zuzycia wody, energii cieplnej, zrzutu
i odprowadzania $ciekow, kontrola zaleglosci i ich windykacja zaleglosci czyli wezwania
do zaptaty, pozwy do sadu o nakazy zaplaty i wnioski egzekucyjne do komornika. Bardzo
wazna jest tez wspolpraca z zarzgdami badZz zarzadcami wspdlnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina Szubin ma swoéj udzial oraz rozliczanie kosztoéw zwigzanych z tymi
udziatami. W referacie ewidencjonuje si¢, kontroluje i dba o terminowe realizowanie optat
za media, gdzie gmina jest posrednikiem pomiedzy dostawcami mediéw a najemcami lokali
oraz realizuje si¢ wiele innych zadan, ktérych wykonywanie na biezaco jest niezbedne,

aby gospodarka mieszkaniowa prowadzona byla prawidtowo.

Poza remontami, wydatki na realizacj¢ zadan w ramach zarzgdzania budynkami wyniosty

1.010.208,75 z1 z czego:

- 81.796,90 zt wydano na zakup materiatéw i wyposazenia w tym 10.720,00 zt na zakup
szeSciu blaszanych pomieszczen gospodarczych przynaleznych do lokali gminnych na
terenie nieruchomosci przy ul. Sw. Marcina 4 oraz Kcynskiej N.O. 4 w Szubinie;
40.594,80 zl na zakup opatu do kottowni lokalnej przy ulicy Kosciuszki 18 w Szubinie
i budynku uzytkowego zlokalizowanego w Niedzwiadach 9 oraz 30.482,10 zt na zakup
materialéw i narzedzi niezbednych do remontéw i drobnych napraw, wykonywanych
przez pracownika gospodarczego jak i najemcow lokali w budynkach i lokalach gminnych
(m.in. do remontu lokali mieszkalnych w Szubinie przy ul. Wi. Broniewskiego 2/1, Bema
6 (dot. lokalu mieszkalnego), Browarnej 8/4, Winnicy 42/2 oraz Kcynskiej N.O. 4/5);

- 15.461,70 'zt wyniést koszt obstugi kotlowni w budynku mieszkalnym
przy ul. Kosciuszki 18 w Szubinie przez palacza $wiadczgcego ustuge na podstawie
umowy zlecenia;

- 336.660,65 zI to oplaty za dostawe mediow do lokali komunalnych;

- 179.190,93 zI przekazano na poczet funduszu remontowego i kosztéw eksploatacyjnych

~do wspélnot mieszkaniowych, ktérych Gmina Szubin jest cztonkiem oraz tytulem
czynszu za mieszkania wynajmowane przez Gmine od Pana J(’)zefa‘ Klosowskiego
(przy ul. Wiewiérowskiego 5 w Szubinie);

- 101.872,00 zI — wyniosly oplaty zwiazane z odbiorem odpadéw komunalnych z terenu
posesji stanowiacych wlasno$¢ Gminy Szubin;

- 12.902,64 zt stanowit podatek od towaréw i ushug (VAT), za$ 11.02521 z koszty
postepowan sadowych i egzekucyjnych;

- 6.946,47 zI przekazano na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej w Szubinie jako
17 -



odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego osobom, wobec ktorych éqd,,
w wyroku nakazujagcym eksmisje, orzekt o uprawnieniu do otrzymania takiego lokalu.
Obowigzek zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w takich przypadkach spoczywa
na gminie, na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Na chwile obecng jedna
osoba z zasobow spotdzielni mieszkaniowej oczekuje na taki najem.

264.352,25 zt kosztowaly takie ushugi jak: ogrodzenie zbiornika na gaz oraz czes$é
nieruchomosci w NiedZzwiadach, ustugi kominiarskie, deratyzacje, nadzér nad kotlowniami
c.o. oraz wezlami cieplnymi, wywoz nieczystosci plynnych ze zbiornikdéw
bezodptywowych, odbidr Sciekéw z lokali gminnych, dozor techniczny kotlowni gazowej,
kontrola okresowa budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, serwis rozliczeniowy
obejmujacy podzial i rozliczanie kosztow zuzytego ciepta na cele centralnego ogrzewania
w budynku przy ul. Ogrodowej 12 w Szubinie, wykonanie przegladu instalacji gazowe;j
w lokalu przy pl. Wolnosci 3B w Szubinie oraz opracowanie dwoch projektow rozbiorek
budynkow: Szubin, ul. Jana Pawila II 46 (bud. mieszkalny) oraz Winnica 42
(bud. gospodarczy).

Mariusz Piotrkowski




