Odp. Wjazd ten zostanie naprawiony. Ponadto cata ulica Wspélna zostanie

naprawiona w ramach remontéw czastkowych.

5. Radna wnioskuje o wycigcie konaréw na ulicy Wspélnej, traw na poboczach drég oraz
zadbanie o plac zabaw w Szkociji.

Odp. W sprawie wycigcia konar6w na ul. Wspélnej w Szkocji, zostanie

przeprowadzona wizja lokalna. Natomiast do koszenia traw i uporzadkowania placu

zabaw zostang oddelegowani pracownicy interwencyjni.

Opracowanie:

Natalia Mierzwinska
Aleksandra tuczak
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1. Wielkos¢

zasobu

mieszkaniowego

oraz zapotrzebowanie na lokale mieszkalne.

Gminy

Szubin

Urzad Miejski w Szubinie jako zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin

na dziefi 31 grudnia 2017 r. administrowat 229 lokalami mieszkalnymi — jak na wykresie

i w tabelach ponizej:

Wykres nr 1. Lokalizacja lokali mieszkalnych z podzialem na miasto i wies.

H miasto
| wie$
Zrédio: opracowanie wiasne.
Tabela nr 1. Zestawienie ogolne lokali.
MHEsERumIA W Mieszkania w Budynki pozostajace
budynkach . :
. budynkach wspélnot |w samoistnym
stanoniieyeh mieszkaniowych osiadaniu Gmin
wilasno$é Gminy Wy P y
17 budynkow 47 mieszkan o pow. |1 budynek

Miasto

148 mieszkan o pow.
uzytkowej 5.648,37 m?

uzytkowej 1995,86 m?
w 23 budynkach

5 mieszkan o pow.
uzytkowej 207,56 m?




10 budynkéw 10 mieszkan o pow.
Wies 19 mieszkan o pow.|uzytkowej 364,67 m> w

uzytkowej 955,54m*> |10 budynkach

Zrédio: opracowanie wiasne.
Tabela nr 2. Mieszkania w budynkach stanowigcych wiasnosé Gminy.

Lp. |Polozenie budynku Tlo$é lokali E ‘l’:;'ﬁ“(g El;"wa
Budynki na terenie miasta
1. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 1 8 366,50
2. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 2 4 103,84
3. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 3 24 798,27
4. |ul. Wladystawa Broniewskiego 4 24 798,47
5. ul. Wiadystawa Broniewskiego 5 24 799,02
6. ul. Browarna 3 4 120,50
7. ul. Browarna 5 6 233,09
8. ul. Browarna 8 6 266,49
9. |ul. Mlynska 20 7 262,86
10. |ul. Winnica 42 2 141,05
11. |ul. Ogrodowa 12 5 201,17
12. |ul. Kcynska Nowe Osiedle 4 4 285,06
13. |ul. Nakielska 17 4 209,66
14. |ul. Kosciuszki 18 11 455,84
15. |ul. Jana Pawla I1 3 1 51,84
16. {ul. 3 Maja 33A 13 492 81
17. |ul. Winnica 79a 1 61,90
RAZEM | 148 5648,37
Budynki na terenie wiejskim
1. Grzeczna Panna 1 64,50
2.  |Zurczyn 1 2 80,66
3. [Zurczyn?2 3 127,26
4. Samokleski Mate 16a 2 98,25
5. |Niedzwiady 9 1 49,20
6. Smolniki 11 2 103,00
7. Szaradowo 10 1 60,20
8. Stonawy 28 3 138,10
9. Stonawy 48 2 94,00
10. | Wasosz, ul. Stoneczna 20 2 140,37
RAZEM |19 955,54

Zrddto: opracowanie wiasne.




Tabela nr 3. Mieszkania w budynkach stanowiacych wiasnogé wspdlnot mieszkaniowych

zudzialem Gminy.

Pow. uzytkowa
Lp. |Polozenie budynku Ilos¢ lokali lokali (m?)
Budynki na terenie miasta

1. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 6 2 94,20
2. ul. Browarna 2 2 68,36
3.  |ul. Kcynska 5 1 67,46
4.  |ul. Kcynska 49 1 52,21
5.  |ul. 3 Maja29 3 118,53
6. |ul. 3 Maja 30 4 122,95
7. |ul.3 Maja 33 3 124,90
8. |ul. 3 Maja 39 5 190,53
9. |ul. Mlynska 14 2 123,34
10. Jul. Mostowa 1 2 38,65
11. |ul. Os. Cieleckiego 3 1 34,34
12. |ul. Os. Cieleckiego 4 1 34,72
13. |ul. Os. Cieleckiego 5 2 68.34
14. jul. Os. Cieleckiego 6 1 34,95
15. |Plac Kos$cielny 4 1 86,42
16. |Plac Wolnosci 3 2 88,40
17. |ul. Wyzwolenia 10 1 49,14
18. |ul. Wyzwolenia 11 3 144,87
19. |ul. Ogrodowa 22 1 50,53
20. |ul. Nowa 2 1 38,38
21. |ul. Sedziwoja Patuki 11 1 16,08
22. |ul. Sw. Marcina 4 5 267,76
23. |ul. Sw. Marcina 7 2 80,80

RAZEM |47 1.995,86

Budynki na terenie wiejskim

1. Chometowo 24 1 37,30
2. |Dabréwka Stupska 20 1 21,19
3. |Dabréwka Stupska 21 1 17,80
4. |Szkocja, ul. Wsp6lna 48 1 24,41
5. Krélikowo,ul. Zaleska 7a 1 79,89
6. Krélikowo, ul. Pocztowa 5 1 21,91
7. Skoérzewo 9 1 49,59
8. Rynarzewo, ul. Szkolna 9a 1 45,16
9. |Stary Jaruzyn 47 1 34,28
10. |Retkowo 36 1 33,14

RAZEM |10 364,67

Zrodto: opracowanie wiasne.




Tabela nr 4. Mieszkania w budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym Gminy.

.. , . Pow. uzytkowa
Lp. |Polozenie budynku Ios¢ lokali lokali (m?)
1. Szubin, ul. Paderewskiego 5 5 207,56
RAZEM |5 207,56

Zrédto: opracowanie wlasne.

Yaczna powierzchnia mieszkaf, ktérymi wiladala Gmina Szubin wynosita

9.172,00 m* (miasto: 7.851,79 m> wies: 1.320,21m%). Przecietna powierzchnia lokalu

to 40,05 m? (miasto: 39,26 m?, wies: 45,52 m?).

Poza wymienionymi wyzej budynkami i lokalami mieszkalnymi Referat

Zarzadzania Budynkami prowadzi réwniez sprawy zwigzane z zarzadzaniem gminnymi

budynkami i lokalami uzytkowymi, do ktérych nalezg miedzy innymi:

e budynek bylego internatu Zakiadu Poprawczego w Szubinie usytuowany

przy ul. Keynskiej 34 w Szubinie, gdzie funkcjonuje Miejsko-Gminny Osrodek

Pomocy Spotecznej, Zespét Kuratorskiej Stuzby Sadowej SR w Szubinie

oraz stotléwka prowadzona przez Parafialny Oddziat Akcji Katolickiej,
¢ budynek przy ul. Winnica 15 w Szubinie,

e budynek przy ul. Winnica 17 w Szubinie,

* pomieszczenia po bylej kottowni lokalnej przy ul. Broniewskiego 4 w Szubinie.

Obecnie trwa przebudowa tego budynku na cele mieszkalne.

e budynek w Turze przy Osadzie Lesnej, stanowigcy trzy garaze,

o lokal w budynku poszkolnym w Niedzwiadach  wykorzystywany

przez Patucko-Pomorskie Stowarzyszenie Astronomiczno-Ekologiczne,

e punkt przedszkolny w budynku Osrodka Zdrowia w Krolikowie,

° budynki usytuowane na terenie osrodka wypoczynkowego w Wasoszu

(budynek administracyjny, hangar-garaze, hangar przy przystani oraz sanitariaty

Z natryskiem),
e piwnice-magazyny przy ul. Browarnej 4 w Szubinie,

¢ lokal bylej $wietlicy w Starym Jaruzynie,



budynki gospodarcze przy budynkach mieszkalnych,

lokal poczty w Turze,

lokale — filie Biblioteki Publicznej w Szubinie.

2. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin.

Stan techniczny budynkéw gminnych z lokalami mieszkalnymi i ich postepujaca
dekapitalizacja stanowi jeden 2z najwazniejszych i najpilniejszych problemow.
Jak wynika z ponizszego wykresu zdecydowana wigkszos¢ lokali mieszkalnych znajduje
si¢ w budynkach, ktére z uwagi na wiek wykazujg bardzo duze zuzycie funkcjonalne

i techniczne. Sredni wiek tych budynkéw wynosi 94 lata.

Wykres nr 2. Budynki komunalne stanowiace wylaczng wiasno$é Gminy wg lat powstania.

3
1
3
B Przed 1900
B 1900-1918
1919-1945
H 1946-1975

B 1976-2000
2001-2013

Zrédto: opracowanie wlasne.

Budynki przedstawiajg réznorodny stan wyeksploatowania, w znacznym stopniu
odbiegajacy od wymog6w i norm obecnie obowigzujacych. Podstawowym wyznacznikiem
potrzeb remontowych jest jednak utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym,

co uzaleznione jest od mozliwosci finansowych Gminy. Waznym aspektem w tej kwestii jest
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stan dachéw pokrytych plyta eternitows (43 % wszystkich budynkéw gminnych pokrytych
Jest plyta eternitows), ktére winny by¢ wymienione w mozliwie niedtugim czasie, ale i inne
pokrycia dachu wymagajg rozleglych napraw, badZ wrecz wymiany. Sciany zewngtrzne
budynkéw posiadajg liczne peknigcia i zarysowania, a stropy i wiezby dachowe wykazujg
znaczne ugiecia, Swiadczace o przecigzeniu stropdw. Réwniez elementy drewniane klatek
schodowych wykazujg znaczne zniszczenia i ubytki. Problemem budynkéw jest takze brak
odpowiedniej izolacyjnosci $cian zewnetrznych (brak lub uszkodzenie izolacji pionowych
1 poziomych), co powoduje przenikanie wilgoci z gruntu do $cian budynkéw
(w mieszkaniach panuje wilgo¢, widoczne sg $lady plesni). Niepokojacy jest tez stan stolarki
okiennej (cz¢s¢ budynkéw gminnych wymaga natychmiastowej, przynajmniej czesciowe;,
naprawy badz wymiany stolarki okiennej). Z roku na rok budynki te wymagaja coraz
wigkszych nakladow finansowych. Niestety z uwagi na fakt, ze $rodki finansowe
przeznaczane na remonty sg ograniczone, w budynkach wchodzgcych w sklad zasobu
przeprowadzane sg gléwnie niezbedne prace remontowe, zwigzane najczedciej z awaria,
uszkodzeniem nieruchomosci wskutek zdarzen losowych, bagdZ zmiang lokatora.

Dla budynkéw gminnych zgodnie z pfzepisami prawa budowlanego prowadzone
sq ksigzki obiektéw budowlanych oraz dokonywane s okresowe kontrole (roczne
i 5-letnie), ktére ujawniajg rzeczywiste potrzeby remontowe.

Ponizszy wykres przedstawia ilos¢ stwierdzonych nieprawidtowosci w budynkach

gminnych, ktére to Gmina ma obowigzek usunaé.



Wykres nr 3. Tlog¢ stwierdzonych nieprawidtowosci w budynkach gminnych,

B 1-6 nieprawidiowosci
B 7-10 nieprawidtowosci
11 wigcej nieprawidiowosci
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Zrédio: opracowanie wlasne.

Do najczesceiej powtarzajgcych  sie nieprawidtowosci Iub usterek  technicznych

W protokotach kontrolj budynkéw nalezy zaliczy¢:

* skorodowane, a w wiely przypadkach Wwymagajace Wymiany, rynny, opierzenia
1 obrébki blacharskie,

odparzenia i ubytki tynkow,
* zly stan schodéw zewngetrznych — spekania i ubytki betonu,
* zly stan powlok malarskich wewnatrz budynkéw,
* spekania i zapadnigcia opaski woké} budynkéw,
* brak zabezpieczen posadzek przed zawilgoceniem,
* zly stan stolarki okiennej i drzwiowej,

* zly stan schodéw drewnianych na klatkach schodowych,



¢ zarysowania $cian,

* zly stan techniczny instalacji elektrycznych oraz brak zabezpieczen

przeciwpozarowych w gniazdach elektrycznych,

* brak wentylacji w lokalach.

Przeprowadzane przez Gming¢ remonty biezgce tych budynkéw zabezpieczaja
jedynie przed dalszym ich niszczeniem, zaciekaniem itp. Na remonty kapitalne,
ktore objelyby miegdzy innymi wymiane konstrukcji i poszy¢é dachowych, instalacji
elektrycznych i instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz stolarki okiennej i drzwiowe;j,

Referat Zarzadzania Budynkami nie posiada srodkow.

Tabela nr 5. Wyposazenie lokali gminnych w instalacje.

Ho$¢ nieruchomosci
Lp. Rodzaj instalacji posiadajaca instalacje
(wyrazona w %)

1 elektryczna 100

2 wodociggowa 98

3. kanalizacyjna 98

4 centralne ogrzewanie 40

5 centralna ciepta woda uzytkowa 33

Zrodto: opracowanie wlasne

Z powyzszej tabeli wynika, ze 100 % budynkéw i lokali mieszkalnych
wyposazonych jest w energie elektryczng. Instalacja elektryczna modemizowana
jest w trakcie remontow budynkéw i lokali, jednak potrzeby w tym zakresie sg nadal duze.
Wynikaja one z wieku instalacji (instalacje w wigkszo$ci wykonane z aluminium)
i szybkiego postepu technicznego (coraz wigksza ilo$¢ sprzetow gospodarstwa domowego
wymaga dostarczenia energii elektrycznej) — obcigzenia instalacji elektrycznych sg znacznie
wigksze od tych dla jakich je projektowano. Obecnie nie odpowiadajg one parametrom

technicznym stawianym dla tego typu instalacji, stwarzajgc zagrozenie pozarowe



lub mozliwos¢ porazenia pradem. 98% nieruchomosci posiada instalacie wodociagowa
i kanalizacyjna, ktéra jest réwniez sukcesywnie wymieniana w niezbednym zakresie.
Instalacje te po dhugoletniej eksploatacji sa skorodowane i wykazujg duza awaryjnosg,
CO WigZe si¢ z ponoszeniem znacznych nakladéw zwigzanych z usuwaniem skutkéw awarii.
W wyniku prowadzonych przez Gming dzialan nastapit znaczny wazrost liczby lokali
z opomiarowanym poborem wody. W instalacj¢ centralnego ogrzewania wyposazonych
jest 40 % lokali gminnych, w instalacje cieptej wody uzytkowej 33 %. Stan tych instalacji

Jest dostateczny.

3. Kontrola S$ciagalnosci oplat z tytulu najmu mieszkan

komunalnych.

W strukturze organizacyjnej Referatu Zarzadzania Budynkami Wydziatu Inwestycji
1 Zarzgdzania Budynkami Urzgdu Miejskiego w Szubinie funkcjonuje jedno stanowisko
ds. windykacji naleznosci. Osoba zatrudniona na tym stanowisku odpowiada
m.in. za monitorowanie platnosci.

Do o0s6b zalegajacych z placeniem naleznosci za wynajmowane lokale mieszkalne
wysylane sa sukcesywnie wezwania do splaty zaleglosci (w 2017 roku
wystano 211 wezwan). Dla najemcéw zalegajacych dlugotrwale jest to czasem
wrecz zapowiedZ o zamiarze wypowiedzenia najmu. Systematycznie prowadzone sg tez
rozmowy z dluznikami, w ktérych proponuje si¢ ,,ugode” w kwestii splaty zadluzenia
np. dogodne raty. W sytuacji gdy dluznicy uporczywie nie wywiazuja sie
z obowigzku regulowania naleznych kwot przygotowywane sg dokumenty i sprawa
kierowana jest do sadu o wydanie nakazow zaplaty, ktére sa przesylane do komornika
z wnioskiem o egzekucje zasgdzonych naleznosci.

Dhuznicy informowani sg takze o mozliwosciach rozwiazania problemu zadtuzenia poprzez:
— ubieganie si¢ o dodatek mieszkaniowy,
— zamiang mieszkania wigkszego na mniejsze lub o nizszym standardzie,
— odpracowanie zadluzenia na podstawie zarzgdzenia Burmistrza Szubina

w sprawie umozliwienia splaty zadluzenia poprzez spehienie $wiadczenia
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innego rodzaju.

7. wprowadzonej nowej formy splaty zadluzenia skorzystato juz kilku najemcéw,
w szczegolnosci dluznicy z wielomiesigczng zalegloscia.
Sciggalnosé¢ oplat z tytulu najmu mieszkan komunalnych za 2017 rok przedstawia si¢
nastepujaco:

W 2017 r. z tytulu oplat zaleglych i biezacych za lokale wplynelo do budzetu
1.056.344,02 zt przy przypisie w kwocie 1.074.233,80 zi.

W celu szerszego zobrazowania sytuacji finansowej w zakresie wplywow zaleglych

i biezacych, ponizej przedstawiono wykresy:

Wykres nr 4. Wptlaty nalezno$ci ogétem za okres 2015-2017 (zb).

1080000

1070000

1060000

1050000

1040000

1030000

1020000

1010000

m 2015 m 2016 2017

Zrédto: opracowanie wlasne
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Wykres nr 5. Wplaty naleznosci biezace za okres 2015-2017 (z1).

995000

990000

985000

980000
975000

970000

965000

960000

Zrédto: opracowanie wlasne.

Wykres nr 6. Wplaty naleznosci zalegle za okres 2015-2017 (zb).

ey 83232,21
90000 — 75888,23 \

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Tabela 7. Wplaty czynszu i oplat za media w latach 2015-2017 przedstawione tabelarycznie:

Whlaty czynszu i oplat za media w latach 2015-2017

2015 2016 2017
71 % |Zi % |7} %
Whlaty ogélem 1.035.503,39 |100 |[1.070.323,51 {100 |1.056.344,02 100
Whlaty zalegle 53.068,61 5,1 |75.888,23 7,1 |83.232,21 7,88
Whlaty -biezace 982.434,78 94,9 1994.435,28 (92,9 |973.111,81 |92,12

Zrodto:opracowanie wiasne

Niestety mimo splaty czesci zaleglosci ogdlna kwota zadluzenia ciggle rosnie.
Sa bowiem lokatorzy, ktérzy nie wnosza zadnych oplat za zajmowane mieszkania,
wobec ktorych komornik sgdowy umarza postepowania egzekucyjne z uwagi na ich
niewyplacalnos¢.

Saldo zadhuzenia za lata 2015-2017 przedstawia ponizszy wykres:

Wykres nr 7. Zadluzenie za okres 2015 — 2017 (z}).

425000
420000
415000
410000 -
405000

395000
390000
385000

380000

Zrédto: opracowanie wlasne.

Zadhuzenie na koniec 2015 r. wynosito 397.328,76 zi[ na koniec 2016 r.
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X
006
420.074,38 z1, za%la koniec 2017 r. stanowito juz kwote 422.389,06 z;% przedstawionego
me zadluzenie w 2016 r. wzrosto o0 5,7 % , tj. 0 22.745,62 zt w stosunku
do roku 2015. Natomiast jesli chodzi o rok 2017 zadhizenie zwigkszyto sie o 0,6 %,

tj. 0 2.314,68 zl w stosunku do roku 2016.

Ponizszy wykres przedstawia podziat zalegto$ci wg ich wysokosci.

Wykres nr 8. Zaleglosci wg ich wysokosci.

H do 1.000 zt

B od 1.001 zt do 5.000 zt
od 5.001 zt do 10.000

H powyzej 10.000

Zrodlo: opracowanie wiasne.

Na dzien 31 grudnia 2017 r. 118 najemcéw zalegato z placeniem naleznosci
za wynajmowane lokale mieszkalne. Az 58 najemcow posiada zalegto§¢ w wysokosci

powyzej 1.000,00 zt. W przypadku 60 najemcow, zalegto$¢ nie przekroczyta 1.000,00 zt.

4. Realizacja wydatkéw w zakresie gospodarki mieszkaniowej.

W ramach dzialalnosci prowadzonej przez Referat Zarzadzania Budynkami

w 2017 r. wydatkowano kwote 1.083.642,54 z1. Dla por6wnania w 2016 r. byta to kwota
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980.599,36 z1.
W celu zobrazowania podzialu wydatkéw na poszczegélne zadania, ponizej

przedstawiono wykres, w ktérym przedstawiono podziat wydatkéw wg przeznaczenia.

Wykres nr 9. Podzial wydatkow wg przeznaczenia.

H media
H materialy i wyposazenie

318222,1 koszty post. sadowychi

egzekucyjnych
B podatek od towar6w i ustug

B fundusz remontowy, eks-
ploatacja i czynsz

obstuga kottowni
M ustugi remontowe

7 przesyt ciepta, optaty abo-
namentowe i drobne uslugi

B odszkodowania
1 odbiér odpadéw komunalnych

| ekspertyzy
® usuniecie skutkéw nawatnicy

'134809,66

y

142955,68
® wydatki majatkowe

Zrédto: opracowanie wiasne.

Na ustugi remontowe wykorzystano w roku 2017 — 142.955,68 z1, gdyz w trakcie roku
udalo si¢ pozyskaé na ten cel dodatkowe $rodki. W ramach tej kwoty wykonano:
* prace zwigzane z wymiang nieszczelnej instalacji kanalizacyjnej w budynku

wielorodzinnym przy ul. Browarnej 8 w Szubinie - 4.603,65 zi;
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postawienie pieca kaflowego w lokalu mieszkalnym nr 2, zlokalizowanym
w budynku wielorodzinnym przy ul. Mostowej 1 w Szubinie - 1.349,50 zt;

naprawe i uszczelnienie pokryé dachowych budynkéw  mieszkalnych,
zlokalizowanych w Szubinie przy ul. Winnicy 79a, Jana Pawta II 3, Os. Cieleckiego
6/1, Kcynskiej Nowe Osiedle 4, Paderewskiego 5 oraz w Zurczynie 2 - 24.981,58 zt;
wymiane 7 szt. okien w budynkach wielorodzinnych przy ul. Kcynskiej N.O. 4
w Szubinie (lokal mieszkalny nr 4 — 4 szt.), w Rynarzewie przy ul. Szkolnej 9a (lokal
mieszkalny nr 5 — 1 szt.) oraz w Grzecznej Pannie 1 (lokal mieszkalny nr 1 — 2 szt.) -
6.484,80 zi;

prace polegajgce na naprawie drzwi zewnetrznych oraz wewnetrznych w budynkach
wielorodzinnych przy ul. Broniewskiego 3, 4 i 5 oraz budynku uzytkowym
przy ul. Kcynskiej 34 w Szubinie - 2.700,00 zt;

wymiane skorodowanej i nieszczelnej instalacji wod.-kan. oraz wykonanie nawiewu i
wentylacji w lokalu mieszkalnym nr 4, w budynku wielorodzinnym
przy ul. Nakielskiej 17 w Szubinie - 3.173,65 zi;

wymiane uszkodzonych rur spustowych oraz przeciekajacych rynien na budynkach
wielorodzinnych przy ul. Os. Cieleckiego 3 (dot. lokalu mieszkalnego nr 4), 4 (dot.
lokalu mieszkalnego nr 1), 5 (dot. lokalu mieszkalnego nr 2 i 3) i 6 (dot. lokalu
mieszkalnego nr 1) w Szubinie - 2.327,90 zi;

montaz wkladéw kominowych z blachy zaroodpornej w przewodach dymowych,
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych Szubinie przy ul. Mostowej 1,
Browarnej 8, Kosciuszki 18, Paderewskiego 5 i Zurczynie 2 oraz wkladow
kominowych z blachy kwasoodpornej w przewodzie wentylacyjnym w budynku
mieszkalnym przy ul. Mostowej 1 w Szubinie - 34.178,00 zi;

prace zwigzanych z usuwaniem awarii na instalacjach wod.-kan. oraz grzewczej
(wymiana przeciekajgcych zaworéw i $rubunkéw, skorodowanych odcinkow
instalacji, przeciekajgcych wodomierzy oraz udroznianie rur kanalizacyjnych)
w budynkach wielorodzinnych i uzytkowych, zlokalizowanych w Szubinie
przy ul. Wi. Broniewskiego 3 (lokale mieszkalne nr: 3 i 7) 4 (lokale mieszkalne nr 3,
11, 17 i 24), 5 (lokale mieszkalne nr 2, 14 i 19), Mostowej 1/2, Nakielskiej 17/4,
Browarnej 5/4 i 8/2, Miynskiej 20/1, 3 Maja 33a (wezet cieplny), Kosciuszki 18/4,



Kcynskiej 34 (kottownia gazowa), pl. Wolnosci 3B/2 - 34.333,56 zl;

» naprawe, przebudowe i wymiang instalacji elektrycznych w lokalach mieszkalnych
oraz korytarzach i klatkach schodowych w budynkach wielorodzinnych,
zlokalizowanych w Szubinie przy Nakielskiej 17/4, 3 Maja 39/10, Os. Cieleckiego
6/1, Kcynskiej Nowej Osiedle 4/4, Kcynskiej 49/1, 3 M‘aja 33a, Browarnej 8,
T. Kosciuszki 18, Broniewskiego 3, 4 i 5 oraz w Zurczynie 1/112/1 - 28.823,04 #;

Wymienione wyzej dziatania to strona techniczna zwigzana z zarzadzaniem
budynkami. Na co dzief znaczng cze$¢ czasu zajmuje strona administracyjna, od szeroko
rozumianej polityki mieszkaniowej poczawszy, po czynno$ci czysto biurowe takie jak
naliczanie oplat za lokale, ksiggowanie wplat, rozliczanie kosztow zuzycia wody, energii
cieplnej, zrzutu 1 odprowadzania $ciekéw, kontrola zaleglo$ci, wezwania
do zaptaty zalegloSci, wspolpraca z zarzadami badZz zarzadcami wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma swdj udziat oraz rozliczanie kosztow zwigzanych
z tymi udzialami, ewidencja, kontrola i terminowe realizowanie oplat za media,
gdzie Gmina jest posrednikiem pomiedzy dostawcami tych medidow, a najemcami lokali
oraz wiele innych =zadan, ktérych wykonywanie na biezaco jest niezbedne,

aby gospodarka mieszkaniowa prowadzona byla prawidlowo.

W tej sferze wydatki wyniosly 855.038,06 zl z czego:

- 43.973,94 7z wydano na zakup materiatdbw i wyposazenia przy czym 20.283,57 zt
to koszt zakupu koksu do kottowni w budynku mieszkalnym przy ul. KoSciuszki 18
w Szubinie, za$ 23.690,37 zt to koszt zakupu materialéw i narz¢dzi niezbednych
do remontéw oraz drobnych napraw, w budynkach i lokalach gminnych,
wykonywanych przez pracownika gospodarczego jak i samych najemcoéw (w tym m.in.
zakup materiatow do remontu lokali mieszkalnych i klatki schodowej, zlokalizowanych
w Szubinie przy ul. Nakielskiej 17/4, Zurczynie 2/1 i Kcyfiskiej N.O. 4/4, Mostowe;
1/1, Os. Cieleckiego 6/1, Broniewskiego 4/20 oraz pomieszczenia pralni
w budynku wielorodzinnym przy ul. Broniewskiego 1 w Szubinie );

- 12.153,85 21 wyniost koszt obshugi kottowni w budynku mieszkalnym
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przy ul. Kosciuszki 18 w Szubinie przez palacza $wiadczgcego ustuge na podstawie
umowy zlecenia;

318.222,10 zt to oplaty za dostawg¢ mediow do lokali komunalnych, w tym
za dostawe wody — 54.662,19 zl, energii elektrycznej — 23.846,63 zl, energii cieplnej
—189.030,45 zt i gazu — 50.682,83 z;

172.548,85 =zt przekazano na poczet funduszu remontowego 1 kosztow
eksploatacyjnych do wspdlnot mieszkaniowych, ktorych Gmina Szubin
jest czlonkiem oraz tytulem czynszu za mieszkania wynajmowane przez Gming
od Pana Jozefa Ktosowskiego (przy ul. Wiewiérowskiego 5 w Szubinie);

81.186,00 zI — wyniosly oplaty zwigzane z odbiorem odpadéw komunalnych z terenu
posesji stanowigcych wlasno$¢ Gminy Szubin;

59.503,78 zt zl stanowil podatek od towaréw i ustug (VAT), za$ 4.907,60 zt koszty
postepowan sgdowych i egzekucyjnych;

7.668,28 zt przekazano na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej w Szubinie jako
odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych osobom, wobec ktorych sad
w wyroku nakazujgcym eksmisje orzekl o uprawnieniu do otrzymania takiego lokalu.
Obowiazek zapewnienia lokali socjalnych w takich przypadkach spoczywa na gminie
na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001lr. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

134.809,66 zt kosztowaly takie ustugi jak: ustugi kominiarskie; s'lusarsko-hydrauliézne;

> elektryczne; deratyzacji; usuwanie drobnych awarii wod.-kan, c.0. oraz na instalacji
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weztow cieplnych; nadzér nad kottowniami c.o. oraz wezlami cieplnymi; wywoz

= ‘E‘nieczystOS'Ci plynnych ze zbiornikow bezodptywowych; odbioér $ciekow z lokali

gminnych we wspolnotach mieszkaniowych; dozor techniczny kotlowni gazowej; oplaty
za odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni; wykonanie kontroli okresowych budynkéw
mieszkalnych i gospodarczych; serwis rozliczeniowy obejmujacy podzial i rozliczanie
kosztéw zuzytego ciepta na cele centralnego ogrzewania w budynku przy ul. Ogrodowe;j
12 w Szubinie; wykonanie przegladu instalacji gazowej w lokalu mieszkalnym nr 1,
zlokalizowanym w budynku wielorodzinnym przy pl. Wolnosci 3B w Szubinie oraz w
budynku wielorodzinnym przy ul. 3 Maja 33a (przeglad 12 szt. kuchenek gazowych);

zatozenie plomb



na licznikach energii elektrycznej oraz odbior i wywodz zmieszanych odpadow
komunalnych z terenu nieruchomosci zlokalizowanej w Szubinie przy ul. Winnica 17
(byta KREACJA);

3.444,00 zI wydano na opracowanie ekspertyzy stanu technicznego budynku

mieszkalnego, wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Browarnej 5 w Szubinie;

16.620,00 z! (wydatek majgtkowy) wydano na skanalizowanie i wlaczenie
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, nieruchomosci zlokalizowanej w Szubinie

przy ul. Kcynskiej Nowe Osiedle 4 (5 odplywow).

Ponadto w zwigzku z gwaltownymi nawalnicami w nocy z 11/12 sierpnia 2017 r.,

ktore to uszkodzily cze$¢ budynkéw gminnych, wydatkowano kwote 85.648,80 zi

na usuwanie jej skutkow, z czego:
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5.131,88 zI na naprawe pokrycia dachowego budynku wielorodzinnego,
zlokalizowanego w Zurczynie 1 (zakres prac: wymiana uszkodzonych rynien i rur
spustowych, naprawa dachu z papy termozgrzewalnej oraz opierzen przy kominach

i wiatrownicy);

950,08 zI na naprawe pokrycia dachowego budynku mieszkalno-uzytkowego,
zlokalizowanego w Stonawach 28 (zakres prac: naprawa pokrycia z dachowki

karpiéwki — montaz osunietych dachéwek i gasiorow);

6.763,04 zl na naprawe pokrycia dachowego budynku mieszkalno-uzytkowego,
zlokalizowanego w Niedzwiadach 9 (zakres prac: wymiana uszkodzonej rynny,
naprawa pokrycia z dachéwki karpiowki — montaz dachéwek i ggsioréw, naprawa
pokrycia z papy termozgrzewalnej, naprawa opierzefi kominéw oraz przemurowanie

czesci komina);

60.000,00 z! na naprawe pokrycia dachowego budynku mieszkalno-uzytkowego,
zlokalizowanego w Samokleskach Matych 16 a (zakres prac: wymiana pokrycia

dachowego — 237, 42 m? — demontaz plyt azbestowo-cementowych oraz czg$ci
konstrukcji, montaz blacho-dachéwki, przemurowanie dwéch — Kkominow,
wzmocnienie konstrukcji wiezby dachowej — nabicie desek, skrecanie potgczen

$rubami oraz wymiana uszkodzonych rynien, rur spustowych i wiatrownic);
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2.663,66 2z na naprawg pokrycia dachowego budynku wielorodzinnego,
zlokalizowanego w Szubinie przy ul. Nakielskiej 17 (zakres prac: naprawa pokrycia

z papy termozgrzewalnej oraz opierzenia);

1.428,88 2z na naprawe pokrycia dachowego budynku wielorodzinnego,
zlokalizowanego w Szubinie przy ul. Os. Cieleckiego 3/4 (zakres prac: montaz
opierzenia kominowego, uzupelnienie dachu plytkami papowymi oraz montaz

wiatrownic);

260,84 zI na naprawe pokrycia dachowego budynku wielorodzinnego,
zlokalizowanego w Szubinie przy ul. 3 Maja 33a (zakres prac: naprawa pokrycia

z papy termozgrzewalnej);

317,33 2z na naprawe¢ pokrycia dachowego budynku wielorodzinnego,
zlokalizowanego w Szubinie przy ul. Os. Cieleckiego 2/1 (zakres prac: uzupelnienie

dachu ptytkami papowymi, montaz wiatrownicy);

1.537,09 2z} na naprawe¢ wylazéw dachowych budynkéw wielorodzinnych,
zlokalizowanych w Szubinie przy ul. Broniewskiego 3, 4 i 5 (zakres prac:
uzupelnienie brakujgcych elementéw, montaz zabezpieczen oraz natozenie papy

termozgrzewalne;j);

6.596,00 zI na naprawe pokrycia dachowego oraz $ciany szczytowej budynku
wielorodzinnego, zlokalizowanego w Szubinie przy ul. Browarnej 3 (zakres prac:
naprawa pokrycia z dachowki karpiéwki, naprawa lawy kominowej i komina
oraz skucie odpadajagcego tynku i nalozenie nowego - $ciana szczytowa,

w tym montaz styropianu).

6. Podsumowanie

Biorgc pod uwage informacje i dane liczbowe przedstawione w niniejszym
sprawozdaniu, nalezy uznaé, Ze sytuacja mieszkaniowa Gminy Szubin nie pozwala
na pelng realizacj¢ ustawowych obowigzkéw w sposéb plynny 1 na biezaco.

Ograniczony zasOb mieszkan, niewielki ich odzysk oraz brak inwestycji

w zakresie budownictwa komunalnego i socjalnego, nie pozwalaja na zapewnienie



lokali mieszkalnych wszystkim potrzebujgcym mieszkancom miasta i gminy,
pozostajagcym w niedostatku.
Gmina podejmuje starania, aby w sposob systematyczny dba¢ o utrzymanie
i poprawe stanu technicznego lokali i budynkéw — w tym réwniez jako
wspotwlasciciel w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych.
Wskaza¢ jednak nalezy, ze starania te wykonywane sa w miar¢ mozliwosci
i posiadanych $rodkéw finansowych.
W celu poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w budzecie
na kolejne lata wskazane byloby zwickszenie srodkéw finansowych przeznaczonych
na ten cel. Zbyt niskie $rodki finansowe przeznaczone na prace remontowe,

spowodujg dalszg degradacj¢ zasobu komunalnego Gminy Szubin.

Opracowali:
1) Maria Wardega
2) Iwona Swietlik

3) Dariusz Zielinski
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Z dnia

SPRAWOZDANIE O WYKONANYM BUDZECIE GMINY W 2017 ROKU.

Uchwalony przez Rade Miejskg 29 grudnia 2016 roku budzet gminy na 2017 wynosit
po stronie dochodéw 96.378.200,40 z}, a po stronie wydatkéw 108.979.166,40 zt. Po stronie
dochodow zwigkszyt si¢ o kwote 11.088.046,76 zt i na koniec 2017 roku po stronie
dochodéw wynosit 107.466.247,16 z}, a po stronie wydatkéw zwiekszyt sie o 13.361.757,56
zt i po zmianie wynosit 122.340.923,96 zt. Planowany deficyt w 2017 roku wynosit
12.600.966 zt i w trakcie roku ulegt zwiekszeniu, gdzie na dzien 31.12.2017r.
wynosit 14.874.676,80 zt. Zmienito sie zrodio finansowania deficytu, gdzie
6.948.615,75 zt planowano z kredytu bankowego, kwote 3.575.811,80 zt z tytutu
pozyczki z WFOSIGW w Toruniu oraz kwote 4.350.249,25 zt z wolnych $rodkow.

Zmiany w budzecie dokonano 26 razy w tym 12 uchwatami Rady Miejskiej i 14
zarzadzeniami Burmistrza Szubina. Zarzadzenia Burmistrza dotyczyly zwiekszenia
prognozowanych dochodow i planowanych wydatkéw z tytutu dotacji oraz przeniesien
miedzy paragrafami i rozdziatami w ramach wydatkéw. Zarzadzenia Burmistrza kazdorazowo
byty przedstawiane na sesjach Rady Miejskie;.

Wykonanie dochodéw za 2017 rok wyniosto 98,29 % to znaczy, ze na planowana
kwote po zmianach 107.466.247,16 zt zrealizowano w wysokosci 105.626.724,05 zt. Wydatki
zrealizowano w 89,77 % t. w wysokosci 109.827.861,67 zt na planowang kwote
122.340.923,96 zt.

Wynik finansowy za 2017 rok jest ujemny i wyniést 4.201.137,62 zt na planowany
deficyt na kwote 14.874.676,80 zt.

Zobowigzania gminy z tytutu kredytéw i pozyczek na koniec 2017 roku wyniosty
14.703.026,61 zt to jest 13,92 % w stosunku do wykonanych dochodéw(limit ustawowy 60%
wg poprzedniej ustawy o finansach publicznych).

Zadtuzenie gminy z tytutu kredytow stanowi kwota 13.825.252,92 zt, ktore zostaty
zaciggniete w nastepujgcych bankach:

a) w Banku Spétdzielczym w Szubinie w konsorcjum z SGB z siedzibg w Poznaniu:

- stan zadtuzenia wynosi 6.876.665 zt — kredyt zaciagniety w 2011 roku na pokrycie
planowanego deficytu i sptate wczesniej zaciggnietych zobowigzan;

- stan zadtuzenia wynosi 3.508.476 zt — kredyt zaciggniety w 2012 roku na pokrycie
planowanego deficytu i sptate wczesniej zaciggnietych zobowigzan;

- stan zadtuzenia wynosi 2.323.247,92 zt — kredyt zaciggniety w 2017 roku na
pokrycie planowanego deficytu;

b) w Banku Pocztowym SA w Bydgoszczy :

- stan zadtuzenia wynosi 1.116.864 zt — kredyt zaciggniety na pokrycie planowanego
deficytu.

Natomiast zadtuzenie z tytutu pozyczek zaciagnietych z Wojewoddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Toruniu stanowi kwota 877.773,69 zi.
Zobowigzania wymagalne w 2017 roku nie wystgpity.

W zwigzku z faktem, ze budzet gminy w 2017 roku z tytutu rozliczen $rodkow
krajowych posiadat wolne $rodki pieniezne w wysokosci 5.653.081,25 z, czesé
przeznaczono na sptate rat kredytow i pozyczek w wysokos$ci 1.302.832 zt, natomiast
pozostatg kwote 4.350.249,25 zt przeznaczono na pokrycie deficytu. Sptata pozyczek i
kredytow wraz z odsetkami wyniosta tgcznie 1.634.215,09 zt. '

Gmina nie posiadata lokaty terminowej ani nie udzielata poreczen i gwarancji w 2017r
i nie posiada z tego tytutu zobowigzan.

W ramach realizowanych dochodéw dochody wtasne stanowig m.in. podatki i optaty
od oséb prawnych i fizycznych, rézne optaty i naleznosci za mienie komunalne /sprzedaz i
dzierzawa/ oraz udziaty w podatku dochodowym od oséb prawnych i fizycznych.

Za 2017 rok dochody wiasne wyniosty 39.400.158,74 zt, co stanowi 37,30 % w
stosunku do dochodéw ogétem.

Na koniec 2017 roku zalegto$ci od naleznosci przypisanych bez naliczonych odsetek
wynoszg 4.144.481 zt. Sg one nizsze od zalegto$ci na koniec 2016r. o kwote 80.833 zt.



