Projekt

z dnia 01.08.2017 r. Zatwierdzony przez Burmistrza
Szubina

UCHWALA NR .....ccoevvvvenennee
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialek o numerach ewidencyjnych 2438/2, 2438/3, 2438/4, 2438/5, 2438/6, 2438/7 i 2438/9 w Szubinie, gmina
Szubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2016r.,
poz. 446, 157911948, z2017r. poz.730 i935) oraz art. 14ust. 1, 21 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek
o numerach: 2438/2, 2438/3, 2438/4, 2438/5, 2438/6, 2438/7 i 2438/9w Szubinie, gmina Szubin.

§ 2. Granicg obszaru objetego projektem planu okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu poprzez jej wywieszenie na tablicy ogloszefi Urzedu Miejskiego w Szubinie
oraz umieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Szubin.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.

§ S. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Burmistrz Szubina
ul. KeyhskalZ, £9-200 Szubin

Uzasadnienie

Przedmiotowa wuchwala o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek o numerach: 2438/2, 2438/3, 2438/4, 2438/5, 2438/6, 2438/7
12438/9 w miescie Szubin, jest podjeta zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Obszar opracowania planu obejmuje dziatki
o numerach: 2438/9, 2438/2, 2438/3, 2438/4, 2438/5, 2438/6 i 2438/7 potozone w mie$cie Szubin
o powierzchni ok. 6,27 ha. Jest to teren bylej cegielni wraz z pozostatymi zabudowaniami oraz terenem po
wyrobisku gliny.

Dla analizowanego terenu obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania dla péinocno-
zachodniej czgSci miasta Szubina, uchwalonego przez Rade Miejska w Szubinie w dniu 7 lutego 2013 r.
uchwalg Nr XXX/236/13 (Dz. U. Woj. Kuj.- Pom. poz. 858 zdnia 15.02.2013 .). Zgodnie zww. planem
miejscowym powyzsze dziatki obejmuja tereny przeznaczone pod zielen urzadzong i zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.

W 2015 roku do Burmistrza Szubina wptynely dwa wnioski z prosba o zmiang zapiséw planu odnoszace sie
do rzeczonej nieruchomosci. Obydwa wnioski postulowaly aby dopusci¢ na powyzszej dziatce zabudowe
wielorodzinng oraz zmieni¢ zasigg terenu zieleni publiczne;.

Nastepnie w 2017 roku wptynat kolejny wniosek, w ktorym wiasciciel dziatek wnosi o przystapienie do
zmiany obowigzujacego planu miejscowego w zakresie:

- dopuszczenia mozliwosci poprawy zagospodarowania poprodukcyjnych, zaniedbanych, terenéw miasta,
narazonych na dewastacje i erozj¢ powierzchniowy;

- rewaloryzacji zieleni wysokiej na funkcje: rekreacyjno-sportowe lub retencji wéd opadowych;

- mozliwosci budowy intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej - jako jedna
z najdogodniejszych lokalizacji na ternie miasta;

- uwzglednienie na tym terenie zabudowy handlowo-ustugowej;

- wprowadzenie: szczegbtowych ustalen dla terenow zieleni urzadzonej, obszaru z przeznaczeniem na cel
zbiornika retencyjnego, zabudowy wielorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej w sasiedztwie istniejacej
zabudowy o takiej samej funkcji, wyznaczenie zasad prowadzenia kontynuacji prac rekultywacyjnych oraz
zastosowania szczeg6towych zapiséw urbanistycznych dotyczacych ksztattowania zabudowy.

Przed podjeciem rzeczonej uchwaty, burmistrz, zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonal analizy m.in. o charakterze funkcjonalnym,
przestrzennym, przyrodniczym, ktére potwierdzity zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia ww. planu.

Przytoczone analizy s3 podstawa do okreslenia stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Szubin. Ustawodawca narzucit organom uchwatodawczym gmin respektowanie zapiséw studium przy
prowadzeniu gospodarki przestrzennej poprzez plany miejscowe. W zwigzku z powyzZszym rzeczona uchwata
intencyjna, a przede wszystkim uchwala koficowa musza podporzadkowaé si¢ wymaganiom okreslonym
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Szubin. Dla
omawianych dzialek obowiazuje studium uchwalone uchwata Nr XV/132/15 Rady Miejskiej w Szubinie.
Analizowany obszar w studium okreslony jest nastepujgcymi symbolami: ,,B" - teren zabudowy mieszkaniowej
z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami, mozliwo$¢ adaptacji istniejacej zabudowy w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami oraz ,,K” — teren parkéw, zieleni
miejskiej, sportu i rekreacji, adaptacja do poprawy zagospodarowania w kierunku zwiekszenia atrakcyjnosci
przestrzeni stuzacych rekreacji i integracji spolecznej mieszkancéw gminy.

Teren objety przedmiotowa uchwatg to teren bylej cegielni, gdzie znajduje si¢ jeszcze byta hala produkcyjna.
Graniczy on bezposrednio zterenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej na
potudniowym wschodzie. W zwigzku ztym na etapie projektowania zagospodarowania przestrzennego
wymagane bedzie zastosowanie takich rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych, ktére bedg minimalizowaé
ewentualne konflikty spoleczne i przestrzenne.

Szczeg6lng uwage nalezy skoncentrowa¢ na tej czeéci dziatki, ktéra stanowi niecke poeksploatacyjna.
Witasciwe zagospodarowanie tego terenu bedzie niezwykle istotnym fragmentem planu miejscowego. Plan
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miejscowy to gwarant racjonalnej gospodarki gruntami, koncentracji zabudowy, zapewniajacy wilasciwg
obstuge komunikacyjng oraz wyposazenie w media techniczne.

Przyjecie rzeczonej uchwaly ma na celu wypracowa¢ rozwiazania niwelujace konflikty spoteczno -
przestrzenne i skutkowa¢ funkcjonalng koncepcja zawierajaca rozwigzania urbanistyczne atrakcyjne dla
obecnych mieszkancéw oraz kolejnych inwestoréw. Ponadto poprawi funkcjonalno$é tego terenu i pozwoli na
uzupetnienie funkcji deficytowych w najblizszym otoczeniu przedmiotowej dziatki.

Uchwala Rady Miejskiej w Szubinie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu péinocnej cze$ci miasta Szubina, pozwoli na uruchomienie trybu
formalno-prawnego sporzadzenia planu, stosownie do zapiséw powolanej wczesniej ustawy. Przygotowane
zostaly rowniez odpowiednie materiaty geodezyjne, ktére beda stanowity podktad mapowy dla projektu planu.
Wprowadzenie nowych zasad zagospodarowania izabudowy terenéw wtej czeéci miasta pozwoli na
zachowanie tadu przestrzennego i umozliwi zrbwnowazony rozwdj.

W zwigzku ztym, ze przedmiotowy teren dla ktérego przewiduje si¢ opracowanie planu objety jest
obowigzujacym planem miejscowym procedowany bedzie w oparciu o art. 27 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry wskazuje, ze zmiana planu miejscowego nastgpuje w takim trybie,
w jakim jest on uchwalany. Ponadto, nowy plan miejscowy spowoduje utrate mocy prawnej planu z 2013 r.
w czgsci, w ktorej zostanie zmieniony.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione i celowe.
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