Projekt

z dnial6.12.2016 r. Zatwierdzony przez Burmistrza
Szubina

UCHWALA NR .....cvevrunene
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 29 grudnia 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 549/47 w miejscowosci
Rynarzewo, gmina Szubin

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2016r., poz. 4461 1579) oraz art. 20 ust. 1 i art 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin uchwalonego uchwalg nr XV/132/15 Rady Miejskiej
w Szubinie z dnia 5 listopada 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 549/47 w miejscowosci Rynarzewo, zwany dalej planem.

2. Integralng czgé¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zalgcznik nr 1do uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggniecia
zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybibrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zalacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalefi zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegblne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegblnych terendw
wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogoélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogélne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu:
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1) w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
o symbolu — MN/U;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
2) obowiazuje lokalizacja zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu z wylgczeniem zmian wynikajacych z realizacji obiektow
budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspéiczesnej: w przypadku
natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza si¢ terendéw
publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) w przypadku przekroczenia przez istniejagce budynki parametréw zawartych w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza sig:

a) przebudowg, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw zzachowaniem kontynuacii
dotychczasowej wysokosci budynkéw z tolerancjg wysokosci do £15%,

b) przebudowg, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw zzachowaniem kontynuacii
dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkéw dopuszeza sig realizacje potaci
dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci
dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejacych budynkéw dopuszcza sie realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

2) dla projektowanej zabudowy obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie oraz
minimum 1 miejsca parkingowego na 100m? powierzchni uzytkowej ushug;

3)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw —~ okreslone w ustaleniach szczegétowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny chronione.

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci: nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagaijgcych scalania i podziatu nieruchomosci.

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi;

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;
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3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg — zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzenie Sciekdw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekéw do szczelnych
zbiornikdw okresowo opréznianych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciek6w do przydomowych oczyszczalni Sciekow;
5) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — nalezy zachowa¢ normatywne wartosci imisji
spalin do atmosfery, okre$lone w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji — podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje
teletechniczng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) zasady obslugi w zakresie odpadéw komunalnych — gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przenos$nych pojemnikach — wywo6z odpadéw z pojemnikéw w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie wyznacza si¢
tymczasowego zagospodarowania terendw.

13. Wysokosci stawek procentowych shuzacych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: na
terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe - zasady zagospodarowania obowigzujacena poszczegélnych terenach objetych
planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
10,0m;

2) dachy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15°do 45¢;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0m;
5) dachy budynkéw ushugowych o nachyleniu od 1,5°do 45°;

6) dopuszcza si¢ budowe garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo — gospodarczych, wysoko$é budynkéw
maksymalnie 5m;

7) kat nachylenia dachow budynkoéw garazowych, gospodarczych lub garazowo — gospodarczych od 1,5°do 45¢;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ushugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci ushug
nie wplywala na funkcje mieszkaniows;

9) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 45%
powierzchni catkowitej;

10) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczal poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznoéci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd
gruntowych;
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12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

13) minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

14) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,8;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Szubina.

§ 9. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 10. W granicach objetych niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr XXX1V/281/06 Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 16.02.2006 r.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ........c.........
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 29 grudnia 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 549/47
w miejscowosci Rynarzewo, gmina Szubin

Na podstawie art. 17pkt 14oraz =zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 1. poz. 778 ze zm.) przedkiada si¢ Radzie Miejskiej w Szubinie
liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. | TreS¢ uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
nieruchomosci, ktérej dotyczy nieuwzglednienia uwagi |z data wplywu uwagi
uwaga

Brak nieuzwglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 29 grudnia 2016 1.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

DOTYCZY miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 549/47
w miejscowosci Rynarzewo, gmina Szubin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.2016r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Szubinie okresla nastgpujacy sposob realizacji izasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawg zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym nalezg do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obslugi projektowanych inwestycji oraz
utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetycznych,

b) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno
—kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbgdnej do wykonania
projektowanych podigczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

c)sie¢ telekomunikacyjna; podigczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejgcej linii
telekomunikacyjnej.

2. Sposéb realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 549/47 w miejscowodci
Rynarzewo, odbywaé sie bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin.

b) realizacja inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym zakresie, m. in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwiefi publicznych
(Dz. U. 2015 r. poz. 2164 ze zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2016 r. poz. 290 ze
zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o Drogach publicznych (Dz. U. 22016 r. poz. 1440 ze zm.), ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2016r. poz. 672ze zm.). Inwestycje w zakresie
przesylania i dystrybucji paliw ienergii elektrycznej realizowane bgdg w sposob okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 2012 r. poz. 1059 ze zm.); sposéb realizacji inwestycji
wynikal bedzie zwykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych
gwarantujacych wysokg jako$¢ wykonania inwestycji, dopuszcza sig etapowg realizacj¢ inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢
elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze $rodkéw finansowych przedsigbiorstwa posiadajgcego wymagana
koncesje¢ oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre$lonych przez gestorow
sieci.

Inwestycje z zakresu sie¢ telekomunikacyjnej beda realizowane ze srodkéw finansowych przedsigbiorstwa
oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

Inwestycje zzakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekow (Dz.U.z2015r1. poz. 139ze zm.) ze $rodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumief
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Projekt

Burmisirz Szubina
ul. Keydskal2, 88-200 Szubin

Uzasadnienie

Niniejszy plan miejscowy zostal opracowany na podstawie uchwaty nr X11/98/15 Rady Miejskiej w Szubinie
zdnia 25 sierpnia 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 549/47 w miejscowos$ci Rynarzewo, gmina Szubin.

Dla terenu dzialki o numerze 549/47 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedla
Przylesie” w Rynarzewie gmina Szubin, uchwalony uchwatg Nr XXXIV/281/06 Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 16.02.2006 r. /Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 37, poz. 614/.

Podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostato poprzedzone szeregiem analiz m.in.
o charakterze funkcjonalnym, przestrzennym i terenowo-prawnym, ktére potwierdzajg zasadnos¢ przystgpienia
do sporzadzenia ww. planu. Prezentowany przez Burmistrza projekt uchwaly jest efektem wniosku zlozonego
przez wlasciciela rzeczonej dziatki, czyli firmy STI S.A. Zbigniew Kulinski z siedzibag w Biatych Blotach przy
ul. Azalowej 23 zdnia 24.07.2015 r. Wnioskodawca prosi o zmiane zapisow planu, dotyczacych liczby
kondygnacji dla budynkéw wznoszonych na jego terenie.

Ponadto wykonana zostala analiza, ktora wskazala, ze projekt nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Szubin ijednoczesnie zachodzi zgodnos$é
planu miejscowego z zapisami wspomnianego studium.

Wspomniana w pierwszym akapicie uchwala, rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzadzenia planu
miejscowego okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 1. poz. 778 ze zm.), realizujgc ponizsze czynosci:

1. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust.2—4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwagg:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w 6 ust 3 zawarto ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Okreslono rowniez wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe: w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i réznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sa kontynuacjg istniejgcych
proceséw inwestycyjnych, ktore zachowujg walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw sasiednich.

3) wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ileSnych: projekt planu miejscowego w 6 ust 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska,
przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami. Obszar objety planem
polozony jest poza granicami obszaréw chronionych w my$l ustawy zdnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody. W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zakaz dokonywania
zmian stosunkéw wodnych. Na obszarze objetym planem miejscowy nie znajduja sie grunty rolne objete
ochrona, w zwiazku z czym nie wystapila konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
projekt planu miejscowego w § 6 ust. 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej. Ustalenia sformulowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie
uwzgledniajac wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych. Na obszarze objetym planem
miejscowy zgodnie ze zlozonym wnioskiem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw nie wyznaczono stref
ochrony konserwatorskiej iarcheologicznej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzyskal pozytywne uzgadnianie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: plan miejscowy w § 6 ust 10 zawiera szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, a w § 6 ust 8 ustalenia dotyczace granic i sposobéw
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zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar opracowania planu poloZony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Ustalenia w § 6 ust 7 pkt 2 okreslaja minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, a w doniesieniu do
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych wkarte parkingowa odsylaja do
obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni : projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terenow
oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen planu
pozwoli na dalszy rozw¢j zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie ladu przestrzennego zuwagi na
skupienie zabudowy w obrebie obszaréw zabudowanych i wyposazonych w infrastruktureg techniczng. Pozwoli
to na realizacje inwestycji zzachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu
przestrzeni.

7) prawo wlasnoSci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okre§lono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci oraz uwzgledniajac zlozone
wnioski.

8) potrzeby obronnoSci i bezpieczefistwa pailstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty iurzadzenia stuzgce obronnosci i bezpieczefistwu panistwa, (projekt planu zostal uzgodniony
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

9) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego w § 6 ust 11 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, stanowiacych inwestycje celu publicznego.
Interes publiczny zachowany zostal réwniez poprzez wyznaczenie terenéw inwestycyjnych zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie spolecznej infrastruktury zaspokajajgcej potrzeby
mieszkancow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegllnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza mozliwosdci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektromicznej: w celu zapewnienia udziatu
spoleczenstwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie zart. 17 pkt 1oraz pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22016 r. poz. 353 ze zm.). Burmistrz Szubina kolejno dopelnit
czynno$ci okre$lone w powyzszych ustawach. Oglosil w prasie miejscowej, atakze w sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce i termin skladania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjeciu
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwosci skiadania wnioskéw zostala réwniez
zamieszczona na stronie internetowej gminy wdniu 07.09.2015 r. W okresie przewidzianym na skiadnie
wniosk6w nie wplynely zadne wnioski. Nastepnie oglosil w prasie miejscowej a takze w sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wytozenia i wylozono ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano
o mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.
Informacja o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci skladania uwag i terminie
dyskusji publicznej zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy wdniu 20.09.2016 r.
Wylozenie do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza miato miejsce od dnia 4 pazdziernika 2016 r.
do dnia 11 listopada 2016 r. Dyskusja publiczna nad przyjgtymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢
w dniu 07.11.2016 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 30.11.2016 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
planu ani prognozy.
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12) zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistyczny: Burmistrz Szubina na kazdym etapie
procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos$é i przejrzysto$¢ ww. procedury.
W szczegOlnosci dotyczy to etapéw zwigzanych zudzialem spoleczefistwa. W calosci wypeniono
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnit stala mozliwo$¢
udzielenia wszelkich informacji zwigzanych zetapem itrybem sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci: plan
miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji iinfrastruktury technicznej, wtym systeméw zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie
w wode zgminnej sieci wodociggowej, zgodnie zobowiazujagcymi przepisami odrebnymi. Istniejaca sieé
wodociggowa wpelni zapewnia dostateczng ilo$é dla zabudowy istniejacej oraz posiada rezerwy dla
zapewnienia ilosci i jakosci wody dla zabudowy projektowane;.

14) ustalajgc  przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne: w ramach
procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Szubina o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, nie wplynely wnioski od 0séb prywatnych. Podobnie na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga. Jednoznacznie $wiadczy to, Ze istniejacy i planowany sposéb
uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje réwnowage miedzy interesem publicznym
a interesami prywatnymi.

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniy oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego: tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy
okreslone w planie wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne ipolozenie w obszarze istniejacej
uksztaltowanej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Istniejaca sie¢ komunikacyjna uwzglednia
odpowiednie ksztaltowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wlasciwe ioszczedne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu: miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej zapewnia dobrg
dostgpnos¢ do istniejacej sieci transportu zbiorowego.

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych drég publicznych. Parametry ciagéw komunikacyjnych
umozliwiajg w liniach rozgraniczajacych na zrealizowanie ukladu komunikacji pieszej i rowerowej.

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy w szczegblnosSci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy: obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest
w zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia planu miejscowego maja na celu dalszy rozwoj
zabudowy wyksztalconej jednostki urbanistyczne;j.

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny zuchwala Rady Miejskiej w Szubinie nr
L11/414/14 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Szubin oraz obowiazujacych planéw miejscowych dla
terendw miasta i gminy Szubin

Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin uchwalonego uchwalg nr XV/132/15 Rady Miejskiej
w Szubinie zdnia 5 listopada 2015 r. Obowiazujacy dotychczasowy plan miejscowy dla rzeczonego terenu
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okresla przeznaczenie pod dzialalno$¢ gospodarczg oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Zatem
przeznaczenie wskazane w nowym planie dla dzialki nr 549/47 w Rynarzewie jest z nim tozsame i nie
wprowadza diametralnie skrajnych form zabudowy.

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztéw inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupelnienie terenow
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
spolecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozadanych funkcji i dzialalno$ci
(wynikajacych z potrzeb i aspiracji mieszkancow oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu uwarunkowarn
przestrzennych (zwigzanych z charakterystyka fizyczno-geograficzng terenu). Niniejszy czyni zado$¢
wnioskowi i dzieki czemu bedzie stuzy! realizacji zamierzonych celéw inwestycyjnych, ktére dzigki temu
dokumentowi strategicznemu bedg ujgte w ogdlne ramy zréwnowazonego rozwoju, 1aczac aspiracje wlasciciela
oraz dobro mieszkancéw i Srodowiska naturalnego.

W powyzszym stanie rzeczy projekt planu mozna przedstawi¢ Radzie Miejskiej w Szubinie pod obrady
w celu jego uchwalenia.

Zoup. b U/F"M}S?TR@A

Kpysiyhd Sichel
ZASTEPCA BURMISTRZA
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