Protokét nr 22/16
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej, tadu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 13 wrze$nia 2016 r.

Dnia 13 wrzesnia 2016 roku w Urzedzie Miejskim w Szubinie przy ul. Kcynskiej 12
wsali nr 34 w godz. od 14:00 do 15:20 odbylo si¢ posiedzenie Komisji Gospodarki
Komunalnej, Mieszkaniowej, tadu i Porzadku Publicznego Rady Miejskiej w Szubinie.

Czionkowie Komisji zostali poinformowani telefonicznie na prosbe przewodniczgcego

komisji przez pracownika biura rady.

Lista obecnosci cztonkow Komisiji stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.
Lista obecnosci zaproszonych gosci stanowi zatacznik nr 2 do protokotu.

Tematem posiedzenia byto:

1. Okreslenie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, ich
wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umow.

2. Informacja dot. aktualnej sytuacji mieszkaniowe;j.

3. Sprawy biezgce.

Protokolantem na posiedzeniu byta pani Martyna Katka — stazystka w Referacie
Organizacyjno-Administracyjnym i Promocji Urzedu Miejskiego w Szubinie.

Przewodniczacy Komisji pan Roman Danielewski przywitat wszystkich obecnych
i przedstawit porzgdek posiedzenia komisji, ktory zostat przyjety przez komisje jednogtosnie.

Nastepnie poprosit pana Zbigniewa Behnke o przedstawienie nowego projektu
uchwaly wsprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania
nieruchomosci, ich wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony
diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umoéw.

Pan Zbigniew Behnke zaczat stowami. ze 21 lipca br. przedfozyt komisji wstepny
projekt uchwaty, ktéry zostat przez komisje odrzucony. W zwigzku z tym przystapiono do
prac nad zmianami, w wyniku ktdrych uchwata m.in. ulegta skréceniu. Nastepnie pan
Zbigniew Behnke oméwit konstrukcje uchwaty prezentujac jej poszczegdine rozdzialy oraz
pokrétce wyjasnit materie przez nig regulowane. Podczas omawiania artykutu 6 uchwaty pani
Ewa Szalinska przytoczyta wyjasnienie pojecia ustawowego ,cele publiczne”.



Pan Zbigniew Behnke powiedziat, ze katalog ustawowy jest bardzo szeroki, ale nas
dotyczy 4-5 pozycji. Bedg to przede wszystkim ,drogi publiczne” pojawiajgce sie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Radny Marek Gajewski zapytal, czy w przypadku przekazania drogi wojewodzkiej
badZ powiatowej na rzecz gminy potrzeba zgody Rady Miejskiej?

Pan Zbigniew Behnke odpowiedziat, ze to jest zupetnie inna procedura.

Glos zabrata pani Renata Kabulla przytaczajac tresé artykutu 24 ust. 5 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa, w ktérym wskazane sg
sytuacje, kiedy Agencja Nieruchomos$ci Rolnych moze przekazaé nieruchomosci na rzecz
jednostek samorzadu terytoriainego.

Pan Zbigniew Behnke przedstawit formy nabycia nieruchomosci bez zgody Rady
Miejskiej regulowane omawiang uchwata, sg to m.n. zakup, darowizna, zamiana,
zasiedzenie, nieodptatne przekazanie. Przykiadowo, niedawno nieodptatnego przekazania
nieruchomosci gminie dokonato Kétko Rolnicze w Chometowie. Omawiajgc rozdziat trzeci
przedmiotowej uchwaly, dot. zasad nabywania nieruchomosci gminnych, pan Zbigniew
Behnke powiedziat o wprowadzonym uproszczeniu. Do tej pory kryterium ustalenia
wysokosci bonifikaty byly dochody zainteresowanego podmiotu. To wywolywato liczne
problemy zwigzane z zarobkami oséb pracujacych za granicg w innej walucie, tumaczeniami
z jgzykdw obeych na jezyk polski. Zdecydowalismy, ze odejdziemy od kryterium zarobkdw na
rzecz 80% bonifikaty, jezeli nabywca zaptaci cene nieruchomosci w catosci przed zawarciem
umowy. Eliminuje to problemy zwigzane m.in. z zaktadaniem hipotek.

Na pytanie radnego Macieja Rejmenta o to, czy jest uwzgledniona diugosé
pomieszkiwania w lokalu, pan Zbigniew Behnke odpowiedziat, ze nie. Dodat, ze sg w gminie
osoby, ktore ztozyly wnioski lata temu, ale brakuje im pienigdzy i sprawy sie przeciggaja.
Szukalismy sposobu na sprzedaz tych ostatnich lokali, aby zacheci¢ ludzi do wykupu.

Radny Robert Rynarzewski zaproponowat podniesienie bonifikaty do 90%.

Przewodniczacy komisji Roman Danielewski uznat, ze nie mozna doprowadzi¢ do
sytuacji, ze gmina bedzie wrecz doktadaé.

Burmistrz Szubina dodat, ze stan tych budynkéw jest naprawde zly.

W dalszej czesci posiedzenia komisja przeszta do omawiania rozdziatu czwartego
przedmiotowej uchwaly, traktujgcego o zasadach obcigzania nieruchomosci lub
wydzierzawiania, wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, na czas
nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umow.

Pan Zbigniew Behnke powiedziat, ze zawarte w projekcie uchwaty zasady majg
pozwoli¢ burmistrzowi na rozporzadzanie nieruchomosciami bez zgody Rady na czas
oznaczony dituzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Pani Rebata Kabulla przytoczyta wyrok NSA z 26.02.2016 roku, ktérego teza brzmi:
~Skoro rada gminy moze udzieli¢ generalnej zgody na dokonywanie czynnosci przez wojta

w sprawach majgtkowych gminy w odniesieniu do uméw zawartych na czas oznaczony
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powyzej 3 lat Ilub na czas nieoznaczony poprzez uchwalenie zasad obrotu
nieruchomosciami, nie ma przeszkdd, aby taka generalna zgoda dotyczyta takze zawierania
umow kolejnych po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, ktérych przedmiotem jest
ta sama nieruchomo$¢”. Jest to najbardziej aktualne orzeczenie NSA w tym przedmiocie,
wczesniejsze orzeczenia sgdéw wojewddzkich byly rozbiezne.

Pan Zbigniew Behnke powiedziat, ze u nas funkcjonowata uchwata z 2006 roku,
gdzie burmistrz nie miat kompetencji do nawigzywania takich umoéw bezprzetargowo, ale
mogt przedtuzac te umowy.

Radny Roman Gajewski zapytat, czy jesli umowa najmu opiewa na 3 lata, to
burmistrz bez zgody Rady moze przediuzy¢ umowe o kolejne trzy lata?

Pani Renata Kabulla odpowiedziata, ze nie ma tu doprecyzowanego terminu, tylko
wskazane jest, ze burmistrz moze zawiera¢ kolejne umowy po umowie zawartej na czas
oznaczony do trzech lat, ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$é. Ograniczenia
czasowego nie ma, ale ogfaszajgc przetarg mozna zawrze¢ w ogtoszeniu, ze chodzi
o kolejny okres trzyletni, ale moze tez by¢ okres pieciu czy wiecej lat.

Radny Marek Gajewski powiedziat, ze w jego rozumieniu, jezeli zostata zawarta
umowa z burmistrzem na okres trzech lat i uzytkownik lokalu czy gruntu wystepuje
o przedtuzenie umowy o nastepne lata, wiecej niz 3, to burmistrz moze umowe przedtuzy¢
bez przetargu?

Pani Renata Kabulla odpowiedziata, ze bez zgody Rady zawieranie uméw do trzech
lat to czynnosci zwykfego zarzadu majgtkiem gminy. Natomiast ustawa o samorzgdzie
gminnym stanowi, ze jezeli nieruchomo$¢ wynajmujemy, wydzierzawiamy itd. na okres
dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony i zawieramy kolejne umowy po umowie
zawartej na okres trzech lat, to jest to juz czynno$¢ przekraczajgca zakres zwykiego zarzgdu
majatkiem gminy, do ktérego wymagana jest uchwata Rady Miejskiej. W ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami znajdujemy zasade, ze zawarcie umoéw uzytkowania,
najmu, dzierzawy na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony nastepuje
w drodze przetargu. Istnieje tez regulacja stanowigca, ze Rada Miejska moze wyrazi¢ zgode
na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych uméw. W poprzedniej
uchwale mieliSmy wyjatki od zasady, ze zawieranie umoéw nastepuje w drodze przetargowej

i wojewoda to zaaprobowat.

W tej czesci posiedzenia komisja przeszia do omawiania informacji dotyczacej
aktualnej sytuacji mieszkaniowej. Przewodniczgcy komisji poprosit o zabranie gtosu pana
Piotra Kmiecia.

Pan Piotr Kmie¢ zaczat stowami, ze sytuacja mieszkaniowa w gminie nie ulegta
poprawie. lloS¢ lokali zmniejszyta sie z racji rozbioérki budynku przy ul. Kosciuszki 18
z powodu ztego stanu technicznego. Natomiast wszelkie uwolnione przez smier¢ lokatorow

lokale zostaty juz zagospodarowane poprzez umieszczenie w nich lokatoréw wydalonych
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zrozebranego budynku. 25 marca ubiegtego roku zostata stworzona lista ,pilnych
przydziatdbw mieszkaniowych”, wéwczas widniato na niej 13 rodzin/osdb, teraz 6 rodzin z tej
listy oczekuje na mieszkania gminne. Aktualnie opracowujemy dokumentacje projektowg na
zmiang sposobu uzytkowania kottowni przy ul. Broniewskiego na lokale gminne. W tym
miejscu ma zostaé utworzonych 6 lokali, trzy dwupokojowe i trzy jednopokojowe. Realizacja
przedsiewziecia zalezy od $rodkéw finansowych. Istnieje mozliwosé ubiegania sie o $rodki
z Banku Gospodarstwa Krajowego na utworzenie lokali socjalnych, komunainych. Jesli
bedziemy ubiega¢ sie o dofinansowanie na 6 lokali komunalnych, to warunkiem jest
wyodrebnienie w przeciggu 6 miesiecy z naszego istniejagcego zasobu mieszkaniowego tez
6 lokali socjalnych o podobnej powierzchni uzytkowej.

Radny Marek Kornalewicz zapytat, czy gmina jest w stanie wyodrebni¢ 6 takich lokali
socjalnych?

Pan Piotr Kmie¢ odpowiedziat, ze istnieje taka ewentualno$¢, wtedy braliby$my pod
uwage baraki przy ul. Browarnej. Rodziny stamtgd mozna by przenie$é¢ do nowych lokali
komunalnych, a tam zrobi¢ lokale socjalne. Na pytanie radnego o wysoko$¢ dotacji pan Piotr
Kmie¢ wyjasnit, ze jest to ok. 35% kosztéw kwalifikowanych.

Burmistrz Szubina dodat, ze zasoby, ktérymi dysponujemy, ulegajg degradacji. Co
rusz kolejni mieszkancy zgtaszajg pogarszajgcy sie stan lokali gminnych.

Radny Marek Gajewski zapytat, czy budynek magistratu jest przewidziany do
modernizacji?

Pan Piotr Kmie¢ odpowiedziat, Ze jest dokonywana dokumentacja projektowa.

Radny Marek Gajewski zapytat, czy rzadowy program 500+ poprawit sytuacje
zwigzang z potrzebami mieszkaniowymi w gminie?

Burmistrz Szubina odpowiedziat, ze ilo§¢ os6b wnioskujacych o przyznanie

mieszkania sie zmniejszyta.

Po wyczerpaniu porzadku posiedzenia przewodniczacy komisji podziekowat

wszystkim za obecnos$¢ i zakonczyt spotkanie.

Na tym posiedzenie Komisji oraz protokot zakoriczono.
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LISTA OBECNOSCI CZLONKOW KOMISJI

Posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalinej,
Mieszkaniowej, Ladu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie
13 wrzesnia 2016 r.

Imie i nazwisko Funkcja Podpis
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4. Maciej Rejment» Cztonek Komisji -
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5. |Robert Rynarzewski Cztonek Komisji \(
P Urzad Miejski w Szubinie, ul. Keynska 12, 89-200 Szubin,

tel. 52 391-07-00, fax 52 384-80-71,
www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, ugim@ugim.szubin.pl
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LISTA OBECNOSC! ZAPROSZONYCH GOSCI
Posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej, Ladu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie
13 wrzesnia 2016 r.
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