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Szubin, czerwiec 2016 r.



1. Wielkos¢

zasobu

mieszkaniowego

oraz zapotrzebowanie na lokale mieszkalne.

Gminy

Szubin

Urzad Miejski w Szubinie jako zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin

na dzien 31 grudnia 2015 r. administrowat 240 lokalami mieszkalnymi — jak na wykresie

i w tabelach ponize;j:

Wykres nr 1. Lokalizacja lokali mieszkalnych z podziatem na miasto i wies.

H miasto
H wies
Zrédto: opracowanie wiasne.
Tabela nr 1. Zestawienie ogolne lokali.
Ahieszisnia v Mieszkania w Budynki pozostajace
budynkach . .
. budynkach wspélnot |w samoistnym
stanowigcych mieszkaniowych osiadaniu Gmin
wlasno$¢ Gminy Wy P y
18 budynkéw 47 mieszkan o pow.|1 budynek
Miasto 158 mieszkah o pow.|uzytkowej 1995,86 m*|5 mieszkai o pow.
uzytkowej 6129,02 m*> |w 23 budynkach uzytkowej 207,56 m*
10 budynkéw 11 mieszkan o pow.
Wies 19 mieszkan o pow.|uzytkowej 416,76 m* w

uzytkowej 955,54m>

10 budynkach

Zrodio: opracowanie wiasne.




Tabela nr 2. Mieszkania w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy.

Lp. |Polozenie budynku Tlosé lokali }:)‘;:;'ﬁ“(zn’; fl;"wa
Budynki na terenie miasta
1. |ul. Wladystawa Broniewskiego 1 8 366,50
2.  |ul. Wiadystawa Broniewskiego 2 4 103,84
3. |ul. Wiadyslawa Broniewskiego 3 24 798,27
4. |ul. Wladyslawa Broniewskiego 4 24 798,47
5. |ul. Wiladystawa Broniewskiego 5 24 799,02
6. ul. Browarna 3 4 120,50
7. ul. Browarna 5 6 233,09
8. ul. Browarna 8 6 266,49
9. |ul. Kcynska 33 5 292,59
10. |ul. Miynska 20 7 262,86
11. |ul. Winnica 42 2 141,05
12. |ul. Ogrodowa 12 S 201,17
13. |ul. Kcynska Nowe Osiedle 4 4 285,06
14. |ul. Nakielska 17 4 209,66
15. |ul. Kosciuszki 18 16 643,90
16. |ul. Jana Pawla II 3 1 51,84
17. {ul. 3 Maja 33A 13 492,81
18. |ul. Winnica 79a 1 61,90
RAZEM | 158 6.129,02
Budynki na terenie wiejskim
1. Grzeczna Panna 1 64,50
2. |Zurczyn 1 2 80,66
3. |Zurczyn?2 3 127,26
4. Samokleski Mate 16a 2 98,25
5. |Niedzwiady 9 1 49,20
6. | Smolniki 11 2 103,00
7. Szaradowo 10 1 60,20
8.  |Stonawy 28 3 138,10
9. Stonawy 48 2 94,00
10. | Wasosz, ul. Stoneczna 20 2 140,37
RAZEM |19 955,54

Zrédio: opracowanie wiasne.




Tabela nr 3. Mieszkania w budynkach stanowigcych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych

z udzialem Gminy.
Pow. uzytkowa
Lp. |[Polozenie budynku Hos¢ lokali lokali (m?)
Budynki na terenie miasta

1. |ul. Wiladystawa Broniewskiego 6 2 94,20
2. |ul. Browarna 2 2 68,36
3. |ul. Kcynska 5 1 67,46
4. |ul. Kcynska 49 1 52,21
5. |ul. 3 Maja 29 3 118,53
6. |ul. 3 Maja 30 4 122,95
7. |ul.3 Maja 33 3 124,90
8. |ul.3 Maja 39 5 190,53
9. |ul. Mlynska 14 2 123,34
10. |ul. Mostowa 1 2 38,65
11. |ul. Os. Cieleckiego 3 1 34,34
12. |ul. Os. Cieleckiego 4 1 34,72
13. |ul. Os. Cieleckiego 5 2 68,34
14. |ul. Os. Cieleckiego 6 1 34,95
15. |Plac Koscielny 4 1 86,42
16. |Plac Wolnosci 3 2 88,40
17. |ul. Wyzwolenia 10 1 49,14
18. |ul. Wyzwolenia 11 3 144,87
19. |ul. Ogrodowa 22 1 50,53
20. |ul. Nowa?2 1 38,38
21. |ul. Sedziwoja Patuki 11 1 16,08
22. |ul. Sw. Marcina 4 5 267,76
23. |ul. Sw. Marcina 7 2 80,80

RAZEM |47 1.995,86

Budynki na terenie wiejskim

1. |Chometowo 24 1 37,30
2. |Dabréwka Stupska 20 1 21,19
3. |Dabréwka Stupska 21 1 17,80
4. Szkocja, ul. Wspolna 48 1 24,41
5. Krolikowo,ul. Zaleska 7a 1 79,89
6. Kroélikowo, ul. Pocztowa 5 1 21,91
7. Skérzewo 9 1 49,59
8. Rynarzewo, ul. Szkolna 9a 2 97,25
9. Stary Jaruzyn 47 1 34,28
10. |[Retkowo 36 1 33,14

RAZEM | 11 416,76

Zrédio: opracowanie wlasne.




Tabela nr 4. Mieszkania w budynkach pozostajgcych w posiadaniu samoistnym Gminy.

- £ . Pow. uzytkowa
Lp. |Polozenie budynku Ilos¢ lokali lokali (m?)
1. Szubin, ul. Paderewskiego 5 5 207,56
RAZEM 5 207,56

Zrodio: opracowanie wlasne.

}.aczna powierzchnia mieszkan, ktorymi wiladata Gmina Szubin wynosita 9.704,74
m? (miasto: 8.332,44 m?, wies: 1.372,30m?). Przecietna powierzchnia lokalu to 40,44 m?
(miasto: 39,69 m?% wies: 45,74m”). W zasobach komunalnych zamieszkuje 710 oséb,
tj. ok. 3 % wszystkich mieszkancéw gminy i miasta. Na jedna osobg¢ przypada srednio
13,67 m* powierzchni uzytkowej mieszkania. Wskaznik zageszczenia wynosi 3 osoby na
jeden lokal.

Wedlug stanu na dzien 5 lutego 2015 r., rejestr rodzin ubiegajacych si¢ o przydzial
mieszkania z zasob6w Gminy obejmowal 101 aktualnych wnioskéw. Do konca 2015 r.
wplynelo trzydziesci nowych wnioskéw, a w okresie styczen-kwiecien 2016 r. kolejnych
trzynascie spraw. W mig¢dzyczasie dziewig¢ spraw uleglo dezaktualizacji (zmiana miejsca
zamieszkania, wyjazd za granice, zgon itp.) natomiast z siedmioma rodzinami podpisana
zostala umowa najmu.

Na chwil¢ obecng na przydzial mieszkania czeka jeszcze siedem rodzin znajdujacych sie
na liscie osob uprawnionych do otrzymania mieszkania w pierwszej kolejnosci, zatwierdzonej
dnia 25 marca 2015 .

Na lokal socjalny oczekujg dwie rodziny uprawnione na podstawie wyroku sgdowego
o eksmisje. Sg to eksmisje z lokali Spoldzielni Mieszkaniowej w Szubinie. Z tytulu
niedostarczania tych lokali Gmina placi do spéldzielni odszkodowanie w wysokosci
830,47 zt miesiecznie ( od czerwca 2015 1.).

Poza wymienionymi wyzej budynkami 1 lokalami mieszkalnymi Referat
Zarzadzania Budynkami prowadzi réwniez sprawy zwigzane z zarzadzaniem gminnymi
budynkami i lokalami uzytkowymi, do ktérych nalezg migdzy innymi:

e budynek bylego internatu Zakladu Poprawczego w Szubinie usytuowany

przy ul. Kcynskiej 34 w Szubinie, gdzie funkcjonuje Miejsko-Gminny Osrodek



Pomocy Spotecznej, Zesp6t Kuratorskiej Stuzby Sadowej SR w Szubinie
oraz stotéwka prowadzona przez Parafialny Oddziat Akcji Katolickiej,

e budynek przy ul. Winnica 15 w Szubinie,

e pomieszczenia po bylej kottowni lokalnej przy ul. Broniewskiego 4 w Szubinie
wykorzystywane przez Parafialny Oddzial Akcji Katolickiej. Sa one réwniez
miejscem garazowania szkolnego busa, cze$¢ pomieszczen wykorzystywana jest
na potrzeby sktadowe Gminy,

¢ budynek w Turze przy Osadzie Lesnej stanowiacy trzy garaze,

e lokal w budynku poszkolnym w NiedZwiadach  wykorzystywany
przez Palucko-Pomorskie Stowarzyszenie Astronomiczno-Ekologiczne,

¢ budynek sklepu w Makoszynie,

e punkt przedszkolny w budynku Osrodka Zdrowia w Krolikowie,

e budynki usytuowane na terenie os$rodka wypoczynkowego w Wagsoszu
(budynek administracyjny, hangar-garaze, hangar przy przystani oraz sanitariaty
z natryskiem),

e piwnice-magazyny przy ul. Browarnej 4 w Szubinie,

o lokal bylej swietlicy w Starym Jaruzynie,

e budynki gospodarcze przy budynkach mieszkalnych,

e lokal poczty w Turze,

¢ lokale — filie Biblioteki Publicznej w Szubinie.

2. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin.

Stan techniczny budynkéw gminnych z lokalami mieszkalnymi i ich postgpujgca
dekapitalizacja stanowi jeden z najwazniejszych i najpilniejszych problemow. Jak
wynika z ponizszego wykresu zdecydowana wigkszos$¢ lokali mieszkalnych znajduje si¢
w budynkach, ktére z uwagi na wiek wykazujg bardzo duze zuzycie funkcjonalne

i techniczne. Sredni wiek tych budynkéw wynosi 91 lat.



Wykres nr 2. Budynki komunalne stanowigce wytaczng wiasno$¢ Gminy wg lat powstania.

M Przed 1900
H 1900-1918
1919-1945
M 1946-1975
| W 1976-2000
9 | 2001-2013

Zrodto: opracowanie wiasne.

Budynki przedstawiajg r6znorodny stan wyeksploatowania, w znacznym stopniu
odbiegajacy od wymogoéw i norm obecnie obowigzujacych. Podstawowym wyznacznikiem
potrzeb remontowych jest jednak utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym, co
uzaleznione jest od mozliwosci finansowych Gminy. Waznym aspektem w tej kwestii jest
stan dachow pokrytych plyta eternitowa (43 % wszystkich budynkéw gminnych pokrytych
jest plyta eternitowg), ktére winny by¢é wymienione w mozliwie niedlugim czasie, ale i inne
pokrycia dachu wymagaja rozlegtych napraw, badz wrecz wymiany. Niepokojacy jest tez
stan stolarki okiennej (75 % wszystkich budynkéw gminnych wymaga natychmiastowej
naprawy badZz wymiany stolarki okiennej). Z roku na rok budynki te wymagaja coraz
wiekszych naktadow finansowych. Niestety z uwagi na fakt, ze S$rodki finansowe
przeznaczane na remonty sg bardzo ograniczone, w budynkach wchodzacych w sktad
zasobu przeprowadzane sg gléwnie niezbedne prace remontowe, zwigzane najczesciej
z awarig badzZ uszkodzeniem nieruchomosci wskutek‘ zdarzen losowych.

Dla budynkéw gminnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego prowadzone
sg ksigzki obiektow budowlanych oraz dokonywane sg okresowe kontrole (roczne

1 5-letnie), ktére ujawniajg rzeczywiste potrzeby remontowe.
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Ponizszy wykres przedstawia ilo$¢ stwierdzonych nieprawidlowosci w budynkach

gminnych, ktore to Gmina ma obowigzek usungc.

Wykres nr 3. Ilo$¢ stwierdzonych rﬁeprawid%owos’ci w budynkach gminnych.

M 1-6 nieprawidtowosci
W 7-10 nieprawidtowosci
~ © 11 i wiecej nieprawidiowosci

Zrédto: opracowanie wilasne.

Do najczgsciej powtarzajagcych sie nieprawidlowosci lub usterek technicznych

w protokotach kontroli budynkoéw nalezy zaliczy¢:

» skorodowane, a w wielu przypadkach wymagajace wymiany, rynny, opierzenia

1 obrobki blacharskie,
e zly stan pokrycia dachow — w kilku przypadkach alarmujacy,

» zly stan elewacji budynkéw — liczne spekania i zhluszczenia cegiel, zacieki,

odparzenia i ubytki tynkow,
» zly stan schodéw zewnetrznych — spekania i ubytki betonu,
» zly stan powlok malarskich wewnatrz budynkow,
* spekania i zapadnigcia opaski wokot budynkow,

* brak zabezpieczen posadzek przed zawilgoceniem,



jedynie przed dalszym ich niszczeniem, zaciekami itp. Na remonty kapitalne, ktore
objetyby vs;ymiane; konstrukcji 1 poszy¢ dachowych, instalacji elektrycznych,

wyposazenie budynkéw w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, Gmina nie posiada srodkow.

budynku wielorodzinnego przy ul. T. Kosciuszki 18 w Szubinie. Prace zwigzane z rozbiorkg

zly stan stolarki okiennej i drzwiowe;j,

brak konserwacji schodéw drewnianych na klatkach schodowych,

zarysowania §cian,

brak zabezpieczen przeciwpozarowych w gniazdach elektrycznych.

Na uwage zasluguje réwniez fakt, ze w 2015 r. podjeto decyzje o rozbidree czesci

Przeprowadzane przez Gming remonty biezgce tych budynkow zabezpieczajg

przedmiotowego budynku rozpoczng si¢ prawdopodobnie w czerwcu 2016 .

Tabela nr 5. Wyposazenie lokali gminnych w instalacje.

Ilo$¢ nieruchomosci
Lp. Rodzaj instalacji posiadajaca instalacje
(wyrazona w %)

1 elektryczna 100

2 wodociggowa 98

3 kanalizacyjna 98

4 centralne ogrzewanie 40

5 centralna ciepla woda uzytkowa 33

Zrodto: opracowanie wlasne

wyposazonych jest w energi¢ elektryczng. Instalacja elektryczna modernizowana jest
w trakcie remontéw budynkéw i lokali, jednak potrzeby w tym zakresie sg nadal duze.
Wynikajg one z wieku instalacji i szybkiego postepu technicznego (coraz wigksza ilos¢

sprzetow gospodarstwa domowego wymaga dostarczenia energii elektrycznej) — obcigzenia

Z powyzszej tabeli wynika, ze 100 % budynkéw i lokali mieszkalnych

instalacji elektrycznych sg znacznie wigksze od tych dla jakich je projektowano. 98%




nieruchomosci posiada instalacje wodociggowa i1 kanalizacyjng, ktéra jest réwniez
sukcesywnie wymieniana w niezbednym zakresie. W wyniku prowadzonych przez Gming
dzialan nastgpit znaczny wzrost liczby lokali z opomiarowanym poborem wody. W instalacje
centralnego ogrzewania wyposazonych jest 40 % lokali gminnych, w instalacj¢ cieptej wody

uzytkowej 33 %. Stan tych instalacji jest dobry.

3. Kontrola sciggalnosci oplat z tytulu najmu mieszkan

komunalnych.

W strukturze organizacyjnej Referatu Zarzadzania Budynkami Wydzialu Inwestycji
i Zarzadzania Budynkami Urzedu Miejskiego w Szubinie funkcjonuje jedno stanowisko
ds. windykacji nalezno$ci. Osoba zatrudniona na tym stanowisku odpowiada
m.in. za monitorowanie platnosci.

Do os6b zalegajacych z placeniem naleznosci za wynajmowane lokale mieszkalne
wysylane s sukcesywnie wezwania do splaty zalegloSci (w 2015 roku
wystano 204 wezwania). Dla najemcow zalegajacych dlugotrwale jest to czasem
wrgcz  zapowiedZ o  zamiarze ~— wypowiedzenia — najmu. Systematycznie
prowadzone sg tez rozmowy z dluznikami, w ktérych proponuje = si¢
Lugode” w  kwestii  splaty zadluzenia np. dogodne raty. W  sytuacji
gdy dhuznicy uporczywie nie wywigzuja si¢ z obowiazku
regulowania naleznych kwot przygotowywane sg dokumenty i sprawa kierowana jest do
sagdu o wydanie nakazdéw zaplaty, ktére sg przesylane do komornika z wnioskiem o
egzekucje zasadzonych naleznosci. W 2015 roku skierowano 24 pozwy o wydanie nakazu
zaplaty nalezno$ci czynszowych, a z tytulu wplat komorniczych wplyneto 8.303,90 zt
zasgdzonej kwoty oraz 1.733,00 zl zasadzonych odsetek. Z tytulu nieplaconego czynszu
oraz zaklocania porzadku domowego, Gmina posiada 5 wyrokow eksmisji. Jeden z
wyrokéw jest w trakcie realizacji.

Dhuznicy informowani sg takze o mozliwosciach rozwigzania problemu zadluzenia poprzez:
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— ubieganie si¢ o dodatek mieszkaniowy,

— zamian¢ mieszkania wiekszego na mniejsze lub o nizszym standardzie.

W trakcie opracowywania jest zarzadzenie Burmistrza Szubina w sprawie
umozliwienia splaty zadluzenia poprzez spelnienie $wiadczenia innego rodzaju
(odpracowanie).

Sciggalnosé oplat z tytutu najmu mieszkan komunalnych za 2015 rok przedstawia sig¢
nastepujgco:
W 2015 r. z tytulu oplat zalegtych i biezacych za lokale wplyngtlo do budzetu
1.035.503,39 zt przy przypisie w kwocie 1.093.839,82 zt.

W celu szerszego zobrazowania sytuacji finansowej w zakresie wplywéw zaleglych

1 biezacych, ponizej przedstawiono wykresy:

Wykres nr 4. Wplaty naleznosci ogétem za okres 2013-2015 (z1).

1060000

1055000

1050000

1045000

1040000

1035000

1030000

1025000

1020000

W 2013 2014 2015

Zrddto: opracowanie wlasne
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Wykres nr 5. Wptaty naleznosci biezace za okres 2013-2015 (zb).

975000

Zrodio: opracowanie wiasne.

Wykres nr 6. Wptaty nalezno$ci zalegte za okres 2013-2015 (z}).

TG
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54000

52000

50000

48000 |

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Tabela 7. Wplaty czynszéw (w tym oplaty za media) w latach 2013-2015 przedstawione

tabelarycznie:

Whplaty czynszéw (w tym oplaty za media) w latach 2013-2015

2013 2014 2015

VA % |Zi % |7k %
Whplaty czynszow 1.057.179,16 |100 |1.046.836,60 |100 [1.035.503,39 {100
ogolem
Whplaty czynszow 61.801,50 5,9 [58.854,45 5,6 [53.068,61 5.1
zalegle
Whplaty czynszow 995.377,66 94,1 1987.982,15 |94,4 |982.434,78 |94,9
biezace

Zrodto:opracowanie wiasne

Niestety mimo sptaty czesci zaleglo$ci ogdlna kwota zadtuzenia ciaggle rosnie.

Sa bowiem

lokatorzy, ktoérzy nie wnoszg zadnych optat za zajmowane mieszkania,

wobec ktorych komornik sgdowy umarza postgpowania egzekucyjne z uwagi na ich

niewyplacalnos¢.

Saldo zadluzenia za lata 2013-2015 przedstawia ponizszy wykres:

Wykres nr 7. Zadhuzenie za okres 2013 — 2015 (z4).

400000
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300000
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200000 ,
150000
100000
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Zrddto: opracowanie wiasne.
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Zadluzenie na koniec 2013 r. wynosito 310.786,96 zl, na koniec 2014 r.
339.657,19 zl, za$ na koniec 2015 r. stanowito juz kwote 397.328,76 zi. Z przedstawionego
wykresu wynika, ze zadluzenie w 2014 r. wzrosto 0 9,3% , tj. 0 28.870,23 zI w stosunku do
roku 2013. Natomiast jesli chodzi o rok 2015 zadluzenie zwigkszylo si¢ 17 %,
tj. 0 57.671,57 zt w stosunku do roku 2014.

Ponizszy wykres przedstawia podziat zaleglosci wg ich wysokosci.

Wykres nr 8. Zaleglosci wg ich wysokosci.

H do 1.000 zt

M od 1.001 zt do 5.000 zt
od 5.001 zt do 10.000

® powyzej 10.000

Zrodio: opracowanie wlasne.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. 103 najemcéw zalegalo z placeniem naleznosci za
wynajmowane lokale mieszkalne. Az 61 najemcoéw posiada zaleglos¢ w wysokosci powyzej
1.000,00 zi. Nalezy jednak zaznaczyé, ze w przypadku 42 najemcéw, zaleglos¢
nie przekroczyta 1.000,00 zt.
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4. Stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Szubin oraz lokali podnajmowanych przez Gming

Szubin.

Koszty biezacego utrzymania zasobow pokrywane s3a gléwnie z kwot
wplywajacych od najemcéw tytulem czynszu najmu, ktorego wysokos$¢ ustalana byla
dotychczas zgodnie z zasadami polityki czynszowej okreslonymi uchwalg Rady
Miejskiej w Szubinie w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na lata 2010 — 2015.

Do 31 maja 2015 r. obowigzywaly stawki okreslone zarzadzeniem 2z dnia
22 maja 2014 roku w nast¢pujgcych wysokos$ciach:

1) 4,90 zt za 1m” dla lokali wyposazonych w:

a) centralne ogrzewanie z zewnetrznego Zrddla ciepta,

b) instalacj¢ doprowadzajaca wode,

c) instalacje odprowadzajacg $cieki,

d) wc,

e) lazienke.

2) 4,66 zt za 1m® dla lokali nie posiadajacych jednego spos$réd czynnikow

obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa, wymienionych w p-cie 1,

3) 4,41 zt za 1m® dla lokali nie posiadajacych dwoch sposrod czynnikow

obnizajgcych ich warto$¢ uzytkows, wymieniong w p-cie 1,

4) 4,17 zt za 1m*> dla lokali nie posiadajgcych trzech sposrod czynnikow

obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, wymienionych w p-cie 1,

5) 3,92 zt za 1m® dla lokali nie posiadajacych czterech spos$réd czynnikow

obnizajacych ich warto$¢ uzytkowg wymienionych w p-cie 1,

6) 3,68 zt za Im® dla lokali nie posiadajgcych pieciu sposrod czynnikow

obnizajgcych ich warto$¢ uzytkows, wymieniong w p-cie 1,

7) 6,38 zt za 1m? dla lokali podnajmowanych przez Gmine.
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Z dniem 1 czerwca 2015 r. stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych
wzrosta o 5 %. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dopuszcza mozliwos¢
swobodnego ksztaltowania czynszu, o ile jego wysokos$¢ w skali roku nie przekroczy 3%
warto$ci odtworzeniowej lokalu, a podwyzka nie jest dokonywana cze¢sciej niz co 6
miesigcy. Wysokosé sredniego wojewddzkiego wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustala wojewoda
Kujawsko-Pomorski.

Od dnia 1 kwietnia do 30 wrzesnia 2015 r. wskaznik ten wynosit 3.455,00 zi, co
odpowiada czynszowi w wysokosci 8,63 zt za 1 m2 p.u. mieszkania miesiecznie. Stawka
w zasobach naszej gminy zostata zatem ustalona na poziomie zaledwie 59,7 % stawki
sugerowanej przez ustawodawce. Radykalna podwyzka czynszu przy jednoczesnym
wzroscie oplat za wode, $cieki, $mieci moglaby jednak stanowi¢ zbyt duze obcigzenie
finansowe lokatoréw, a w efekcie koncowym wplynaé na jeszcze wigkszy wzrost ich
zadtuzenia.

Aktualnie zasady polityki czynszowej reguluje wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2016 — 2020, zgodnie z jego

zapisami wzrost stawek czynszu bedzie uzalezniony od inflacji.

5. Realizacja wydatkow w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j.

W ramach dzialalno$ci prowadzonej przez Referat Zarzadzania Budynkami
w 2015 r. wydatkowano kwote 887.525,85 zi. Dla poréwnania w 2014 r. byla to kwota
873.648,85 zt.

W celu zobrazowania podzialu wydatkéw na poszczegélne zadania, ponizej

przedstawiono wykres, w ktérym przedstawiono podziat wydatkow wg przeznaczenia.
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Wykres nr 9. Podziat wydatkéw wg przeznaczenia.

H materialy i wyposazenie

H media

322016,17 63528,5 podatek od towardw i ustug

M fundusz remontowy, eks-
ploatacja i czynsz

M koszty post. sgdowych i
12302 43 egzekucyjnych

przesyt ciepta, optaty abo-
namentowe i drobne ustugi

15485,19 H obstuga kottowni
+156480,32 I ustugi remontowe

5028,11 B odbiér odpadéw komunalnych

Zrédto: opracowanie wiasne.
Na ustlugi remontowe wykorzystano 83.350,06 zl, w ramach ktérych wykonano:

— prace  zwigzane @z wymiang 6  szt.  drzwi = zewngtrznych
wraz z oscieznicami, naswietlami i niezbednym osprzetem w budynkach
wielorodzinnych, zlokalizowanych w Szubinie przy ul. Winnica 37a (2 szt.) i 42
(2 szt) oraz w lokalu mieszkalnym nr 4 w budynku wielorodzinnym
przy ul. 3 Maja 30 w Szubinie (2 szt) — 13.998,99 zi;

—  przemurowanie komina w budynku mieszkalnym przy ul. Jana Pawila II 3

w Szubinie — 1.138,01 zk;
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wymiane zuzytych oraz wstawienie brakujacych drzwiczek wyczystnych
na przewodach kominowych w budynkach i lokalach gminnych, zlokalizowanych
na terenie gminy i miasta Szubina - 4.752,00 zi;

na wykonanie prac zwigzanych z przelgczeniem pieca kaflowego do wolnego
przewodu dymowego oraz montazem kratki wentylacyjnej w $cianie przewodu
wentylacyjnego, w lokalu mieszkalnym nr 3, w budynku wielorodzinnym
przy ul. Miynskiej 20 w Szubinie - 561,60 zl;

wymiane uszkodzonego oszklenia okien w lokalach gminnych, zlokalizowanych
w budynkach wielorodzinnych w Szubinie przy ul. 3 Maja 39 (lokal nr 2 i 8)
oraz Browarnej 5 (lokal nr 6) i 8 (lokal nr 1) - 310,00 zk;

wykonanie prac zwigzanych z wyczyszczeniem czopucha pieca c.o. w kottowni
lokalnej, zlokalizowanej w budynku wielorodzinnym przy ul. Ko$ciuszki 18
w Szubinie - 162,00 z1;

montaz okna dachowego w lokalu nr 4 oraz uszczelnienie okna dachowego na klatce
schodowej w budynku wielorodzinnym przy ul. Nakielskiej 17 w Szubinie
— 1.800,00 zt;

wymiane¢ uszkodzonego oszklenia okien w lokalach mieszkalnych, zlokalizowanych
w budynkach wiclorodzinnych w Szubinie przy ul. Mostowej 1 (lokal nr 1 i 2)
oraz. w Dabréwce Stupskiej 20 - 200,00 zi;

wykonanie prac polegajacych na uszczelnieniu powierzchni dachéw na budynkach,
zlokalizowanych w Szubinie przy ul. Wi. Broniewskiego 1, 3 Maja 39 (dot. lokalu
nr 8) i Browarnej 5 - 600,00 zt ;

budowg $cianki dzialowej w pomieszczeniu piwnicznym w budynku mieszkalnym ,
zlokalizowanym przy ul. Ogrodowej 12 w Szubinie (podzial pom. piwnicznego na
dwa mniejsze) — 700,00 zi;

montaz  siatek  ochronnych na  kominach budynku  wielorodzinnego
przy ul. Broniewskiego 4 w Szubinie — 270,00 zi;

naprawe instalacji zbiorczej TV ~w  budynku  wielorodzinnym
przy ul. Broniewskiego 3 w Szubinie — 279,21 zi;

prace zwigzane z uszczelnieniem pokrycia dachowego oraz udroznieniem rynien

na budynku wielorodzinnym przy ul. Kcynskiej 33 w Szubinie — 246,00 zi;



— naprawe dachu oraz glowic komindéw na budynku wielorodzinnym
przy ul. Broniewskiego 1 w Szubinie, poreczy na klatkach schodowych budynkéw
wielorodzinnych przy ul. Broniewskiego 3,415 w Szubinié, montazu okienka PCV
w pom. piwnicznym budynku wielorodzinnego przy ul. Ogrodowej 12 w Szubinie
oraz naprawe¢ komina w budynku wielorodzinnym przy ul. Browarnej 8 w Szubinie
—4.300,00 zi,

— prace polegajace na zabezpieczeniu dwoch kominéw wentylacyjnych przy budynku,
zlokalizowanym przy ul. Kcynskiej 34 w Szubinie — 300,00 zi;

— ushigi zwigzane z montazem 3 szt. wkladéw kominowych z blachy zaroodporne;j
w przewodach dymowych, zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych
przy ul. Winnica 79a, Jana Pawla II 3 1 Winnica 79a w Szubinie — 16.139,99 zk;

— naprawg tynku pod oknem w lokalu mieszkalnym nr 3 oraz czgsci elewacii
na budynku wielorodzinnym przy ul. Nakielskiej 17 w Szubinie — 1.429,36 zi;

— naprawe uszkodzonych drzwi wejsciowych do budynkéw wielorodzinnych
przy ul. Broniewskiego 3 i 5 w Szubinie — 237,07 zk;

— zabezpieczenie komina zewnetrznego centralnego ogrzewania przy budynku
wielorodzinnym, zlokalizowanym przy ul. Kosciuszki 18 w Szubinie — 5.302,80 zk;

—  wykonanie prac zwigzanych z usuwaniem awarii na instalacjach wod.-kan.
oraz grzewcze] (wymiana przeciekajagcych zawordw i Srubunkéw, skorodowanych
odcinké6w instalacji, przeciekajgcych ~wodomierzy oraz udraznianie rur
kanalizacyjnych) w budynkach wielorodzinnych, zlokalizowanych w Szubinie
przy ul. Wi. Broniewskiego 3, 4 i 5, Kcynskiej N.O 4, 3 Maja 33a, Ogrodowej 12,
Kcyr'lskiej 34 i Browarnej 5 oraz w Stonawach 28 i Grzecznej Pannie 1 — 9.318,73 zi;

— naprawg, przebudowe 1 wymiang instalacji elektrycznych w  budynkach
wielorodzinnych i uzytkowych, zlokalizowanych w Szubinie przy Browarnej 3 i 5,
3 Maja 39, Ogrodowej 12, Wi. Broniewskiego 3, 4 i 5, Winnica 15, Mlynskiej 20,
T. Kosciuszki 18 oraz w Grzecznej Pannie 1 —21.304,30 z1;

Wymienione wyzej dzialania to strona techniczna gospodarki mieszkaniowe;j.
Na co dzien wickszo$¢ czasu zajmuje jednak strona administracyjna, od szeroko

rozumianej polityki mieszkaniowej poczgwszy, po czynnosci czysto biurowe takie jak
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naliczanie oplat za lokale, ksiggowanie wplat, rozliczanie kosztéw zuzycia wody, energii

cieplnej, zrzutu i odprowadzania $ciekéw, kontrola zaleglosci, wezwania do zaplaty

zaleglo$ci, wspoOlpraca z zarzadami badZz zarzadcami wspélnot mieszkaniowych,

w ktorych Gmina ma swoj udzial oraz rozliczanie kosztéw zwigzanych z tymi udziatami,

ewidencja, kontrola i terminowe realizowanie oplat za media, gdzie Gmina jest

posrednikiem pomiedzy dostawcami tych medidw, a najemcami lokali oraz wiele innych

zadan, ktérych wykonywanie na biezaco jest niezbedne, aby gospodarka mieszkaniowa

prowadzona byta prawidtowo.

W tej sferze wydatki wyniosty 804.175,79 z1 z czego:
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51.040,72 zt wydano na zakup materialéw i wyposazenia przy czym 29.910,23 zi
to koszt zakupu koksu do kottowni w budynku mieszkalnym przy ul. Kosciuszki 18
w Szubinie oraz budynku przy ul. Winnica 15 w Szubinie, zas 21.130,49 zt to koszt
zakupu materiatow i narzedzi niezbgdnych do remontéw oraz drobnych napraw,
w budynkach i lokalach gminnych, wykonywanych przez pracownika gospodarczego
jak 1 samych najemcow (w tym m.in. zakup materialéw do remontu lokali
mieszkalnych i klatki schodowej, zlokalizowanych w Szubinie przy ul. 3 Maja 39/2,
W. Broniewskiego 3/21, Browarnej 3/2, Miyniskiej 20 i Grzecznej Pannie);

12.302,43 zt wynidst Kkoszt obstlugi kotlowni w budynku mieszkalnym
przy ul. KoSciuszki 18 w Szubinie przez palacza §wiadczacego ushuge na podstawie
umowy zlecenia;

322.016,17 zt to oplaty za dostawe mediéw do lokali komunalnych, w tym za
dostawe wody — 62.120,21 zl, energii elektrycznej — 25.985,59 zl, energii cieplnej —
194.244,94 zt 1 gazu — 39.665,43 z1;

172.384,75 z¥ przekazano na poczet funduszu remontowego i kosztoéw
eksploatacyjnych do wspdlnot mieszkaniowych, ktérych Gmina Szubin jest
czionkiem oraz tytulem czynszu za mieszkania wynajmowane przez Gmin¢ od Pana
Jozefa Klosowskiego (przy ul. Wiewiorowskiego 5 w Szubinie);

63.528,50 z} — wyniosty oplaty zwigzane z odbiorem odpadéw komunalnych z terenu
posesji stanowigcych wlasnos¢ Gminy Szubin;

15.485,19 z1 7t stanowil podatek od towaréow i ustug (VAT), za$ 5.028,11 zt koszty
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postgpowan sgdowych i egzekucyjnych;

5.909,60 z} przekazano na rzecz Spdidzielni Mieszkaniowej w Szubinie jako
odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych osobom, wobec ktérych sad w
wyroku nakazujgcym eksmisje orzekl o uprawnieniu do otrzymania takiego lokalu.
Obowigzek zapewnienia lokali socjalnych w takich przypadkach spoczywa na gminie
na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

156.480,32 zt kosztowaly takie ustugi jak: ushugi kominiarskie; $Slusarsko-hydrauliczne;
elektryczne; deratyzacji; usuwanie drobnych awarii wod.-kan, c.0. oraz na instalacji
wezlow cieplnych; nadzér nad kotlowniami c.o. oraz wezlami cieplnymi; oplaty
abonamentowe za gaz w budynku uzytkowym przy ulicy Kcynskiej 34 w Szubinie;
ushugi przesylu ciepla; wywoz nieczystosci plynnych ze zbiornikéw bezodplywowych;
odbidr Sciekow z lokali gminnych we wspélnotach mieszkaniowych; dozér techniczny
kotlowni gazowej; oplaty za odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni; wykonanie
kontroli okresowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych; serwis rozliczeniowy
obejmujacy podzial i1 rozliczanie kosztéw zuzytego ciepla na cele centralnego
ogrzewania w budynku przy ul. Ogrodowej 12 w Szubinie; wywoéz szlaki z terenu
nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. T. Kosciuszki 18 w Szubinie (szlaka po sezonie
grzewczym 2014/15); wykonanie ksigzeczek optat mieszkaniowych dla lokatoréw
gminnych; montaz nawiewu (kratki wentylacyjnej w $cianie) w lokalu gminnym nr 4,
zlokalizowanym w budynku wielorodzinnym przy ul. Os. Cieleckiego 3 w Szubinie;
sprawdzenie szczelnosci przewodéw kominowych w budynkach wielorodzinnych,
zlokalizowanych w Szubinie przy ul. Paderewskiego 5 i Smolnikach 11; uprzatniecie
pomieszczen strychowych budynku wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Kosciuszki 18 w Szubinie oraz wykonanie ekspertyzy technicznej
oraz dokumentacji rozbiorki czesci  budynku wielorodzinnego, zlokalizowanego

przy ul. T. Kosciuszki 18 w Szubinie.



6. Podsumowanie

Bioragc pod uwage informacje i dane liczbowe przedstawione w niniejszym
sprawozdaniu, nalezy uznaé, ze sytuacja mieszkaniowa Gminy Szubin nie pozwala
na pelng realizacje statutowych obowigzkéw w sposéb plynny i na biezaco.

Zbyt ograniczony zasob mieszkaniowy (do wykorzystania pozostaje tylko
istniejgcy zasob, wymagajacy duzych naktadéw finansowych na remonty), niewielki
odzysk lokali oraz brak inwestycji w zakresie budownictwa komunalnego
i socjalnego, nie pozwalaja na zapewnienie lokali mieszkalnych wszystkim
potrzebujagcym mieszkancom miasta i gminy, pozostajagcym w niedostatku.

Gmina podejmuje starania, aby w sposob systematyczny dba¢ o utrzymanie
i poprawe stanu technicznego lokali i budynkéw — w tym réwniez jako
wspotwiasciciel w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.

Wskazaé jednak nalezy, ze starania te wykonywane sa w miare mozliwosci
i posiadanych $rodkéw finansowych.

W celu poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin,
w kolejnych latach powinna powigkszy¢ si¢ w budzecie wielko$S¢ Srodkow
finansowych przeznaczona na ten cel. Zbyt niskie srodki finansowe przeznaczone na

prace remontowe, spowodujg dalszg degradacj¢ zasobu komunalnego Gminy Szubin.
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