z Projekt

z dnia 18.01.2016 r.Zatwierdzony przez Burmistrza
Szubina

UCHWALA NR ....cccovvenirnenns
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 4 lutego 2016 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Rynarzewo i Male Rudy,
gmina Szubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z2015 r., poz.
1515, 464511890) oraz art.20 ust. 1, art.27iart. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z20151. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 18301 1890)

uchwala sig, co nastegpuje: .

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalefn studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin uchwalonego uchwatg nr XV/132/15 Rady Miejskiej
w Szubinie z dnia 5 listopada 2015 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Rynarzewo i Male Rudy, zwany dalej planem.

2. Integralng czes¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaly,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujgce na terenach objgtych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegllnych terendéw oraz okresla konieczne dla osiagniecia
zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zalgcznik do uchwaly.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

- § 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaezeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegOlnych terenow
wedtug oznaczefi legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
Vf granica obszaru objetego planem, 4
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
' 4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej linii elektroenergetycznej,
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
6) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,

7) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia og6lne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, oile
ustalenia szczego6lowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu —~ MN,

b) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu—
U/MN,

¢) teren zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

d) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, o symbolu - K,
e) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, o symbolu - W,
f) tereny drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,
g) tereny drég wewnetrznych, o symbolu - KDW,

h) tereny publiczne ciagdéw pieszojezdnych, o symbolu — KX,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu,
2) obowiagzuje lokalizacja zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem zmian wynikajgcych z realizacji obiektow
budowlanych,

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, na ktorej
wymagane jest:

a) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcia — wymagane sg remonty
konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych,
stolarki, tynkow

b) obowigzek nawigzania nowej zabudowy do zabudowy historycznej w zakresie sytuacp skali, bryly,
podma}ow architektonicznych, w nowych obiektach wymagane jest stosowanie hlstorycznych pokryé
dach6w 1 materialéw wykonczeniowych elewaciji,

c) wszelkg sziatalnos¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami (}drgbnymi,

2) w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowaé si¢ do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

6. Wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie =z ustaleniami
szczegblowymi.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parametréw zawartych w ustaleniach szczegdlowych
dopuszcza sie:
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a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacii
dotychczasowej wysokos$ci budynkéw z tolerancjg wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowg, nadbudowe iremonty istniejagcych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje potaci
dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci
dachowych z tolerancjg do %109,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkciji,

2) dla projektowanej zabudowy obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 1 miejsca
parkingowego na 100m? powierzchni uzytkowej ushug oraz minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie,

3)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) wskazniki zagospodarowania terenéw — okreslone w ustaleniach szczeg6towych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia
oraz obszar0w osuwania si¢ mas ziemnych: w granicach planu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje sie strefa
ochronny bezposredniej ujecia wody, obowigzujg nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego.

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala sie¢ granic obszaréw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég,
2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,
3) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) odprowadzenie $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw okresowo opréznianych;
c) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do przydomowych oczyszczalni Sciekoéw wylgcznie dla dziatek
budowlanych o powierzchni powyzej 1000m?, _

5) odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzanie wéd opadowych z terenéw komunikacji do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplnq/- nalezy zachowa¢ normatywne wartosci imisji spalin
do atmosfery, okreslone w przepisach odrebnych i szczegélnych,

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie zobowiazujagcymi przepisami
odrebnymi,

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: podlgczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje
teletechniczng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach - wyw6z odpadéw z pojemnikéw w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wyznacza sie
tymczasowego zagospodarowania terenow,

13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosei nieruchomoéci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujgce

na poszezegélnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1U/MN i 2U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m,
2) dachy budynkdéw ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 45°,
3) dopuszcza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
10,0 m,

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15°do 45°,

6) dopuszcza si¢ budowe garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo — gospodarczych, wysokos$é budynkéw
maksymalnie 5,0 m,

7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo — gospodarczych od 1,5°do 45,

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci ushig
nie wplywata na funkcje mieszkaniowa,

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku uslugowym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej,

10) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd
gruntowych,

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu,

13) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielef
uzytkowa lub ozdobna),

14) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dzialki lub terenu,
15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5,
16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m’,

17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco,i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 3MN, 4MN i 7MN przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
10,0 m,

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 20°do 50°,
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd
gruntowych,

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m,

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 45°,
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu,

7) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu,
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 700 m?,

11) obstuga komunikacyjna terenu 4MN poprzez drogi oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D1, KD-D2
oraz KD-D3,

12) obstuga komunikacyjna terenu 7MN poprzez drogi oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D1 i KD-D3.

§ 9. Teren oznaczony symbolem SMN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
9,0 m,

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 20° do 50e,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynk6w maksymalnie 5,0 m,

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 45¢,
6) dopuszcza sie realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu,

7) minimum 50% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu,

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?,

11) obstuga komunikacyjna poprzez drogg oznaczong na rysunku planu symbolem KD-DI.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 6MN przeznacza si¢ ma cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
9,0 m,

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachylenid od 20°do 50°,

3) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkéw maksymalnie 5,0 m,

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 45°,

6) dopuszcza si¢ realizacjg infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcjg terenu,
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7) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielef
uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu,

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2000 m?,

11) obstuga komunikacyjna poprzez droge oznaczong na rysunku planu symbolem KD-D1.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 8U i 9U przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej; obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m,
2) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°,

3) dopuszcza sie¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wdéd
gruntowych,

4) ucigzliwo$é prowadzonej dzialalnosci nie moze negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody
podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu iacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu,

6) minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

7) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu,
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,8,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2000 m?.

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publiczne;j,
zgodnych z przepisami odr¢gbnymi.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 10MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
9,0 m,

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 20°do 509,

3) dopuszcza sie¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wdéd

gruntowych,
4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujace] do budynku mieszkalnego
- z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m,

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 45°,
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu,

7) minimum 50% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ wfonyie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu,
9) wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 700 m2.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 11W przeznacza si¢ na cel zabudowy infrastruktury technicznej — wodociagi;
istniejgce ujecie wody; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w obrebie terenu obowiazuje strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody, obowiazuja nakazy izakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych,
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2) wysokos$é zabudowy do 5,0 m,
3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°,

4) minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié w formie biologicznie czynnej (zieler
uzytkowa lub ozdobna),

5) powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dziatki lub terenu,
6) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,8.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami 12U i 13U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m,
2) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody
podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci publiczne;j,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawows funkcja terenu,

6) minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zieler
uzytkowa lub ozdobna),

7) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu,
8) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,1 do 1,8,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?,

10) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie Znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami 14MN i 15MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
9,0 m,

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 20° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd
gruntowych,

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m,

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 45°,
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury teéhnicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,

7) minimum 50% powierzchni dziatki bugowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki lub terenu,
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,9,
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 700 m2.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 16K przeznacza si¢ na cel zabudowy infrastruktury technicznej —
kanalizacja.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 17MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
9,0 m,

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 20°do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu woéd
gruntowych,

4) dopuszcza sig budowe wolnostojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m,

5) kat nachylenia dachéw budynkdéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 15°do 45°,
6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu,

7) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu,
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 700 m2,

§ 18. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4 i KD-D5 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej dojazdowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeni infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzenn zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

§ 19. Tereny oznaczone symbolami KDW1 1 KDW2 przeznacza si¢ na cel drogi wewngtrznej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,
3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzenr infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami KX1, KX2 i KX3 przeznacza si¢ na cel publiczny ciagéw pieszojezdnych ;
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowg funkcijg terenu,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu. 4
Rozdzial 4.
Przepisy koricowe
§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 23. W granicach objetych niniejszg uchwalg traci moc Uchwata nr XX1/155/12 Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci wsi Rynarzewo
i Mate Rudy, gmina Szubin.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ......ccennee.
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 4 lutego 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rynarzewo i Male Rudy, gmina Szubin.

Na podstawie art. 17 pkt I14oraz zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) przedkiada si¢ Radzie Miejskiej w Szubinie
liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tresé uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
nieruchomo$ci, ktérej dotyczy nieuwzglednienia uwagi |z datg wplywu uwagi
uwaga
7 /

Brak nieuzwglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...,
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 4 lutego 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
DOTYCZY zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rynarzewo i Male
Rudy, gmina Szubin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Szubinie okre$la nast¢pujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawa zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym nalezg do zadan wilasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow.

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej, oSwietleniem,
$ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaea iodpowiednim zabezpieczeniem technicznym
zmniejszajgeym ucigzliwo$§¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepiséw
ochrony $rodowiska; modernizacja istniejacych zjazdéw oraz budowa nowych polgczent komunikacyjnych
zterenu objetego planem miejscowym, realizacja drég dojazdowych publicznych, prace zwigzane
zutrzymaniem i modernizacjg terenu drég publicznych oraz parkingéw zrealizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drég, perspektywiczna budowa oswietlenn drogowych irealizacja malej architektury
zwigzanej z funkcja drogows,

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji oraz
utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetycznych,

c) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno
—kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych podiaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podigczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Rynarzewo i Male Rudy, odbywac
sie bedzie zgodnie zzalozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szubin .

b) realizacja inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych ( Dz. U.
2015 r. poz. 2164), Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. 2013 r. poz. 1409 ze zm.) Ustawa
zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z2015r. poz. 460 ze zm.), Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r/Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.z2013r. poz. 1232 ze zm.), Inwestycje w/akresie przesylania
i dystrybucji paliw ienergii elektrycznej realizowane bgdg wsposéb okreslony w art. 7 ustawy zdnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z2012r. poz. 1059 ze zm.). Sposéb realizacji inwestycji
wynikal bedzie zwykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzafn techniczno — technologicznych
gwarantujacych wysokg jako$¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowg realizacj¢ inwestycji. ’

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz zzakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m. in. Ustawg zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
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(Dz.U.z2013r. poz. 885ze zm.) oraz z Ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu lagdowego (Dz. U. z 2005 r. Nr 267, poz. 2251 ze zm.),

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elektryczng igaz, bedzie realizowane ze Srodkéw finansowych przedsigbiorstwa posiadajgcego wymagang
koncesje¢ oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestoréow
sieci.

Inwestycje z zakresu sie¢ telekomunikacyjnej bedg realizowane ze srodkdw finansowych przedsiebiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

Inwestycje =z zakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekéw (Dz. U.z2015r. poz. 139) ze $rodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.
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Burmisirz Szubina
ul. Keyfiska12, 88-200 Szubin

Uzasadnienie

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199 ze zm.) oraz
wszystkimi innymi ustawami szczeg6lnymi. W dniu 28 pazdziernika 2014 r. Rada Miejska w Szubinie podjela
uchwate nr L11/415/14 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Rynarzewo i Male Rudy, gmina Szubin. Przedmiotowa uchwata dotyczy zmiany
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi Rynarzewo i Mate Rudy, gmina Szubin,
uchwalonego przez Rade Miejska w Szubinie w dniu 29 maja 2012 r., uchwatg nr XX1/155/12.

Wymieniona powyzej uchwata rozpoczela tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego, okreslony
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do opracowania rzeczonej zmiany planu burmistrz wykonat analizg
dotyczacg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu oraz ocenil stopien zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Nastepnie zaméwil niezbgdne materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustalil niezbgdny zakres prac planistycznych.

Zgodnie zzapisami art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu
miejscowego nastgpuje wtakim trybie, wjakim jest on uchwalany. Teren objety przedmiotowg uchwalg
obejmuje obszar o powierzchni okolo 12 ha i znajduje si¢ w calosci na gruntach miejscowosci Rynarzewo.
Granice obszaru zmiany planu wyznacza zalgcznik graficzny nr 1 dolgczony do niniejszej uchwaly.

Na przedmiotowa zmiang planu miejscowego skladajg si¢ dwa elementy planu 22012 roku. Pierwszy
dotyczy terenéw osiedla domkéw jednorodzinnych. Obszar ten jest w wigkszosci przypadkéw juz
zainwestowany i w tym zakresie rzeczony plan ma charakter porzadkujgcy. Drugim elementem uchwaly zmiany
planu s dziatki o numerach: 461/7 i 461/16. Rysunek zmiany planu zostat wykonany na mapie w skali 1:1000.

Podstawa do opracowania zmiany planu z 2012 roku sg zlozone wnioski mieszkaficow Rynarzewa. W sumie
zlozono ich lacznie szes¢. Wszystkie wnioski dotyczyly przede wszystkim dopuszczenia mozliwosci
wydzielenia dziatek mniejszych niz 1000 m? oraz umozliwienia na ich terenie lokalizacji zabudowy, pomimo -
braku podigczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Ponadto jeden znich wnioskuje, aby dla terenu 3MN
ustali¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek na poziomie 700 m?. Gléwng przeszkods dla
nowej zabudowy na wskazanym obszarze byly lgcznie dwa zapisy zakazujgce podziatu nieruchomosci na
dziatki mniejsze niz 1000 m? oraz zakaz zabudowy dzialek mniejszych niz 1000 m? bez podigczenia do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Na analizowanym obszarze nie ma zbiorczej sieci kanalizacyjnej. W zwiazku
ztym, Burmistrz Szubina wyszed! zinicjatywa uchwatodawcza izaproponowal wprowadzenie korekt do
obowiazujacego planu, tak by mozna bylo zabudowac dziatki mniejsze niz 1000 m?, Przedmiotowa uchwata
jest tego efektem i realizuje ona w petni zaréwno wnioski o zmiany planu ziozone przez mieszkancow jak
i intencje samego burmistrza.

Zmiana przeznaczenia dla dzialek onumerach: 461/7 1461/16 w giéwnej mierze odzwierciedla stan
rzeczywisty, gdyz dopuszcza na ich terenie realizacjg ciagu pieszo-jezdnego, a nie tylko i wylacznie pieszego,
co utatwi dojazd dla stuzb technicznych do rowéw melioracyjnych, jak i samym mieszkancom.

Realizujgc zapisy ustawy o p]anow;niu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Szubina sporzadzajac
projekt planu miejscowego wykonat nastepujace czynnosci formalno-prawne:

1. Sposéb realizacji wymogéwhwynikajqcych zart, 1 ust. 2—-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu px}estrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwagg:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym wurbanistyki iarchitektury: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Okreslono réwniez wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury. Wymienione zagadnienia sg kontynuacjg
istniejacej zabudowy zlokalizowanych na terenach objetych planem i terenach sasiednich.

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe: w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
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iréznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto przyj¢te ustalenia planistyczne sg kontynuacjg istniejacych
procesow inwestycyjnych, ktére zachowujg walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw sgsiednich.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesmych: projekt planu miejscowego w 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami. Obszar objety planem
polozony jest poza granicami obszaréw chronionych w mys$l ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska pismem z dnia 21.08.2015 r. znak W00.410.316.2015.AG.

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowiagzuje zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych. Na obszarze objetym planem miejscowym nie znajduja si¢ grunty rolne objete ochrona,
w zwigzku z czym nie wystapila konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej:
projekt planu miejscowego w § 6 ust. 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw. Ustalenia sformulowano woparciu o wytyczne konserwatorskie uwzgledniajgc wnioski
konserwatora dotyczace regulacji planistycznych. W cze¢dci terenu, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”. W granicach strefy obowigzuje zachowanie historycznej zabudowy, jej
konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja — wymagane sg remonty konserwatorskie zzachowaniem Ilub
odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki itynkéw. Obowigzek
nawigzania nowg zabudowg do zabudowy historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow
architektonicznych, w nowych obiektach wymagane jest stosowanie historycznych pokryé dachéw i materialow
wykonczeniowych elewacji. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal pozytywne
uzgadnianie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, a takZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych: plan miejscowy w § 6 ust. 10 zawiera szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, aw § 6 ust. 8 ustalenia dotyczace granic
i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagroZenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar opracowania planu polozony jest poza obszarami szczegGlnego
zagrozenia powodzig. Ustalenia w § 6 ust. 7 pkt 2 okreslaja minimalng liczbe miejsc do parkowania, aw
doniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa odsylajg do
obowiazujacych przepisé6w odrebnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni : projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terendw
oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalefi planu
pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej w sposob zapewniajacy zachowanie adu przestrzennego
zuwagi na skupienie zabudowy w obrgbie obszaréw zabudowanych iwyposazonych w infrastrukture
techniczng. Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji zzachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych
w wykorzystaniu przestrzeni. -

7) prawo wlasnoSci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreSlono majac na uwadze ‘poszanowanie prawa wiasnosci oraz uwzgledniajac zlozone
wnioski. Projekt planu stanowi zmiang obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktéra w zdecydowanej wigkszosci analizowanegg- terenu dokonuje adaptacji dotychczasowego przeznaczenia,
a tym samym nie narusza istniejgcego prawa wilasnosci terenu.

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenistwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny,
obiekty iurzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

9) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego. Interes publiczny zachowany zostal réwniez poprzez wyznaczenie terenéw
inwestycyjnych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa w bezposrednim sasiedztwie spolecznej infrastruktury
zaspokajajacej potrzeby mieszkancow.
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu
spoleczenstwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie zart.17 pkt 1oraz pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2013 r. poz. 1235 ze zm.) Burmistrz Szubina kolejno dopeini
czynnosci okreslone w ww. ustawach. Oglosit w prasie miejscowej, atakze w sposOb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce
itermin skladania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwosci skladania wnioskéw zostala réwniez
zamieszczona na stronie internetowej gminy wdniu 10.12.2014 r. W okresie przewidzianym na skiadnie
wnioskéw nie wplynely zadne wnioski. Nastepnie oglosit w prasie miejscowej a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wylozenia i wylozono ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano
o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.
Informacja o wylozZeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci skladania uwag i terminie
dyskusji publicznej zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu 10.09.2015 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sig w dniu 19.10.2015 r. W ustawowym
terminie, tj. do dnia 20.11.2015 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Burmistrz Szubina na kazdym etapie
procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewniat jawnosé i przejrzysto§¢ ww. procedury.
W szczegélnosci dotyczy to etapow zwigzanych zudzialem spoleczenstwa. W calosci  wypelniono
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnil stalg
mozliwoéé udzielenia wszelkich informacji zwiazanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci: plan
miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym system6w zaopatrzenia w wodg. Wyznaczono zaopatrzenie
w wode zgminnej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi. Istniejgca sieé
wodociggowa w pelni zapewnia dostateczng ilo$¢ wody dla zabudowy istniejacej oraz posiada rezerwy dla
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla zabudowy projektowane;j.

-

14) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposdb  zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenii, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne:
przedmiotowy plan miejscowy jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégo czesci wsi
Rynarzewo i Male Rudy przyjetego przez Rad¢ Miejska w Szubinie w dniu 29 maja 2012 r., uchwalg nr
XX1/155/12. Podstawa do przystapienia do zmiany planu z2012roku s3 ztozone wnioski mieszkaficow
Rynarzewa. Wszystkie wnioski dotyczyly przede wszystkim dopuszczenia mozliwosci wydzielenia dzialek
mniejszych niz 1000 m? oraz umozliwienia na ich terenie lokalizacji zabudowy, pomimo braku podigczenia do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Dla terenéw objetych zmiana zasadnicze przeznaczenie terenow nie uleglo
zmianie. Wprowadzono nowe parametry wielkosciowe dzialek oraz nowa regulacje dotyczaca gospodarki
Sciekowej. Cze$ciowo tez zmieniono przeznaczenie dla dziatek o numerach: 461/7 1461/16 poprzez
dopuszczenie ruchu pojazdéw. W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza
Szubina o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, nie wplynely wnioski od oséb fizycznych
i prawnych. Podobnie na etapie wylozZenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynela zadna uwaga.
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Jednoznacznie $wiadczy to, Ze istniejgcy i planowany sposéb uzytkowania i zagospodarowania omawianego
terenu zachowuje réwnowage migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego: tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy
okreslone w planie, wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i polozenie w obszarze istniejgcej,
uksztaltowanej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego polozony jest w strukturze zabudowy miejscowosci Rynarzewo. Obszar ten
jest juz czgsciowo zainwestowany ipolozony na terenie istniejgcego osiedla. Ze wzgledu na polozenie
w obszarze o duzej intensywnosci zabudowy w przypadku ukladu drogowego ma miejsce zachowanie
zasadniczego ukladu drég obstugujgcych analizowany teren. Ponadto istniejaca i projektowana sie¢
komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztattowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wlasciwe
i oszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaiicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu: czes$é
zachodnia obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego bezposrednio przylega do
centralnej czgSci miejscowosci, w bliskim sasiedztwie znajduje si¢ przystanek transportu zbiorowego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej bardzo dobra
dostepnos¢ do istniejgcej sieci transportu zbiorowego poprzez wyznaczone ciggi komunikacyjne.

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:
zapewniono obsluge komunikacyjng zistniejacych i projektowanych drég publicznych oraz wewnetrznych.
Parametry ciggéw komunikacyjnych umozliwiaja w liniach rozgraniczajacych na zrealizowanie ukladu
komunikacji pieszej i rowerowe;j.

- dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy w szczegélnosci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy: Tereny przeznaczone dla nowej zabudowy usytuowane sa w bezposrednim sgsiedztwie
juz istniejacych terenéw ustugowych imieszkaniowych, beda stanowily ich uzupelnienie. Obszar objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej, w granicach duzej idobrze wyposazonej w infrastrukture spoleczng miejscowosci. Ustalenia
planu miejscowego maja na celu przede wszystkim adaptowanie iporzadkowanie istniejacego
zagospodarowania oraz uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa wart. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Proponowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny zuchwala Rady Miejskiej
w Szubinie nr LII/414/14 zdnia 28 paZdziernika 2014 r. wsprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Szubin oraz obowigzujacych planéw
miejscowych dla terenéw miasta i gminy Szubin.

-

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzZet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztéw inwestycyjnych realizacji planu, poprzez uzupelnienie terenéw
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie istniejacej infrastrukfury
spolecznej oraz istniejgcego transportu publicznego.

Zmiana planu wprowadza catkowicie zbieZzne ustalenia z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin. Rekomendowany plan miejscowy jest realizacjg polityki
przestrzennej gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Szubin uchwalonego uchwata nr XV/132/15 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 5 listopada 2015 r.

Projekt planu zawiera ustalenia o charakterze proekologicznym, majace na celu minimalizacje szkodliwego
oddziatywania izachowanie wysokiej jakosci srodowiska i krajobrazu. Wiaze si¢ to z czesciowym zakazem
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (nie
dotyczy inwestycji celu publicznego zzakresu lgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi).
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Zaproponowane zagospodarowanie terenéw bedzie prowadzi¢ do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i réznorodnosci form krajobrazowych.

Zapisy dotyczace tego obszaru zostaly tak skonstruowane, aby w sposéb maksymalny ogranicza¢ negatywne
skutki oddzialywania z terenéw inwestycyjnych i komunikacyjnych na tereny o funkcji mieszkaniowej. Celem
planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozadanych funkcji i dziatalnosci (wynikajacych
z potrzeb i aspiracji mieszkancow oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych
(zwigzanych z charakterystyka fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajacych z charakteru
sasiedztwa, uwarunkowafi prawnych, uwarunkowan wynikajacych zdobrych praktyk w planowaniu
przestrzennym, tak by wsposéb optymalny uwzgledni¢ zaréwno istniejace potrzeby, jak imozliwosci ich
realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkéw i oddzialywan.

W powyZzszym stanie rzeczy mozna projekt planu przedstawi¢ Radzie Miejskiej w Szubinie pod obrady

w celu jego uchwalenia.
il
4 tur Michalhk
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