UCHWALA NR LI11/414/14
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Szubin oraz obowigzujacych planéw miejscowych dla terenéw miasta i gminy Szubin

Na podstawie 8 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
64511318 oraz z2014r. poz. 37911072) oraz art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647, 9511 1445; z2013r. poz. 21, 4051 1238 oraz
72014 r. poz. 379, 1446 1 768) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ przedlozone przez Burmistrza Szubina wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Szubin w latach 2010-2014, ktore stanowia zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Stwierdzi¢ potrzebe kontynuacji dalszych prac nad realizacja zadan i celow wskazanych w uchwale nr
XXX/251/05 Rady Miejskiej w Szubinie zdnia 27 pazdziernika 2005r., w sprawie aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin oraz obowigzujacych planow
miejscowych dla terenow miasta i1gminy Szubin, w zakresie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin, z uwzglednieniem nowych uwarunkowan spoleczno —
gospodarczych, o ktorych mowa w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 3. Uzna¢ za nieaktualny w czesci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Rynarzewo
i Mate Rudy, gmina Szubin, uchwalony uchwata nr XXI/155/12 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 29.05.2012 r.,
w zakresie odnoszacym si¢ do warunkow zagospodarowania na dziatkach ponizej 1000 m?.

§ 4. Uzna¢ za nieaktualny w czeSci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji
kruszywa, zabudowy mieszkaniowej irekreacyjnej w Zurczynie, gmina Szubin, uchwalony uchwala nr
XXVII/271/2001 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 19.09.2001 r., w czesci dotyczacej rekultywacji terenu po
eksploatacji kruszywa naturalnego.

§ 5. Uzna¢ za nieaktualny w czg¢$ci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 750,
751, 752, 753, 754, 755, 756, 757, 758, 788 1 791 w Szubinie, uchwalony uchwala nr VII/60/03 Rady Miejskiej
w Szubinie z dnia 26.06.2003 r., w zakresie odnoszacym si¢ do umozliwienia zagospodarowania dziatek, ktore
obecnie s3 we wladaniu w czeSci Agencji Nieruchomos$ci Rolnej i 0s6b fizycznych, a obecne przepisy prawa
nie pozwalajg na ich potaczenie.

§ 6. Sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla nastgpujgcych terenow:

1) zlokalizowanych na pétnoc od cmentarza, pomiedzy ulicami: Nakielskg i Wiejska w Szubinie, az do granic
administracyjnych miasta;

2) wokot obserwatorium astronomicznego nalezgcego do Palucko-Pomorskiego Stowarzyszenia Astronomiczno-
Ekologicznego w Niedzwiadach, gmina Szubin.

§ 7. Zobowigza¢ Burmistrza Szubina do przygotowania projektow uchwal o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planow miejscowych, o ktérych mowaw § 3,41 5.

§ 8. Zobowiaza¢ Burmistrza Szubina do przygotowania projektow uchwat o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego planoéw, dla terenéw, o ktérych mowa w § 6.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LI1/414/14
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY SZUBIN W LATACH 2010-2014

Burmistrz zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.),
ma obowigzek wykona¢ ocene aktualnosci studium i planéw miejscowych. Ocenia on
takze postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium. Rzeczona analiza,
poza oceng planow i studium obejmuje takze analize ztlozonych wnioskow o
sporzadzenie lub zmiane plandéw miejscowych. Ponadto szczegdtowej analizie
poddane sg takze decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu. W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Szubina analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Szubin w latach 2010-2014
nasuwa sie kilka podstawowych wnioskéw co do polityki przestrzennej prowadzanej
na terenie gminy Szubin, ktére zaprezentowane sg ponizej.

Odnoszac sie do aktualnosci obecnie obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin, nalezy
stwierdzi¢, ze jest ono w czesci zdezaktualizowane. Problem ten zostat juz
zauwazony w 2005 r., kiedy to sporzgdzono poprzednig ocene aktualnosci studium i
planéw miejscowych. Wyznaczono wowczas podstawowe kierunki zmian studium i
zgtoszono konieczno$¢ zmiany ww. studium w catosci. Zmiany te nie zostaty
zrealizowane.

Na przestrzeni kilku minionych lat doszty nowe problemy polityki
przestrzennej, wczesniej niezdefiniowane. W  nowopowstajgcym  studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin
nalezy ustali¢ granice nastepujgcych terenéw:

1. obszarow Natura 2000 na terenie gminy Szubin;

2. inwestycyjnych, dla ktérych wymagane jest wyznaczenie stref
ochronnych, z duzym naciskiem na potencjalng strefe ekonomiczng w Kowalewie;

3. obejmujgcych ztoza kopalin;

4, bez prawa zabudowy, w oparciu o studium granic bezposredniego
zagrozenia powodzig dla zlewni rzeki Notec;

5. pod lokalizacje odnawialnych zrédet energii, bgdz zakazu ich lokalizacji.
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W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze stanowisko Rady Miejskiej w Szubinie
wyrazone w uchwale z 2005 o potrzebie zmiany studium uchwalonego w 2000 r. oraz
przyjete wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Szubin w latach 2006-2009, uchwalone uchwatg nr LII/425/10 Rady Miejskiej w
Szubinie z dnia 30 wrzesnia 2010 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin oraz
obowigzujgcych planéw miejscowych dla terendw miasta i gminy Szubin, sg w
dalszym ciggu aktualne. Chodzi tutaj przede wszystkim o dostosowanie zapisow
studium do obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu
przestrzennym. Powinno sie takze zintensyfikowa¢ dziatania na gruncie dokonczenia
prac nad projektem studium. Istnieje silna potrzeba posiadania aktualnego studium,
odpowiadajgcego dzisiejszym czasom i realiom przestrzennym.

Gtownym celem rozwoju funkcjonalno-przestrzennego powinny byé
miejscowosci, ktére cieszg sie najwiekszym zainteresowaniem inwestorow tj.
Rynarzewo, Szkocja, Mate Rudy, Smolniki, Szubin Wies, Zamos$¢, Kotaczkowo oraz
Skérzewo. Takg konkluzje potwierdzajg takze liczby wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage,
tak duzy ruch inwestycyjny na tych terenach, Gmina Szubin powinna przystgpi¢ do
opracowania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wiasnie na tych obszarach.

Przedmiotowa analiza ocenia rowniez aktualnos¢ obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Nalezy stwierdzic,
ze obecnie wszystkie plany miejscowe sg aktualne pod wzgledem ich zgodnos$ci z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wiadomo, ze podmiotem planowania przestrzennego jest cztowiek i to jemu
gtébwnie powinno stuzyé wiasciwie prowadzona gospodarka przestrzenig i w
przestrzeni. Dlatego analizujgc wszystkie plany miejscowe z gminy Szubin nalezy
kilka z nich przewidzie¢ do zmiany zapiséw tak, by nie ograniczaty rozwoju, a byty
jego motorem napedowym, oczywiscie w zgodzie z przepisami prawa.

W najblizszym czasie nalezy rozwazy¢ potrzebe opracowania planu
miejscowego dla potnocnej czesci miasta Szubina, wzdtuz ulicy Nakielskiej az do
samych granic miasta. Jest to obszar, ktory juz obecnie cieszy sie wzrastajgcym
zainteresowaniem inwestorow. Ponadto nalezy zauwazy¢ potrzebe opracowania
planu miejscowego, ktéry uwzgledni wniosek Patucko-Pomorskiego Stowarzyszenia
Astronomiczno-Ekologicznego w Niedzwiadach wokot obserwatorium.

Analizujgc obowigzujgce plany miejscowe oraz ziozone propozycje zmiany
planéw, wysuwa sie wniosek, ze nalezy przystgpi¢ do zmiany planu miejscowego
czesci wsi Rynarzewo i Mate Rudy, gmina Szubin z dnia 29.05.2012 r., rewidujgc
zapisy o zakazie lokalizacji zabudowy na dziatkach ponizej 1000 m? bez zbiorczej
kanalizacji sanitarnej.
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Innym planem, ktory nalezy zmieni¢ w swojej tresci jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa, zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnej w Zurczynie, uchwalony uchwatg nr XXVII1/271/2001 z
dnia 19.09.2001 r. W tym przypadku nalezatoby zmieni¢ zapisy odnoszgce sie do
sposobu rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji. Zmiany prawne
dopuszczajg obecnie szerszg game wypetnienia dotu poeksploatacyjnego réoznym
materiatem. Ponadto daje sie zauwazyC rosngce zainteresowanie problematyka
wydobycia kruszyw naturalnych. Trzeba pamietaC by takie wydobycie mogto sie
rozpoczgc, to w pierwszej kolejnosci muszg powsta¢ odpowiednie zapisy w studium,
a nastepnie nalezy opracowac plan miejscowy.

Kolejnym planem, ktéry nalezaloby zmieni¢ jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek przy ul. Ks. W. Maczkowskiego w
Szubinie z 2003 r. Gtdwnym celem tych zmian jest umozliwienie zagospodarowania
wyznaczonych w planie dziatek, ktére obecnie sg we wtadaniu w czesci Agencji
Nieruchomosci Rolnej i 0séb fizycznych. Natomiast obowigzujgce przepisy prawa nie
pozwalajg na ich potgczenie.

Reasumujgc mozna stwierdzi¢, ze wszystkie obowigzujgce plany miejscowe
spetniajg swojg role ksztattujgc nowg zabudowe, poprzez realizacje zasad tadu
przestrzennego. W ostatnich 4 latach tereny gminy Szubin pokryte planami
miejscowymi zwiekszyty swoj areat. Obecnie na terenie gminy i miasta Szubin
obowigzuje  pietdziesigt szes¢ miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcych swojg powierzchnig obszar 831,60 ha. Wynika z tego,
ze 2,5 % powierzchni gminy pokryta jest planami miejscowymi. W stosunku do
poprzedniej analizy z roku 2010, wida¢ znaczny wzrost pokrycia gminy planami
miejscowymi. Poprzednia analiza wykazata, ze jedynie 0,85 % obszaru Gminy
Szubin posiadata plany miejscowe. Samo miasto Szubin pokryte jest w 31 % planami
miejscowymi. W poprzedniej analizie ten wskaznik wynosit 11 %.

Wzrost pokrycia planami miejscowymi to najlepszy dowdd na to, ze wiadze
gminy obraty wtasciwy kierunek prowadzenia gospodarki przestrzennej. Tak obrana
wizja rozwoju, poprzez planowanie przestrzenne, jest najlepszg wizytowkg
zagospodarowywania gruntow w gminie, co czesto podkreslajg inwestorzy,
zainteresowani przyspieszeniem procesu budowlanego. Bez planéw miejscowych nie
mozna tego dokona¢. W najblizszych latach nalezy podjg¢ dziatania zmierzajgce do
ciggtego zwiekszania areatu pokrycia gminy planami miejscowymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to jedyny dokument
strategiczny mogacy zabezpieczy¢ interesy osdb prywatnych, spotecznosci lokalnej,
zasobow przyrodniczych i gospodarczych na dtugie lata.

Powyzsze zaproponowane zmiany planéw miejscowych oraz wskazane nowe
obszary do opracowania planéw miejscowych nalezy traktowac jako okreslenie
wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planoéw zagospodarowania
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przestrzennego na terenie gminy Szubin, co jest zgodne z art. 32 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4|Strona

Id: 3076D9ES-CDBD-4590-93B0-86F9E99D2962. Podpisany Strona 6



Uzasadnienie

Zgodnie zart. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceniajac przy tym postepy w opracowywaniu planow
miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu oraz wnioskow Ww sprawie
sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych. Nastepnie burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analizy, po
uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania majace na celu zmiang planu badz studium.

Analiza, o ktérej mowa powyzej, zostala opracowana zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na przetomie wrzesnia i pazdziernika 2014 r. Nastepnie na podstawie tejze analizy opracowane
zostaty przez Burmistrza Szubina wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Szubin w latach 2010-2014. Wyniki analizy zostaly poddane opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Szubinie, ktora w swej uchwale wyrazila si¢ pozytywnie o zaprezentowanym dokumencie.

Wyniki z przeprowadzonej analizy zostaty dotaczone jako zalacznik do omawianej uchwaty.

Ogolna konkluzja wytaniajaca si¢ z omawianej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest
fakt, ze w ostatnim czteroleciu nastapit znaczny przyrost obszaréw pokrytych planami miejscowymi. Obecnie na
terenie gminy imiasta Szubin obowiazuje pieédziesigt sze$§¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacych swoja powierzchnig obszar 831,60 ha. Wynika z tego, ze 2,5 % powierzchni
gminy pokryta jest planami miejscowymi. W stosunku do poprzedniej analizy z roku 2010, wida¢ znaczy wzrost
pokrycia gminy planami miejscowymi. Poprzednia analiza wykazata, Ze jedynie 0,85 % obszaru Gminy Szubin
posiadata plany miejscowe. Miasto Szubin pokryte jest obecnie w 31 % planami miejscowymi. W poprzedniej
analizie ten wskaznik wynosit zaledwie 11 %.

Wyniki przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Szubin oraz
uchwata Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej stanowia podstawe do podjecia uchwaly przez Rade
Miejska w Szubinie w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szubin oraz obowigzujacych planow miejscowych dla terenow miasta i gminy
Szubin.

Wspomniana analiza, co do studium wykazata, ze cele okreslone w 2005 roku, nie zostaty zrealizowane, sa
w dalszym ciagu aktualne i nalezy je jak najszybciej zrealizowaé. Od 2006 roku studium jest poddane zmianie,
jednak ze wzgledu na pewne czynniki zewngtrzne, niezalezne od burmistrza, nie mozna zakonczy¢ tych prac.
W nowopowstajacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Szubin nalezy bezwzglednie umiescic¢ nastepujace elementy:

1. Wyznaczenie obszaréw Natura 2000 na terenie gminy Szubin;

2. Wskazanie terenow inwestycyjnych, dla ktérych wymagane jest wyznaczenie stref ochronnych, z duzym
naciskiem na potencjalng strefe ekonomicznag w Kowalewie;

3. Wyznaczenie terené6w obejmujacych ztoza kopalin;

4. Wyznaczenie terenéw bez prawa zabudowy, w oparciu o studium granic bezposredniego zagrozenia
powodzia dla zlewni rzeki Note¢;

5. Wskazanie lub catkowite wyeliminowanie terenow pod lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii.

Ponadto analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym objeta réwniez badanie aktualnosci plandéw
miejscowych pod katem ich zgodnosci z prawem i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Analiza wykazata, ze wszystkie plany miejscowe sa aktualne pod wzglgdem ich
zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami prawa.

Po gruntownym przeanalizowaniu planéw oraz wnioskéw o wprowadzenie zmian w planach Burmistrz
Szubina podjat decyzje o wskazaniu do zmiany trzy ponizsze obowigzujace plany miejscowe:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa, zabudowy mieszkaniowej
i rekreacyjnej w Zurczynie, gmina Szubin, uchwalony uchwalg nr XXVIII/271/2001 Rady Miejskiej w Szubinie
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z dnia 19.09.2001 r., w czesci dotyczacej rekultywacji terenu po eksploatacji kruszywa naturalnego;

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 750, 751, 752, 753, 754, 755, 756,
757, 758, 7881791 w Szubinie, uchwalonego uchwata nr VII/60/03 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia
26.06.2003 r., w zakresie odnoszacym si¢ do umozliwienia zagospodarowania dziatek, ktore obecnie sa we
wladaniu w czgéci Agencji Nieruchomosci Rolnej 1 0s6b fizycznych, a obecne przepisy prawa nie pozwalajg na
ich potaczenie;

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Rynarzewo i Male Rudy, gmina Szubin,
uchwalonego uchwata nr XXI/155/12 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 29.05.2012 r., w czgéci dotyczacej
warunkow zagospodarowania na dziatkach ponizej 1000 m?2.

Nastepnym przedmiotem oceny stanu zagospodarowania przestrzennego w gminie Szubin byly ztozone
wnioski o sporzadzenie nowych planow miejscowych. W wyniku przeprowadzenia ich analizy, majac na uwadze
uwarunkowania przestrzenne, ekonomiczne ispoteczne proponuje si¢ aby w najblizszej przysztosci wszczaé
procedure planistyczng dla nizej wymienionych terenow:

1. zlokalizowanych na potnoc od cmentarza, pomiedzy ulicami: Nakielska i Wiejska w Szubinie, az do granic
administracyjnych miasta;

2. wokol obserwatorium astronomicznego nalezacego do Patucko-Pomorskiego Stowarzyszenia
Astronomiczno-Ekologicznego w Niedzwiadach, gmina Szubin.

Opracowanie planu miejscowego dla terend6w w miescie Szubin wynika z coraz szerszego zainteresowania ta
czescig miasta wérdd potencjalnych inwestorow.

Z kolei sporzadzenie planu miejscowego dla terenéw wokot obserwatorium astronomicznego
w Niedzwiadach miatoby kolosalne znaczenie dla prowadzonych tam badan ipromocji obserwacji nieba
zarowno wsrod mieszkancoéw gminy, jak i 0sob spoza niej. Wnioskodawcy prosza aby na nieruchomosciach
zakaza¢ zabudowy, gdyz nowe budownictwo generuje lune swietlng zaburzajaca badania ciat niebieskich.

Wszczecie postgpowan planistycznych bedzie w gtdéwnej mierze zalezato od ilosci $srodkow finansowych
przeznaczonych na planowanie przestrzenne w budzetach gminy w kolejnych latach.

Powyzsze zaproponowane zmiany plandéw miejscowych oraz wskazane nowe tereny do opracowania planéw
miejscowych nalezy traktowa¢ jako okreslenie wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Szubin, co jest zgodne z art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac pod uwagg powyzsze podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.

1d: 3076D9E5-CDBD-4590-93B0-86F9E99D2962. Podpisany Strona 2





