Projekt

z dnia 02.06.2014 r. Zatwierdzony przez Burmistrza
Szubina

UCHWALA NR......cconvinireenes
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 18 czerwea 2014 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci wsi Zamosé, gmina
Szubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r., poz.
594, 64511318 oraz z2014r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647, 9511 1445; z2013 r., poz. 21, 4051 1238 oraz
z 2014 r., poz. 379) wzwiagzku zart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowe]j Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogé6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szubin uchwalonego uchwatg nr X VIII/180/2000 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia
20 wrzesnia 2000r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pohudniowej czesci wsi
Zamos’é, gmina Szubin.

2. Integralng czgs¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zalacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiagniecia

zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.
2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg byé stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalefi
rysunku stanowiacego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. Wrealizacji miejscowego planu, oprécz ustalefi przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegélne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terenow
wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowigzuja:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Projekt Strona 1



Rozdzial 2.
Ogdlne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg w granicach obszaru objetego planem, oile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny :
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
b) ustug o$wiaty, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, o symbolu — UO/US/ZP,
¢) parkingu z terenem zieleni urzadzonej, o symbolu - KP/ZP
d) infrastruktury technicznej — kanalizacja, o symbolu - K,
e) rolne — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, o symbolu — R-ZZ,
f) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,
g) drogi wewngtrznej, o symbolu - KDW,
h) publicznego ciagu pieszego, o symbolu — KX.

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstuga, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi. '

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
~ 1) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca si¢ zywoploty,

2) ze wzgledu na sasiedztwo drogi krajowej nr 5 oraz planowang realizacj¢ drogi ekspresowej S5 zaleca sig
uwzglednienie potencjalnego wzrostu ucigzliwosci akustycznej i drgan, w realizacji projektowanych inwestycji.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,
2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdliczesnej: w przypadku
natrafienia podczas rob6t ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy zastosowaé si¢ do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegélna dbalos¢
o wysokg jako$¢ estetyczng elementow wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektéw malej architektury,
o$wietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: .
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych,

2) adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, rozbudowg, nadbudowg iremonty na warunkach dotyczacych nowej zabudowy, w zakresie
parametréw technicznych budynku,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejagcych budynkéw zzachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +15%,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejgcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

5) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw dopuszcza sig realizacj¢ potaci
dachowych uwzgledniajac dotychczasowa kolorystyke, pokrycie dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych
z tolerancja do +10°,
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6) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejacych budynkéw dopuszcza sie realizacje
inwestycji uwzgledniajac dotychczasowe funkcje.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw w tym terenéw gdmiczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: czg$¢ terenu opracowania planu zostala objeta w,Studium
Ochrony Przeciwpowodziowej dla Zlewni Noteci” granicami zasiegu wod powodziowych.

9. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala sie granic obszaréw
wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci. ‘

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajgcych drég przeznaczone sa do ruchu ipostoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji Sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem i obshigg komunikacji;

3) szczegblowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycji,

4) obowigzuje wydzielenie na terenie dziatki budowlanej miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 3 miejsc
parkingowych na 100m? powierzchni ustugowej, minimum 1 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni
uzytkowej budynkéw sportu i rekreacji, oraz minimum 1 miejsce parkingowego na budynek mieszkalny,

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odregbnymi,

b) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw.
8) odprowadzanie wod opadowych:
a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi, _

b) z terenéw komunikacji odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej: do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy z przewidywanej rozdzielczej sieci gazowej
$redniego ci$nienia gazu ziemnego lub za pomocg indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny,

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - nalezy zachowaé normatywne wartosci emisji
spalin do atmosfery, okre§lone w przepisach odrgbnych i szczegolnych,

11) zasady obshigi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie istniejgcych, przebudowywanych iremontowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
z istniejacych sieci elektroenergetycznych,

b) projektowang sie¢ niskiego napiecia nalezy powigza¢ z istniejacg siecia nn,

¢) w przypadku istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia przewidzianych do zachowania (do czasu
zuzycia gospodarczego) dopuszcza si¢ mozliwosé zasilenia obiektéw przylaczem napowietrznym zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

d) zaklada si¢ utrzymanie w istniejgcej formie i przebiegu napowietrzne linie nn i SN. Ewentualna przebudowa

Iub skablowanie istniejgcych linii napowietrznych nn i SN odbywa¢ si¢ bedzie na wniosek zainteresowanej
strony, zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi,
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e) realizacja sieci uzbrojenia elektroenergetycznego mozliwa bedzie pod warunkiem wyprzedzajacej realizacji
zadan publicznych (drogi, ulice, ciagi piesze)

f) zasilanie projektowanych obiektéw na terenie 1UO/US/ZP z istniejacej wzglednie zprojektowanej linii
niskiego napiecia, wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,,Zamos¢ 57,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na terenie nowej stacji transformatorowe;j stupowe;j,
h) lokalizacja stacji w liniach rozgraniczajacych drogi KD-D2, przy terenach 3MN/U i 8R-ZZ,

i) dla zasilania stacji wybudowaé odcinek linii kablowej $redniego napigcia, poprzez odgalezienie z linii
przebiegajacej przez teren opracowania planu,

i) dopuszczav sie realizacje uzbrojenia elektroenergetycznego w drogach wewnetrznych pod warunkiem
wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-prawnych przez wilascicieli drég wewngtrznych z gestorem
sieci, dla utozenia i eksploatacji sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

k) od istniejacej linii napowietrznej SN obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglodci
5m od osi linii wobie strony; w przypadku likwidacji linii ograniczenia odlegtosci zabudowy stang sig
nieaktualne,

)do czasu likwidacji linii nalezy zagwarantowaé gestorowi sieci dostgp do linii wcelu jej obstugi,
konserwacji, awarii i modernizacji,

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje
teletechniczng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywé6z odpadéw
z pojemnik6w W sposéb zorganizowany przez przedsigbiorstwa posiadajgce stosowne zezwolenia na
$wiadczenie ustug w zakresie odbioru odpadéw komunalnych,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi i szczeg6lnymi.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, zwylaczeniem obiektéw zwigzanych
z organizacja placu budowy,

2) do czasu realizacji ustaleni planu dopuszcza sig uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujgcych zasadach.

13. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

14. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych: teren zlokalizowany
w jednostce oznaczonej na planie symbolem 1UO/US/ZP.

15. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1 na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania
obowiazujace dla poszczegdlnych terenéw objetych planem
§ 7. Teren oznaczony symbolem 1UQ/US/ZP przeznacza si¢ na cel ustug os$wiaty, sportu irekreacji oraz
zieleni %dzonej, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) wysoko$é¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m,

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw matej architektury wiacznie zurzadzeniami i infrastrukturg sportowg
i zieleni ozdobnej,

3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°,
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4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu woéd
_..gruntowych
5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu,

7) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu irealizacje obiektow malej architektury oraz zieleni ozdobnej;
nawierzchnig¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

8) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

9) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dzialki budowlanej,

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco imogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi. '

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2KX przeznacza si¢ na cel publiczny ciggu pieszego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) teren polozony na obszarze szczegllnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne
okreslone w ustawie prawo wodne,

2) teren objety strefg zasiggu wdd powodziowych wyznaczonych w ,,Studium Ochrony Przeciwpowodziowej dla
Zlewni Noteci”,

3) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z realizacjg zadan publicznych.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 3MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem usiug, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m,

2) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzgiednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

3) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 1,5°do 50°,

4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynkéw maksymalnie 5m, kat
nachylenia dachéw od 15°do 45°,

5) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowga funkcja terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci ustug
nie wplywala na funkcje mieszkaniowa, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moZe przekraczaé 40%
powierzchni uzytkowej,

8) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej,
9) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 7,0m,
10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 509,

11) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielef
uzytkowa lub ozdobna),

12) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imoggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Iaczno$ci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.
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§ 10. Teren oznaczony symbolem 4MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m,

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waéd
gruntowych,
3) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 1,5°do 50°,

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
zewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5m, kat
nachylenia dachéw od 15°do 45°,

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ushugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci ushug
nie wplywata na funkcj¢ mieszkaniowa, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni uzytkowej,

8) dopuszcza sig realizacjg zabudowy ustugowej,
9) wysoko$é zabudowy ushugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 7,0m,
10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 50°,

11) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

12) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Teren oznaczony symbolein 5MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ushug, obowiazujg nastgpujgce ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m,

2) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waod
gruntowych,

3) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 1,5°do 500,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci ustug
nie wptywata na funkcje mieszkaniowa, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

5) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni uzytkowe;j,

6) dopuszcza sig realizacje zabudowy ushugowej,
7) wysokos¢ zabudowy ushugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 7,0m,
8) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 50°,

9) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkéw maksymalnie 5m, kat
nachylenia dachéw od 15°do 45°,

10) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcjg terenu,

11) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

12) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,

zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 6MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, obowiazuja nastepujgce ustalenia: :

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m,

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,
3) dachy budynkdéw mieszkalnych o nachyleniu od 1,5°do 509,

4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
zewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5m, kat
nachylenia dachow od 15°do 45°,

5) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci ushug
nie wpltywata na funkcje¢ mieszkaniows, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Igcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni uzytkowe;j,

8) dopuszcza sig¢ realizacjg zabudowy ushigowe;j,
9) wysokos¢ zabudowy ushugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 7,0m,
10) dachy budynkéw ushugowych o nachyleniu od 1,5°do 50°,

11) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

12) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

14) obowiazuje zakaz obstugi terenu z drogi krajowej nr 5.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 7R-ZZ, 8R-ZZ i 9R-ZZ przeznacza si¢ na cel terenu rolnego — obszar
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne okre$lone w ustawie
prawo wodne,

- 2) dopuszcza si¢ wytacznie uzytkowanie terenéw jako terenu rolnego bez prawa do zabudowy,
3) dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu,

4) teren objety strefg zasiggu wod powodziowych wyznaczonych w ,,Studium Ochrony Przeciwpowodziowej dla
Zlewni Noteci”,

5) obowiazuje zakaz sadzenia drzew lub krzew6w, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz ro$linnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

6) obowiazuje zakaz zmiany uksztattowania terenu,

7) obowigzuje zakaz skladowania materialéw oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robét zwigzanych
z regulacjg lub utrzymywaniem woéd oraz brzegu, atakze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowg lub
przebudowa waldéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura,

8) zakaz grodzenia dziatek do linii wody,

9) obowiazuje zakaz obstugi terenu z drogi krajowej nr 5.
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§ 14. Teren oznaczony symbolem 10K przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej — kanalizacja.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 11KP/ZP przeznacza si¢ na cel parkingu zterenem zieleni urzadzonej,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury i zieleni ozdobnej,

2) nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

3) minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna).

§ 16. Teren oznaczony symbolem KD-D1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej, poszerzenie
istniejgcej drogi:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzefi infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej zwigzanych z obshugg techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 17. Teren oznaczony symbolem KD-D2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowe;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzefi zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzefi zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obshuga techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 18. Teren oznaczony symbolem KDW przeznacza si¢ na cel drogi wewneirznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu, a takze urzadzef zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowga funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial .
Przepisy konicowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.

§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Szubin oraz
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Projekt Strona 8



§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Kujawsko — Pomorskiego.

NACZELNIK IAEU
A/ Zbhighiew’Behnke
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Zatgcznik Nr2-do-Uchwaty Nr—m
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 18 czerwca 2014 1.
LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
POLUDNIOWEJ CZESCI WSI ZAMOSC, GMINA. SZUBIN

Projekt

Lp. Tresé uwag Ustalenia projektu Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi Zglaszajacy
planu dla uwage z data
nieruchomofdci, ktérej wplywu
dotyczy uwaga uwagi
1. | Skladajacy uwage KDW —teren drogi | Przebieg drogi publicznej oznaczonej na rysunku Ireneusz
nie zgadzaja si¢ na wewnetrznej planu symbolem KD-D2 zostal niezmieniony. Droga |i Aleksandra
wprowadzenie na ich KD-D2 - teren ta ma za zadanie skomunikowanie terenow G.
dzialce publicznej -| przeznaczony na cele | przyleglych do niej konturéw urbanistycznych. data wplywu
drogi. drogi Ponadto tereny drég publicznych maja oznaczenia 13.03.2013 r.
publicznej KD i tylko te drogi beda przejmowane na wlasnosé
dojazdowej gminy. W projekcie planu symbol KDW to droga
wewngtrzna niepubliczna, pozostajaca we wladaniu
0s0b prywatnych.
2. | Umieszczenie na rysunku | 1UO/US/ZP —teren | Uwaga nie uwzgledniona w calosci, ze wzgledéw Teresa S.
planu przepompowni przeznaczony technicznych nie ma mozliwosci lokalizacji
$ciekdw zgodnie na cel ushug owiaty, |przepompowni $ciekéw na proponowanym terenie. |data wpltywu
Z Zaproponowana sportu i rekreacji oraz 19.03.2013 r.
lokalizacjg. zieleni urzadzonej;
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Skiadajacy uwage
nie wyrazaja zgody na
przeprowadzenie drogi
publicznej oznaczonej na
projekcie planu KD-D2
przez ich wlasnos¢, dziatke
(droga wewnetrzna
prywatna) nr 289/19 oraz
na pomniejszenie
powierzchni pod zabudowe
na terenie dz. nr 289/17.

dz. nr 289/17
zmajduje si¢
w konturach
urbanistycznych
oznaczonych
symbolami:

- SMN/U - teren
przeznaczony na cel
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

z dopuszczeniem
usthug;

- KD-D2 - teren
przeznaczony na cele
drogi
publicznej
dojazdowej

dz. nr 289/19

znajduje si¢ na terenie
KD-D2 - teren
przeznaczony na cele
drogi publicznej
dojazdowej

Pomimo iz w tresci uwagi Panstwo Malgorzata

i Mirostaw K. wpisali, ze dotyczy ona zarzadzenia
nr 0050.1.41.2013 z dnia 29 kwietnia 2013 r., to
Burmistrz Szubina przyjat przedmiotows uwage
poniewaz odnosi si¢ ona do wytozonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zostala ztozona w terminie. Droga
KD-D2, w czesci prowadzgcej do istniejacej ul.
Bydgoskiej (droga powiatowa) wyznaczona jest
czgsciowo po juz istniejacych granicach
ewidencyjnych, m.in. na dzialce oznaczonej
numerem 289/19. Teren ten jest uzytkowany jako
dojazd do istniejacych dziatek. W aktualnym wypisie
z rejestru gruntéw dziatka nr 289/19 jest
sklasyfikowana jako droga. Zgodnie z powyzszym
nalezy stwierdzi¢, ze wyznaczenie przedmiotowej
drogi publicznej odbywa sig¢ bez naruszenia
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej na
omawianym terenie. Cze$¢ dzialki nr 289/17 -
obecnie zabudowana, przeznaczona jest w planie
miejscowym pod realizacje drogi publicznej (ok.
8m? éciecia na poprawe widocznosci skretu drogi
KD-D2), co nie wplywa w istotny sposéb na
zmniejszenie powierzchni dziatki mozliwej do
zabudowy. Ponadto nalezy podkresli¢, ze
wyznaczenie omawiangj drogi KD-D2 pozwala na
utworzenie wspélnego skrzyzowania z ulica
Dworcowa w pasie drogi powiatowej. Utrzymanie
jednego wspdlnego skrzyzowania jest niezwykle
istotne dla zachowania bezpieczenstwa w ruchu
drogowym. Ponadto nalezy ogranicza¢ ilosé¢
skrzyzowan z drogami zbiorczymi lub lokalnymi
jakimi s drogi powiatowe. ‘

Malgorzata
i Mirostaw K.

data wplywu
26.02.2014 r.

Projekt
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Projekt

4. | Sktadajacy uwage wnosi: | dz. nr 289/18 Droga KD-D2, w czesci prowadzacej do istniejacej | Marek S.
W zwigzku z planowana | znajduje sie ul. Bydgoskiej (droga powiatowa) wyznaczona jest —
drogg KD-D2 nie zgadzam |w konturach cze$ciowo po juz istniejgcych granicach data wplywu
si¢ z projektem planu urbanistycznych: ewidencyjnych. Teren ten jest uzytkowany jako 28.03.2014r.
zagospodarowania - KD-D2 - teren dojazd do istniejgcych dziatek. W aktualnym wypisie
w miejscowosci przeznaczony na cele |z rejestru gruntéw dziatka nr 289/19 jest
Zamo§¢ dotyczy to dzialek |drogi sklasyfikowana jako droga. Dalszy przebieg drogi
289/19 i 289/18. Po publicznej KD-D2 wyznaczony zostal na czesci dziatki nr
oddzieleniu terenéw dojazdowej; 289/18, ktora objeta jest strefa obszaru szczegdlnego
pod planowang drogg - 8R-ZZ - teren zagrozenia powodzia, czyli jest wylaczona
pozostanie bezwarto$ciowy | rolny , obszar z mozliwosci realizacji zabudowy kubaturowej. Dla
kawatek ziemi.” szczegllnego dziatki nr 289/18 zostata wydana decyzja nr

zagrozenia powodzig. | 212 z dnia 15.04.2011 r., znak:GP/RZP.7331-
7/10/11, odmawiajgca ustalenia warunkow
dz. nr 289/19 zabudowy z uwagi na wystepowanie wspomnianego
znajduje sig obszaru szczegdlnego zagroZzenia powodzia. Zgodnie
w konturze Z powyzszym nalezy stwierdzié, ze wyznaczenie
urbanistycznym przedmiotowej drogi publicznej odbywa sig bez
0znaczonym naruszenia mozliwosci realizacji zabudowy
symbolem KD-D2 - | mieszkaniowej na omawianym terenie.
teren przeznaczony | Ponadto nalezy podkreslié, ze wyznaczenie
na cele drogi omawianej drogi KD-D2 pozwala na utworzenie
publicznej wspblnego skrzyzowania z ulica Dworcowa w pasie
dojazdowej drogi powiatowej. Utrzymanie jednego wspdlnego
skrzyzowania jest niezwykle istotne dla zachowania
bezpieczenistwa w ruchu drogowym. Ponadto nalezy
ograniczaé ilo§é skrzyzowan z drogami zbiorczymi
lub lokalnymi jakimi sg drogi powiatowe.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Szubinie

z dnia 18 czerwca 2014 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZA?ISANYCH_W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA POLUDNIOWEJ CZESCI WSI1 ZAMOSC, GMINA SZUBIN

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Szubinie okresla nastepujacy sposéb realizacji izasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawa z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym nalezg do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw.

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu

stanowig:

a)

b)

c)

9

b)

2)

Projekt

Drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym, wurzadzeniami infrastruktury technicznej,
ofwietleniem, Sciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym
zmniejszajagcym ucigzliwo$¢é komunikacyjna w stosunku do innych funkeji wrozumieniu przepiséw
ochrony Srodowiska; modernizacja istniejgcych zjazdéw oraz budowa nowych polaczen komunikacyjnych
zterenu objetego planem miejscowym, realizacja drég dojazdowych publicznych, prace zwigzane
zutrzymaniem imodernizacja terenu drég publicznych oraz parkingéw zrealizowanych w liniach
rozgraniczajgcych tych drég, perspektywiczna budowa o$wietlen drogowych irealizacja malej architektury
zwiazanej z funkcja drogows. ‘

urzjdzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji, adaptacja
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowa stacji transformatorowej SN,

sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno
—kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych podiaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j,

2. Sposéb realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami inormami, wtym m. in. zUstawa zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwiefi publicznych
(Dz.U.z2013 r., poz. 907 ze zm.), Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. Uz 2013 r., poz.
1409 ze zm.), Ustawg zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz.U.z2013r., poz. 260 ze zm.),
Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z2013 r. poz. 1232 ze zm.), Inwestycje
w zakresie przesylania idystrybucji paliw ienergii elektrycznej realizowane beda w spos6b okreslony
w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z2012r. poz. 1059 ze zm.). Sposéb
realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno —
technologicznych gwarantujagcych wysoka jako$¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje
inwestycji.
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potudniowej czedci wsi Zamosé, odbywaé sie bedzie
zgodnie z zaloZeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szubin.

3. Zasady finansowania:
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a) Realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie finansowana
przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawa zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U.z2013r. poz. 885ze zm.) oraz zUstawg z dnia 16 grudnia 2005t. o finansowaniu infrastruktury
transportu lgdowego (Dz. U. z 2005 r. Nr 267, poz. 2251 ze zm.).

b) Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energig
elektryczng bedzie realizowana ze $rodkéw finansowych przedsiebiorstwa energetycznego posiadajacego
wymagang koncesje oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci.

c) Inwestycje zzakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekéw (Dz. U. z 2006 1. Nr 123. poz. 858 ze. zm.) ze $rodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Burmistrz Szubina
ul. Keytska12, 88-200 Szubin

Uzasadnienie

Projekt

W dniu 4 czerwca 2009r. Rada Miejska w Szubinie podjeta uchwale nr XXXVI/272/09 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci wsi
Zamo$¢, gmina Szubin.

Przedmiotowa uchwala zostata podjgta na wniosek Burmistrza Szubina. Powierzchnia terenu objeta uchwatg
wynosi ok. 7,50 ha.

Podstawg prawng sporzadzenia omawianego planu miejscowego jest art. 4 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.), atakze zapisy
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 1. oudostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U.Nr 199 poz.
1227 ze zm.). Zgodnie zart. 14 ust. 11 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rada miejska podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzemia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry wustali przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okresli sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym ograniczony jest:
- od péinocy ul. Bydgoska, Klonowa i Wierzbowa;

- od zachodu granice dzialek nr: 412 i 289/14;

- od poludnia granice stanowi rzeka Note¢;

- od wschodu droga krajowa nr 5.

W przewazajacej czesci analizowany teren zainwestowany jest juz zabudowa jednorodzinng, ktéra jest we
wladaniu os6b prywatnych. Ponadto znajduje sie tutaj takze $wietlica wiejska wraz zcalg infrastrukturg
rekreacyjna przeznaczong dla mieszkaficéw solectwa Zamo$é. Niewielka cze$é teremu to wolne tereny
inwestycyjne stanowigce grunty rolne lub laki nadnoteckie, ktére zlokalizowane s3 na obszarze zagrozenia
powodziowego.

Projekt planu miejscowego opracowano zgodnie z wytycznymi zapisanymi w normach prawa oraz najlepsza
wiedzg techniczng iurbanistyczng na kopii mapy zasadniczej wskali 1:1000. Po podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, Burmistrz Szubina rozpoczat procedur¢ sporzadzenia planu
miejscowego i przeprowadzit kolejno nastgpujgce czynnosci:

1. zbadal zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan projektu plann zustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin. W wyniku dokonanej analizy, nalezy
stwierdzi¢, ze zapisane w uchwale przeznaczenia terenéw planu miejscowego sa zgodne z zapisami wyzZej
przywolanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie przygotowat
odpowiednie materiaty geodezyjne i ustalil niezbedny zakres prac planistycznych;

2. przystgpit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o przystapieniu do opracowania rzeczonego projektu;

3. zawiadomit instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu o przystapieniu do
opracowania projektu;

4. przygotowal projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko i otrzymat
pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej do sporzadzonego projekiu planu
miejscowego; : ‘

5.uzyskal wymagane prawem uzgodnienia iopinie do projektu planu od wyznaczonych organéw
administracji publicznej i instytucii;

6. oglosit w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o wylozeniu projektu planu wraz zprognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Trwato ono od dnia 18 lutego 2013 r. do 22 marca 2013 r.
Witym czasie zorganizowano takze dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami urbanistycznymi
w projekcie. Uwagi mozna bylo sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 kwietnia 2013 r. Byto to
pierwsze wylozenie projektu planu.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w wyzej wymienionym terminie
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wplynely 4 uwagi. Nastepnie Burmistrz Szubina, na podstawie art. 17 pkt 12 rozpatrzyl je iwydat
rozstrzygniecie w formie zarzadzenia nr 0050.1.41.2013 zdnia 29 kwietnia 2013. Jedna uwaga zostala
w catosci odrzucona przez burmistrza, a dotyczyla przebiegu drég na terenie dzialki Panstwa G. w Zamosciu.
Druga odrzucona uwaga dotyczyla lokalizacji przepompowni $ciek6w i zostata zlozona przez Panig Terese S.
Burmistrz Szubina nie przychylil si¢ do zlokalizowania przedmiotowej przepompowni na terenie wskazanym
przez Panig S.

Po opracowaniu nowego projektu planu z uwzglednionymi uwagami, burmistrz ponownie wystat rzeczony
projekt do opinii oraz uzgodnien z ustawowo wskazanymi organami i instytucjami.

Po uzyskaniu aprobaty. ze strony organ6w i instytucji, projekt planu ponownie zostal wylozony do wgladu
publicznego, co miato miejsce w dniach od 31 stycznia 2014 r. do 7 marca 2014 r. Ostateczny termin skladania
uwag wyznaczono na dzien 28 marca 2014 r.

Takze ipodczas tego wylozenia do Burmistrza Szubina wplynely uwagi. Bylo ich trzy. Dwie znich
nie zostaly uwzglednione, co zostalo rozstrzygniete w zarzadzeniu nr 0050.1.52.2014: -z 17 kwietnia 2014 r.
Obydwie dotyczyly likwidacji drogi KD-D2. :

Przedmiotowy plan miejscowy wyznacza nastepujace kontury urbanistyczne:

1. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, o symbolu — MN/U,
2. ushug o$wiaty, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, o symbolu — UO/US/ZP,

3. parkingu z terenem zieleni urzadzonej, o symbolu — KP/ZP

4. infrastruktury technicznej — kanalizacja, o symbolu — K,

5. rolne — obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, o symbolu —R-ZZ,

6. drég publicznych dojazdowych, o symbolu —KD-D,

7. drég wewngtrznych, 6 symbolu —KDW,

8. publicznych cigg6éw pieszych, o symbolu — KX.

Zgodnie z zapisami ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko burmistrz wszczat odpowiednig procedurg
dla dokumentéw wymagajacych przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Projekt
planu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko otrzymal wszystkie wymagane prawem pozytywne opinie
i uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Paistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nakle nad Notecig. Nastgpnie Burmistrz Szubina wyznaczyl terminy na zapoznanie
sie ziredcig projektu planu oraz prognozy. Terminy te byly tozsame zdata wylozenia prOJektu planu do
publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia prognozy z planem miejsckowym do burmistrza nie wplynely Zzadne wnioski i uwagi
zZwigzane ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko.

Dla terenéw przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych, przewiduje si¢ ustalenie stawki procentowej
dla naliczenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia, w wysokosci 30%.

Ustalenia planu okreslaja zasady lokalizacji nowych obiektéw wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu, co w sposéb wydatny
poprawi jako$¢ i funkcjonalno$¢ Zzycia mieszkaricéw. Dzigki wskazaniu w planie miejscowym odpowiednich
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz gabarytéw obiektéw, intensywnosci zabudowy mozemy w realny
sposéb przyczyni¢ si¢ do ochrony dziedzictwa przyrodniczego, kulturowego, krajobrazowego oraz do
podniesienia waloréw architektonicznych okolicy. Na terenie objetym planem mozliwe jest znaczne
przyspieszenie procesu inwestycyjnego, a tym samym wzrosnie atrakcyjnos¢ inwestycyjna tego terenu.

Waznym elementem przedmiotowego planu miejscowego jest wprowadzenie zakazu zabudowy na obszarze
zagrozenia przeciwpowodziowego Sa to tereny oznaczone symbolami 7R-ZZ, 8R-ZZ i9R-ZZ
Z przeznaczeniem na cele rolne — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dzigki temu chronione sg tereny
zalewowe przed ich zabudowa.

Analizujac zapisy planu izaproponowane rozwigzania urbanistyczne nalezy zwréci¢é uwage, Zze na
zdecydowanej wigkszosci terenu nie zajda Zadne zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni. W wigkszosci
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przypadkéw plan ten porzadkuje pewien zastany stan rzeczy, uscislajac jedynie pewne procedury budowlane.

- Projekt planu-zawiera-ustalenia-o-charakterze-proekologicznym,-majace-na-celu-minimalizacje-szkodliwego -

oddzialywania i zachowanie wysokiej jakosci Srodowiska ikrajobrazu. Wiaze si¢ to z czg¢Sciowym zakazem

Projekt

realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko (nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi).
Zaproponowane zagospodarowanie terenéw bedzie prowadzi¢ do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
iréznorodnosci form krajobrazowych. '

Zapisy dotyczace tego obszaru zostaly tak skonstruowane, aby w sposob maksymalny ogranicza¢ negatywne
skutki oddzialywania z terenéw inwestycyjnych i komunikacyjnych na tereny o funkcji mieszkaniowej.Celem
planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozadanych funkcji idziatalnosci (wynikajacych
z potrzeb i aspiracji mieszkancow oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych
(zwigzanych zcharakterystyka fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajacych z charakteru
sgsiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan wynikajacych zdobrych praktyk w planowaniu
przestrzennym, tak by w sposéb optymalny uwzglednié zar6wno istniejace potrzeby, jak imozliwosci ich
realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkéw i oddziatywan.

W powyzszym stanie rzeczy mozna projekt planu przedstawi¢ Radzie Miejskiej w Szubinie pod obrady
w celu uchwalenia jego zapiséw.
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