UCHWALZLA Nr  Y2/34/ 9%

RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIEB
28 grudnia 1994 r.

z dnia 00 0000000000000 00000000

w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale
mieszikalne.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 2 lipca 19%r. o najmie%
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz.U. Nr 105, |
poz. 509/ oraz art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
terytorialnym /Dz.U. Nr 16, poz. 95 /

RADA MIEJSKA ~

uchwala,co nasteoujes
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1. Ustala sie stawke bazowa czynszu regulowaneso za 1 m“ powierzchr |
uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokoSci 6.000,=22,

2+ Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego w rozumieniu
uchwaiy uwaza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujg=-
cych sig¢ w tym lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, tj: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, hali,
korytarzy, tazienek i innych pomieszczen siuzgcych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom najemcy. Nie uwaza sig za poWierzchnie
uzytkows lokalu mieszkalnego powierzchni balkonéw, taraséw,
loggi, antresol, szaf i schowkéw w Scieng@ch, pralni, suszarni, |
Strychéw, piwnic i komdrek gospodarczych, i
Jielkoéé powierzchni uzytkowej lokalu ustala Sle na podstawie
obmiaru w Swietle wyprawionych przegrdod plonowych /scian/ prazy
zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynku okreslonych
we wiasciwej Polskie; Jormieg.
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¥y S0k08¢ czynszu okresla sie wediug zaiacznika.
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Wia$ciciele - zarzadecy budynkoéw S8 oObowigzani w terminie miesigca
od daty wejécia w Zycie uchwaly sporzadzié aneksy do uméw najmu
lub zawrzeé nowe umowy najmu uwzgle dniajgce zmiany zawarte w aktuale
nych przepisach prawa o najmie lokali mieszkalnych.
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.Uchwata podlega ogioszeniu w dniu 29 grudnia 1994r. na tablicy
‘ogtoszen w Urzedzie Gminy i Miasta w Szubinie.

3 5
#ykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy i liiasta Szubin.
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Uchwala wchodzi w 2ycie z dniem 1 stycznia 1995 r.

Przewodaiczacy

Kady

Jfleiskie]

mgr Waldemar Szaliniski




Zatgcznik do uchwaly NrVY?(?;

- Rady Miejskiej w Szubinie
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14 Jezeli najemca na wtasny koszt wyposazyl wlasny lokal mieszkal
nie powoduje to podwyZszenia stawki czynszu z tego tytulu.

24 Dotyczy mieszkania usytuowanego na 1 i 2 pigtrze w budownictwie wielokondygnacyjnym
3/ Dotyczy mieszkan strychowych

ny w urzgdzenia sanitarne / lazienka,wc/
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do uchwaty nr Wl .”?'ﬁ ./fi Yeeeeeess Rady Miejskiej w Szubinie

~ z dnia 28 grudnia 1994r. w sprawie okreslenia stawek czynszu

'reguiowanego za lokale mieszkalne.

Ustawa z dnia 2 lipca 1994r. o ngjmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych natozyta na rady gmin obowigzek
ustalania zréznicowanych stawek czynszu regulowanego.

Nowy czynsz najmu lokali mieszkalnych powinien conajmniej

pokryé koszty biezgcej eksploatacji i napraw budynkdw.

Za koszty te uwaza si¢ w szczegélnosSci wydatki na: utrzymanie
czystosci, oczyszczanie ulic i podwérzy, oswietlanie i ogrzewanie
pomieszczen stuzgcych do wspélnego uzytku, oczyszczanie komindw,
utrzymywanie zielefdicéw, wynagrodzenie podmiotdéw, ktérym wiasciciel
powierzy sprawowanie zarzgdu na podstawie umowy zlecenia, konserwe
cje i roboty konieczne do utrzymania budynkdw oraz jego otoczenia
w nalezytym stanie czyli konserwacjg¢ i reperacje pokrycia dachowe-
go, rynien i rur spustowych, przewoddw wodociggowych,i kanalizacy
nych, instalacji centralnego ogrzewania i ciepzej wody, hydroforéw,:
urzgdzer przeciwpozarowych oraz pomieszczed przeznaczonych do |
wspélnego uzytku.

Z przeprowadzonej analizy wptywdéw i kosztéw wynika, Ze
przypisany wed¥ug aktualnych stawek czynsz najmu pokrywa koszty
eksploatacji i napraw w niespeina 30%. Pozostate T0% stanowi
dotacja z budzetu gminy.

Na dowdd powyzszego informuje,ze:

Ne koniec I pétrocza 1994r. koszt eksploatacji / bez wywozu niecz;
stosSci statych i piynnych/ stanowit kwote 1.118.296.800,-z%, |
przypisany czynsz natomiast stanowii kwotg 335.131.400,-22.

Ne dzied 31 paZdziernika 1994r. byty to odpowiednio kwoty
1.985.703.400,-2 i 553.863.500,-2%.

Na podstawie tej prostej analizy mozna jasno stwierdzié, 2e stawk:
czynszu powinny by¢ podwyzszone minimum o 300%.

Przyjmujgc stawke bazowg na poziomie 6.000,-2%, po zastosowaﬁr
procentowych obnizek w zaleznoSci od wypoeazehia lokali, przypisa
czynsz powinien te koszty pokryd
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Trudno bo;iem stanowczo stwierdzid, 2e koszty b¥dg pokryte
w cakosci.

E_Gendralna reforma czynszdw powoduje, 2e Jéj gkutki bedzie moina

blizej okreslicé dopiero po pewnym okresie funkcjonowania.
Jus .pierwsze trzy miesiace obowijzywania nowych stawek pozwola
ocenié efekty ekonomiczne i o ile zaistnieje taka konieczrosd,

przeprowadzié korektg.

Prognozowane dochody z tytuiu czynszu najmu 2 uwzglednieniem
wyposazenia technicznego lokali: ..

1/ miasto:
- mieszkania o peinym standarcie

9.730 m? x 6.300,-z% 61.299.000, -z%
- mieszkania wyposazone tylko w '

we i racienke 1316 mez 5.700,-2% 7.508.200, -2%
- mieszkania wyposazone tylko

w we 330 m° x 5.400,-2% 1.782.000,-2%
- mieszkania wyposazone tylko w

inetalacje wod.-kan. 8.455 m2x 5.100,-2% 43.120.500,-2%

2/ poza granicami administracyjnymi miasta:
- mieszkania o peinym standarcie

650 m° x 6.000,-2% 3.900.000, -z
- mieszkania wyposazone tylko w ;
instalacje wod.-kan. 3351 m° x 4.800,-2% 16.084.800, -2% |
Lacznie: 133.687.500,-2%

/miesiecznie/




